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Sindicos,
cadastre o seu condominio e receba gratuitamente a edigao
impressa ou digital. Acesse mais conteddo através do portal
www.condomeeting.com.br
Saiba como fazer parte do grupo de WhatsApp de sindicos e
solugdes condominiais.
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Editorial

CUIDADOS REDOBRADOS NOS CONDOMINIOS

Em época de pandemia os condominios redobraram os cuidados
com a biosseguranca, buscaram novas regras de convivio, adotaram
medidas urgentes, porém necessarias, que refletiram em toda a
comunidade condominial, seus colaboradores e prestadores de servigos.
A equipe do Condomeeting nao parou!

Ao contrario, estamos em contato direto com os sindicos
atendendo as suas necessidades, tanto por meio de contetido e
orientacdes em grupos de WhatsApp, dirimindo suas duvidas através
de especialistas, bem como ajudando aos parceiros fornecedores no
atendimento e solu¢cdes condominiais.

O Portal www.condomeeting.com.br € o nosso carro chefe onde
vocé terd acesso a um contelido relevante com matérias diarias,
entrevistas, fornecedores qualificados, além dos canais do YouTube
Condomeeting e CondTv Nacional.

Também participamos de grupos de WhatsApp de todo o pais,
levando as experiéncias da area condominial de Santa Catarina para
sindicos e especialistas de outros estados. Uma Boa Leitura pois esta
Edicao foi feita com muita dedicacao!

MARCIA RODRIGUES
Jornalista Responsével
DRT-PR 015154

MIRIAN RODRIGUES
Arquiteta e Apresentadora
CAU-A-46037-0
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Descubra 5 TecC nOlogiaS que Seriao

o Novo Normal dos Condominios

O isolamento social causado pelo avango do novo coronavirus fez
com que muitos sindicos encontrassem maneiras alternativas
para dar continuidade nas suas rotinas. Sem duvidas, a tecnologia foi a
principal aliada para enfrentar esse momento.

Pensando nisso, separamos as principais tecnologias que estao
auxiliando sindicos e condéminos a manterem a dindmica condominial
de maneira muito mais segura e eficiente. Confira!

PORTARIA REMOTA

A portaria remota € uma das tecnologias que tém ajudado muitos
sindicos a manter a seguranca dos condominios durante a pandemia.
Rosemari Souza da Silva € sindica profissional em Floriandpolis e
contou em umas das Lives no Instagram da Embracon Condominios,
sobre como a Portaria Remota da Embracon lhe deu mais tranquilidade
na gestdo. “Se eu ndo tivesse a Portaria Remota da Embracon nos
condominios que eu administro, estaria muito preocupada com o
transporte e a seguranca dos profissionais”.

As tecnologias que integram a Portaria Remota garantem que o
condominio nunca ficard sem o controle de acesso e o monitoramento
via CFTV (Circuito Fechado de Televisdo). Todos os procedimentos de
seguranga sao feitos de forma remota, aumentando a seguranca dos
profissionais e dos condéminos.

Junto com as medidas de prevencao contra o coronavirus surgiu
a necessidade de evitar o toque em superficies que possam estar
contaminadas. Confira a seguir duas tecnologias que funcionam junto
com a Portaria Remota Embracon e diminuem as possiblidades de
contégio da doenca no condominio.

CHAVE VIRTUAL

Através de um aplicativo e um dispositivo nas portas ou catracas
do condominio, os celulares e tablets podem assumir também a
funcdo de chave. A chave virtual permite realizar o acesso ao condominio
sem a necessidade de contato com interfones ou leitores biométricos, que
concentram uma grande chance de contaminacao. Ao chegar na porta, basta

abrir o aplicativo e clicar na chave virtual para que o acesso seja liberado.

O conddmino pode utilizar o aplicativo também para enviar
convites através do nimero do celular ou e-mail. Mas vale lembrar
que, neste momento, as visitas de familiares, amigos e prestadores de
servico nao sao indicadas.

O sindico pode acompanhar o uso do dispositivo identificando as
chaves emitidas e utilizadas por meio de relatdrios. Tudo isso de forma
rapida e pratica.

LEITOR FACIAL

O leitor facial é outro dispositivo de acesso ao condominio que
reduz o contato com superficies e aumenta consideravelmente
a seguranca. Um dos métodos utilizado por algumas quadrilhas
para invadir condominios residenciais e corporativos é tentar se
passar por um morador ou um funcionério do local. Porém, a
instalacao do sistema impossibilita a fraude. A biometria facial possui
peculiaridades Unicas e o sistema identifica as caracteristicas da face
de cada pessoa cadastrada, para que a entrada no ambiente seja
liberada apenas para quem estiver autorizado. Com essa tecnologia,

PORTARIA REMOTA

EMBRACON

Projetos de seguranca desenvolvidos por

especialistas para o seu condominio.

4

embracon

condominios

embraconcondominios.com.br
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pessoas ndo identificadas sé conseguem acesso ao condominio
ap0s passar pelos procedimentos de reconhecimento e autorizagao
realizados pela Central 24h.

Outro fator que ocorre com frequéncia nos condominios € a
rotatividade de profissionais gerada por férias, faltas ou trocas de
turno. Para evitar inconvenientes, o sindico pode confirmar com a
Central 24h as pessoas autorizadas para acesso ao condominio em dias
e horarios determinados.

Além de trazer mais seguranca aos dados e informacoes
do condominio, esse sistema tecnoldgico ainda contribui para a
valorizacao do empreendimento.

MURAL DIGITAL

O Mural Digital Online é uma tecnologia que esté ajudando muitos
sindicos a se comunicar de forma agil e eficaz com os conddéminos
durante a pandemia. O monitor que pode ser fixado em elevadores
e no hall de entrada dos condominios, exibe uma programagao de
comunicados escolhidos pelo sindico e pode gerar receita para o
condominio com a exibicao de anuncios locais.

A maior facilidade que a tecnologia proporciona para o sindico € a
possibilidade de inserir novos comunicados em até 24h sem precisar
se deslocar até o condominio. Quando desejar inserir um novo
comunicado, o sindico envia um WhatsApp com a solicitacdo e em até
24h uma equipe especializada cria a arte, aprova com o sindico e insere
na programacao.

O espaco também pode ser utilizado pelo sindico para divulgar
as melhorias realizadas, dando visibilidade para o seu trabalho que
muitas vezes pode passar despercebido. Esse tipo de acao aproxima
os conddminos das atividades do sindico contribuindo para a
permanéncia na gestao.

Para o sindico Sérgio Machado Faust a principal vantagem do
Mural Digital € a agilidade. “O Mural Digital ¢ uma ferramenta imediata
para entrar em contato com os conddéminos. Em poucos minutos fago
chegar a todos o recado necessario. Gosto da eficiéncia e qualidade do
material que sempre passa pela minha validagao e aprovacao antes de
ser veiculado. Nota 10”.

RECEITA GARANTIDA

A Receita Garantida € outra solugao que tem auxiliado muito
os sindicos durante a crise. Em momentos como o que estamos

Promova as principais
informacgoes para acabar
com os conflitos na

comunicagado no seu
condominio.

vivendo agora, muitos
conddminos estdo de-
sempregados ou com a
renda reduzida, impac-
tando diretamente no
atraso ou auséncia de
pagamento da taxa con-
dominial. Com o caixa do
condominio comprome-
tido, o sindico pode ter
problemas para manter
servicos essenciais.

Contar com uma
empresa especialista em
cobranga d4 ao sindico
muito mais tranquilidade
na gestdo, ja que o valor
da taxa condominial esté
garantido todos os meses
e a inadimpléncia passa a
ser um problema da em-
presa garantidora.

Veja abaixo os principais beneficios da Receita Garantida:

e Valor das taxas na conta do condominio todos os meses;

e O sindico ndo precisa cobrar os condoéminos inadimplentes;

e O sindico tem seguranca para realizar o planejamento de Fluxo
de Caixa contando com as datas e valores integrais das taxas
condominiais;

® Uma empresa especializada assume as dividas e faz as cobrancas;

e Uma empresa especializada assume a responsabilidade legal com
tramites juridicos ou possiveis adiantamentos judiciais;

e Além dos beneficios acima, o condominio ainda passa a contar
com apoio juridico.

Agora que vocé conhece as melhores tecnologias para otimizar
a sua gestao em tempos de crise vamos te dar a melhor noticia: tudo
isso vocé encontra na Embracon Condominios. Ficou interessado?
Entre em contato conosco e fale com um de nossos especialistas:
Site - www.embraconcondominios.com.br
WhatsApp - 800 750 5563

MURAL

DIGITAL ONLINE

< ajuda@muraldigitalonline.com.br

(© 48 99982 4656
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Alnadimplénciaem Tempos de Pandemia:

Como a Auditoria Preventiva Pode Ajudar?

O Sindico como lider da gestdo do empreendimento necessita
ter o controle da inadimpléncia de forma a separar os perfis
dos devedores. E havendo “novos inadimplentes”, que este gestor
efetue diligéncia logo no primeiro més acerca do motivo de um
adimplente tornar-se inadimplente.

As habilidades de resolucao de conflitos do Sindico irdo
diferenciar uma cobranca que as vezes se apresenta como invasiva
de uma “escuta atenta”, para conhecer caso a caso.

No més de Marco de 2020, com apenas 14 dias de Pandemia,
uma minoria, se valeu da solicitacdo de descontos e alguns nao
efetivaram pagamentos das quotas condominiais, esquecendo-se
que a Contabilidade e as Finangas de Condominio, constituem-se
em rateio de despesas e estas despesas em sua maioria, ndo foram
reduzidas neste periodo.

Para as edificacdes que ndo tinham em estoque material
adequado de desinfeccao e EPI-s Equipamentos de Protecdo
Individual, foi preciso ampliar as compras.

Em Abril e Maio de 2020, para alguns condominios, mais gastos
se apresentaram, inclusive ndo estimados na previsdo orcamentaria,
como, o refor¢o da seguranca, o aumento do quadro de pessoal
para limpeza, dentre outros exemplos que poderiamos elencar.

Ndo diferente de outros momentos, gerir condominios é ter o
cuidado com o patrimdnio, com a protecao dos colaboradores que
trabalham no prédio e dos conddéminos, e para isto, a gestdo de
receitas e da inadimpléncia, sdo pontos fulcrais.

AUDITORIA CONTABIL PREVENTIVA

A Auditoria Contébil Preventiva das Receitas analisa
mensalmente, a movimentacao de todo o Grupo de Receitas e suas
contas (Quotas Condominiais Ordinérias, Quotas Condominiais-

Fundo de Reserva, Quotas Condominiais Extras etc) e suas variagdes.

Analisamos se existe na edificacao a implantacdo de
cronogramas de cobranca (cartas, comunicados, etc) que
resulta em retornos mais céleres, além da necessidade de

GALIOTTO

instalacdo de
central de gas e redes

15 ANOS DE EXPERIENCIA EM
CONSTRUGCAO DE REDES DE GAS E
MANUTENCAO DE EQUIPAMENTOS

INSTALACOES

REVISOES

47 3050.2095
47 99654.3256

acompanhamento do devedor, apresentando ao mesmo,
campanhas/mutirdes de negociagdo, ndo deixando a inadimpléncia
ser elevada e nem ficar sem controles internos.

EVITANDO DESPESAS SUPERIORES AS RECEITAS

Para evitar o desequilibrio das contas e até mesmo déficits
(despesas superiores as receitas), revisar a previsdo orcamentaria
a cada movimentacdo é uma recomendacdo que concedemos
nas Auditorias e até o término da Pandemia isto ndo deve ser
negligenciado, pois, ha um alto preco a ser pago.

Os condominios necessitam ter reservas para as estimativas
de perdas de arrecadacao, assim como acontecem nas grandes
e médias companhias, para que seja possivel ndo prejudicar os
pagamentos de gastos correntes por conta dos percentuais de
inadimplentes, principalmente se estes se mostrarem mais elevados.

Como o condominhio ndo visa lucro e a cota condominial
é nada mais do que um rateio de despesas, recomendamos
também que a recuperacao da arrecadacdo seja realizada por uma
empresa de cobranca especializada em condominios, isto fara a
diferenca na revisao dos perfis de inadimplentes e nas acoes a
serem adotadas. Com isso o sindico evitara desgastes recorrentes,
deixando a sua energia para outros assuntos importantes da
gestdo condominial.

Também é importante destacar que as questdes de
cobranca antes de serem ajuizadas, se apresentam como um
caminho para as resolutivas em menor
tempo, podendo o Sindico recorrer a
Mediagdo Condominial.

I Michele Lordelo

Contadora Especialista em Auditoria Condominial,
Compliance e Governanga para Condominios;
Capacitacao para Gestores Condominiais

Palestrante Nacional.

Manutencdo preventiva;
Manutengdo corretiva;

Contrato de manutengdo anual;
Teste de estanqueidade;
Emissdo de laudo Técnico e ART.
Instalagdo de RetroFit;
Instalagdo da central de gas;
Instalagdes dos quadros de medidores e reguladores;
Instalagdio de redes de GLP/GNR/SHP;

Instalagdo de infraestrutura para ar condicionado;
Conversdo de equipamento de GLP para gés natural;
Instalagdo de rede de ar comprimido;

Instalagao de rede de Oxigénio e demais gases.

15 ANOS |

WWW.gG“DttUSNUC oes.com.br

contato(@galiottosolucoes.com.br
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Assembleias Virtuais

em Tempos de Pandemia

H 4, hoje, uma grande controvérsia e muitas opinides acerca da
possibilidade ou nao de se fazer assembleias virtuais ou online
mesmo que nao haja previsao legal na convengdo do condominio.

Inicialmente é importante consignar que € o Cédigo Civil que trata
da obrigatoriedade das assembleias, especialmente o artigo 1350:

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da
assembleia dos condéminos, na forma prevista na convencao,

a fim de aprovar o orcamento das despesas, as contribuicoes dos
conddminos e a prestagdo de contas, e eventualmente eleger-lhe o
substituto e alterar o regimento interno.

Dessa forma, o sindico tem o dever legal de pelo menos uma
vez ao ano programar uma assembleia no condominio para tratar
dos assuntos: Previsao
orcamentaria, divisdo das
despesas e prestagao de
contas. Além disso, caso
seja necessario, a pauta
deve conter a eleicao de
sindico e alteracdo do
regimento interno.

Mas, o que nos
chama especialmente
a atencao € o fato de que ndo sé este, mas também o Art. 1334, Ill,
do mesmo diploma legal, comanda que as assembleias devem estar
previstas nas convengoes. Assim, na convengao de um condominio
deve constar quais as assembleias que deverdo ser feitas, bem como
quando elas deverdo acontecer. Ocorre que a maioria das convencoes
nao preveem como essas assembleias devem ser feitas. E isto,
certamente, por um motivo simples: a ndo cultura de outro formato de
assembleia que nao o presencial.

Diante disso a pergunta que surge é: Estaria, em razao
disso, o condominio proibido de realizar assembleias em outros
formatos que nao a presencial em virtude de nao haver previsao
convencional?

Nés temos a solugéo!

! g e _ (S I
adnEs ||

ETICA » CONFIANCA » TRANSPA

Fone: 11| 98486.2280
Sao Paulo / SP

- Pfﬂbﬁl.ﬁﬂlé&.'gnm a gestao de seu condomir

-

ENCIA = RESPEITO » SEGURANCA

Entendemos que a resposta mais correta é NAO. O avanco da
tecnologia, certamente, tem impulsionado muitas mudancas na forma
tradicional como sempre tratamos de muitos assuntos - como a
Locacdo por Aplicativos, por exemplo.

Grande parte das convencdes também ndo determinam
diretamente que as assembleias devam ser presenciais. Como dissemos,
essa € uma cultura que se desenvolveu no decorrer dos tempos. Isso
nao significa que outras formas de assembleia nao poderiam ocorrer.
Além disso, caso o Projeto de Lei 1.179/2020 seja sancionado pelo
Presidente da Republica, o artigo 12 garantiré a legalidade de tais
formatos eletronicos.

Nao obstante a isto, ao nosso ver, o grande problema aparente
das assembleias chamadas ‘virtuais’, ndo reside necessariamente em se
pode ou ndo pode ser feita, posto que a nossa posicao juridica € pela
sua possibilidade, mas sim na auséncia da seguranga juridica para a
realizacao das mesmas.

Assim, independentemente do formato da assembleia,
todos os requisitos legais dela deverao ser cumpridos, sob pena
de impugnacao por quem se sentir prejudicado. Um Software
adequado e que dé a devida seguranca juridica em todas as etapas
é fundamental para essa finalidade. Além disso, uma certificacdo
digital ou 0 acompanhamento por um notério com fé publica
garantirdo a legalidade do ato. E, por fim, um bom manual
explicativo de como a assembleia ocorrerd também é fundamental.

Vencidas essas e outras etapas importantes, o sindico, em
conjunto com os outros membros da
administracdo e sua assessoria juridica,
decidira se vale a pena programar uma
assembleia nesse formato, ou nao.

I Dr. Marcio Spimpolo
Advogado Especialista em Direito Condominial;

Professor e Coordenador da Pés-Graduacao de Direito

e Gestao Condominial da FAAP.

| ﬁf E
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sindico @ empiresindicoprofissional.com.br
www.empiresindicoprofissional.com.br
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Boas Praticas na GeSTAO de Contratos

O mercado condominial esta em constante transformacao nos
Ultimos anos e se tem exigido cada vez mais do sindico. E
nos ultimos meses em razao da pandemia que assolou o mundo
inteiro, onde a recomendacao basica € de se permanecer em casa,
a atividade de sindico foi realmente colocada a prova.

Estamos com os condominios praticamente 100% lotados, e
isso tem trazido a tona uma necessidade veemente do mercado de
um sindico gestor. Um sindico que tenha uma visdo interdisciplinar
do condominio, nas mais diversas areas. Das dreas que merecem
destaque nesta nova era destaco a que rege a administracao e
gestao dos contratos.

Essa area é de extrema importancia e relevancia e muitas
vezes sao gerenciadas de forma relapsa, através de contratos mal
redigidos, contratos sem cronograma de execucdo, enfim, um
verdadeiro desperdicio das verbas condominiais que por vezes sdao
muito enxutas, vindo prejudicar o coletivo, através de aditamentos,
eventuais demandas judiciais desnecessarias se houvesse uma
gestao eficiente dos contratos.

PLANO DE CONTINGENCIA

O sindico atual que pretende permanecer no mercado
condominial precisa entender e assimilar que o condominio deve
ser gerido como uma empresa. Muito embora nao gere lucros, o
condominio possui uma série de obriga¢des fiscais, tributarias,
civis, trabalhistas e por vezes até criminal. Dessa forma o que se
orienta € que os sindicos elaborem um plano de contingencia nao
s6 agora por conta da pandemia, mas um plano de contingencia de
médio e longo prazo.

Interessante que se tenha mapeado todos os pontos de
riscos do condominio e quais os contratos que estao vigendo
nestes pontos de riscos, a fim de verificar se efetivamente aquele
contrato estéd de acordo com as necessidades do condominio.

Neste aspecto que refor¢o da necessidade do sindico ter
conhecimento de gestor empresarial e se portar desta forma,

exercitando as habilidades de negocia¢ao, dominio de organizacao
e conhecimento do mercado, a fim de verificar se o contrato
celebrado nao estd sendo muito mais oneroso do que os contratos
que o mercado oferece. Também deve ter conhecimento dos
custos e dos recursos do condominio e acima de tudo ser ético,
afinal o sindico representa toda uma coletividade.

ANALISE DOS CONTRATOS

Na gestdo dos contratos se faz necessério que todas as
empresas que estejam prestando servicos no condominio sejam
elas de manutencao de elevadores, limpeza e conservacao, portaria,
vigilancia, contabilidade, manutengao predial, obras, garantidora de
receita, tenham contratos escritos e devidamente assinados.

E importante que se observe se o objeto do contrato ¢
efetivamente ao servico prestado, a estipulacao de deveres
e obrigacoes das partes, prazo, garantias nos casos em que
couber, enfim contratos que englobem todas as necessidades do
condominio, inclusive clausulas de acordo com o nivel de servigcos
nos contratos que houver necessidade.

Mesmo os contratos tendo todas as clausulas bésicas se
faz necessaria da parte do sindico uma anélise diéria da gestdo
destes contratos através de um comportamento transparente,
boa comunicacao tendo dominio das vérias linguagens do
condominio, ter a visdo do todo e promover a interagao das
partes, através do respeito a ética, e tenho certeza que ndo sé o
condominio estara agregando valor mas a
sociedade no geral.

I Tarsia Smeha Quilido

Advogada Especialista em Compliance Condominial;
Procuradora Juridica do INMETRO; Integrante do
Instituto Brasileiro de Governanca e Compliance -
IBGC; Integrante do Instituto Brasileiro de Direito
Imobiliario - IBRADIM.

DO PROJETO A EKECUQ&D DE SEU EMPREENDIMENTO
ATENDIMENTO AS ADMINISTRADORAS E SINDICOS

EXE{:UQ.&D, GERENCIAMENTO E CONSULTORIA DE OBRAS E REFORMAS.

PROJETOS TECNICOS DE ENGENHARIA E DESIGN.

LAUDOS PERICIAIS E ANALITICOS.
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atender sempre gue acontece algum imprevisto, pois acima ilill
de tudo estdo a seguranca, conforto e o bem estar dos

conddéminos, E aqui que a Dupligue Santa Catarina se mostra =N m W=
fundamental, pois ela garante os recursos para gue todas SANTA CATARINA
estas atividades possam ser realizadas, além da minha SARARTIA GE RECENR FARE CORDEHINIOS
tranguilidade e a dos moradores.”

"Como responsavel pelo condominio tenho que manter as
manutencdes em dia e as areas comuns limpas e conservadas.
Também tenho que ter parceiros capacitados para nos




Quais Serao as Mudancas que Virao

Pos Pandemia?

Com certeza as licdes pos pandemia serao muito mais do que
continuar usando alcool em gel e méscaras para se proteger.
Nao tem como falar em novos planos sem pensar na mudanca de
comportamento das pessoas daqui para frente. Essa crise ensinou as
pessoas a serem mais humanas e solidarias, cada uma com cicatrizes
maiores ou menores, porém mais tolerantes.

Para o economista Gabriel Karpat, “as pessoas estao mais
solidérias, introspectivas, vivendo em familia dentro de suas casas e
entendendo que, apesar da edificacdo ser “fria”, ali vivem familias que
ddo vida ao lugar e fazem suas histérias. Assim, o gestor precisa fazer
um link entre a administracdo, o financeiro e a solidariedade, que é o
que vai prosperar no futuro.

O sindico precisa se preocupar para além do capital e trabalho,
mas no bem-estar de toda a comunidade. Planejar o condominio para
nao colapsar, bem como entender qual o desejo da coletividade. Karpat
comentou sobre “as falhas dos sindicos em querer padronizar a gestao
condominial; antes ele precisa saber sobre a capacidade financeira e
necessidades daquele condominio”.

Os sindicos que nao estdo conseguindo lidar com essa situacdo
epidémica sdo aqueles que nao tinham um plano de gestéo bem
preparado. Porém, os que planejaram e desenvolveram condominios
eficientes e sdlidos financeiramente, irdo sobreviver sendo os sindicos
do futuro. Ja aqueles que ndo possuem fdlego financeiro, fundo
de reserva, manutencdo preventiva e ideia de onde cortar gastos,
provavelmente cairdo fora nas proximas eleicoes e serao substituidos
por uma nova geracao de sindicos preparados. Gabriel Karpat explica
que “tem sindicos que ligam querendo renunciar diante do caos, pela
falta de inteligéncia emocional para lidar com a crise”.

Quando que no passado um sindico se preocupava com a satde
dos seus colaboradores, como ele vem trabalhar ou se esta alimentado?
Hoje eles se preocupam devido a iminéncia de transmissao do virus
e sua propagacao a familia. Nesse cendrio, a visdo se ampliou e a
preocupagdo com a salide do outro esta em alta, principalmente nos
condominios onde existe a circulacao de muitas pessoas, requerendo

cuidados que vao desde a utilizagao de luvas e mascaras ao correto uso
de produtos por parte dos colaboradores. Hoje valorizamos e sabemos
como € importante o faxineiro, o zelador, o porteiro, o gerente no
quadro geral do condominio, dentre outros.

A mudanca comportamental depende de cada um de nds. A gestdo
condominial ndo € feita apenas de grandes projetos e obras, mas
principalmente de um planejamento consciente e continuo, a médio
e a longo prazo. Atualmente sabemos que existem condominios que
sao minicidades onde o sindico atua como um prefeito, e estimativas
apontam que até 2030, 90% da populagdo passe a morar em
condominios.

Por mais que
existam novas le-
gislagdes (inclusive
algumas tramitando
na Camara) os sindi-
cos devem focar na
sua gestao e tomar
decisoes, pois segun-
do Gabriel Karpat,

“o que ndo se pode medir ndo pode ser gerenciado. Por isso o sindico
precisa de um plano global e de contingéncia para, por exemplo, admi-
nistrar corretamente seus condominios nessa época de pandemia, sem
a interferéncia do judicidrio”. Quando ndo existe uma jun¢do, um plano
de curto, médio e longo prazo, as pessoas ficam atrapalhadas. E o
condominio é uma sociedade, onde o sindico
deve trabalhar em conjunto com o Conselho e
com os moradores.

P

I Gabriel Karpat
Economista especialista em Condominios;
Especializado em Mediagdo e Arbitragem,;

Autor de livros e diretor da GK Administracao de Bens.
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Criangas em Condominios
naQuarentena

H & pouco mais de 60 dias, adultos e criancas estao confinados em
suas casas para se prevenirem contra o COVID-19. Juntamente
com o virus, novos habitos de vida precisaram ser ajustados, o Home
Office e as Aulas On-line. Viu-se necessario uma adaptacao rapida e
emergencial para todos os membros da familia.

Os adultos, precisaram dar conta das suas obrigacdes com o
trabalho, os afazeres de casa e também se tornaram professores
de seus proprios filhos. Alguém foi treinado ou preparado para essa
funcdo? Nao! Neste momento os pais,
viram o quanto é trabalhoso e dificil
“ensinar” alguém, imaginem fazer
isso com 20/30 criangas em sala?
Lidar com personalidades diferentes,
familias e regras. Agora o professor,
esté sendo devidamente reconhecido,
admirado e principalmente, valorizado
pelo dom de ensinar!

Nao existe uma cartilha, um
manual de instrucoes, nenhum
educador, escritor de livros ou
palestrante, ir4 trazer aqui, uma
resposta pronta e de sucesso. Cada dia tem sido um dia, cada semana
uma semana, todos nds estamos vivendo o limite da emocao (altos
e baixos constantes), ndo sé os adultos assim como as criangas, que
sentiram ainda mais o impacto de nao poderem ir a escola, precisaram
ficar em aulas virtuais frente ao computador, ndo podem visitar os avds
que tem uma grande importancia no crescimento dessas criangas.

Venho hoje, com algumas dicas para ajudar com a tensao das
criancas que vivem em apartamentos.

Quadro de rotina: com os dias da semana, horério das aulas
virtuais, em seguida pode ter um horario para brincar, horario do
almoco, atividades extras (aulas de inglés, danca, canto, etc), outro
horario para brincar, em seguida o jantar. Em cada espaco, a crianga
deve preencher com um smile (Feliz/Razoavel ou Triste) e ao final da

&R WWW.ESGOTOU.COM.BR

ESTAGAO PROPRIA DE TRATAMENTO

Desentupimentos

Limpeza - Filtros - Fossas
Sistemas de Hidrojateamento
Locagdo de Banheiros Ecoldgicos

Caixa de Gordura e de Passagem

Transportes e Tratamentos de Residuos

semana, em uma conversa com 0s
pais sobre o desempenho da crianca,
uma recompensa pode ser oferecida,
mas nao precisa ser algo que um valor
monetario seja investido, mas sim algo
que possa ser feito em familia como:
uma receita gostosa, uma cabana no
meio da sala, um filme com pipoca,

o que a criatividade e o desejo da
crianga trouxer.

Brincadeiras na varanda: fazer
contorno da sombra de alguém com
giz de lousa, pintura com guache/
aquarela/canetinha de uma paisagem ou qualquer outro desenho.

Leitura: Leitura Compartilhada de um livro que a crianca possa
escolher e cada um & um pouco.

Para os maiores, recomendo conversar sobre os assuntos atuais, pedir
que a crianca fale o que sabe, contar o que sente, para assim ela conseguir
expressar-se, formando um pensamento critico e uma possivel opiniao. Nao
€ necessario, ficar criando, inventando muitas atividades para as criangas,
elas também tém seus momentos de criacdo, tédio e empolgacao e esta
tudo bem! Devemos em familia, respeitar o tempo e o espaco de cada um e
lembrar que os momentos no coletivo sdo importantes e necessarios para a
familia manter-se unida e ciente de que tudo isso vai passar!

Samea Cristina, Pedagoga, Especialista em “Distdrbios de
Aprendizagem”, com cinco especializagdes na
area educacional e experiéncia de 15 anos em
escolas privadas de Sao Paulo, atualmente as-
sessora professores em adaptagoes de ativida-
des e elaboracao de curriculo e também auxilia
alunos dando suporte nas duvidas da escola.

I Samea Cristina

Contato: @educacionando
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Mas valor para o seu condominio

Conheca as vantagens da Aporte e garanta mais

valor ao seu condominio,



Consumo Maior de Agua nos Condominios Alerta
Sobre a Importancia da Manutencio das V0 lvulas
Redutoras de Pressdo

E m tempo de quarentena quando as pessoas passam a maior parte
do tempo em casa é normal que ocorra um consumo maior de
agua nas residéncias. Por isso, esse ¢ o momento ideal para o sindico
realizar a manutencdo das valvulas redutoras de pressao e manté-las
em perfeito funcionamento para atender a demanda de consumo.
Também deve se certificar de que o profissional que ira realizar o
servigo possua conhecimento técnico para atuar nesse segmento, além
de usar equipamentos de alta tecnologia.

Conforme Luiz Alberto Padilha, diretor geral da VRP Premium,
empresa localizada em Balneario Camborili e pioneira no
desenvolvimento de valvulas redutoras automaticas, “a manutengdo
especializada aumenta a longevidade do produto e evita possiveis
travamento do sistema e rompimento de tubulagdo”. A Vigilancia
Sanitaria e a ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas
normatizam a obrigagao de lavar as caixas de dgua em casas e edificios.
A ABNT Também aconselha que a manutencao das vélvulas redutoras
e de outros equipamentos que tem contato com a dgua nos devidos
recipientes e armazenagem, sejam feitas no mesmo periodo, visando a
devida higienizacao.

MANUTENCAO EVITA A TROCA DE PECAS

A manutencdo das vélvulas redutoras de pressao é importante
pois evita o acimulo de detritos
no sistema, evitando trocas
desnecessarias de pecas,
mantém o bom funcionamento
e garante ainda mais economia
de dgua. “A VRP Premium, que
desde 2005 vem atuando no
mercado, € a Unica empresa
com certificado de garantia
nos servicos prestados de
manutencdo. Por isso esta
preparada para atender

Empreendimento ORION em Goidnia.
Um dos 10 prédios mais altos do Brasil

VALVULAS REDUTORAS DE PRESSAO

POR QUE FAZER A MANUTENCAO DE SUAS
DE PRESSAOQ?

Somos a dnica empresa com certificado de garantia
nos servigos de manutengio prestados.

PARA MAIORES INFORMACOES
ENTRE EM CONTATO

www.vrppremium.com.br

. 47 3367.7773 47 3056.2501

as manutencoes exigidas
pelos 6rgaos fiscalizadores,
além de qualquer tipo de
complicacao ou imprevisto
que eventualmente ocorre nas
valvulas”, destacou o Diretor.
As Vélvulas sdo construidas
com materiais resistentes, du-
raveis e autossustentaveis que
proporcionam uma reducao do
desperdicio de agua e energia de
condominios. Fabricadas com

| .

Luiz Alberto Padilha e Carina Lunardelli Padilha
(Proprietdrios da VRP Premium)

tecnologia 100% nacional aliada a inovagao e engenharia, as valvulas sao
automadticas, o que torna desnecessaria a sua regulagem externa.

Padilha explica que a diminuigao do desperdicio de agua e energia é
possivel porque a valvula € automatica e somente libera a dgua quando
os aparelhos sao abertos nos condominios. “Quando o morador abre
uma torneira, o pistao da vélvula abre somente para atender aquela
torneira, e, a medida que forem sendo abertas as torneiras, o pistao
vai flutuando dentro da cdmara da valvula com suavidade, evitando o
famoso golpe de arfete”.

O golpe do ariete € um pico da pressdo ocasionada pela alteragdo
repentina na velocidade do sistema de tubulagdo. Além da reducdo do
desperdicio, Padilha ainda destaca alguns diferenciais das valvulas como
a facil instalacao. “Por serem flangeadas, elas podem ser instaladas
tanto na posicao vertical quanto na posicao horizontal ou, até na
posicao contraria ao fluxo de dgua”, diz.
Além disso as valvulas ndo possuem molas,
parafusos e diafragmas, o que facilita as
manutencdes e instalagdes e aumenta
a confiabilidade e seguranca. Outro
diferencial do equipamento é nao precisar
de pintura e ser fabricado com material
usinado reciclavel.

Evita acumulo de
detritos no sistema

Evita trocas
desnecessarias de pegas

Mantém o bom
funcionamento do sistema

4 Garante ainda mais
economia de agua
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Hospedagem por Aplicativo

e a Pandemia

Diante da pandemia mundial que estamos passando, os sindicos
e gestores condominiais estdo enfrentando grandes desafios
diariamente no trato com os condéminos confinados em suas residéncias.

Os sindicos tiveram que agir rapido, em meio ao caos pandémico,
determinando o fechamento de éreas comuns, limitando a circulagao
de pessoas e aglomeracdes nos condominios, reforcando as regras
de higiene e limpeza, tudo em conformidade com o estipulado no
art. 1348, V do Cddigo Civil, que determina seu dever de guarda e
conservacao das areas comuns.

Muito embora as regras sejam claras e, nesse momento, mais ainda
primordial a consciéncia coletiva, vemos por outro lado, as pessoas
emocionalmente frégeis em época de pandemia, e até mesmo indo
contra as orientagdes governamentais, de salde e, em menor escala,
contra as ordens gerais emitidas pelo sindico.

Muitos desejam continuar fazendo viagens e locagdes por
aplicativos de hospedagem. Talvez num simples ato de fugir da
realidade ou até mesmo pra acalmar os animos. Nunca saberemos.

Fato é que o sindico tem se incomodado com os héspedes
nesse momento. E é imperioso que se alerte para esse tipo de
hospedagem no periodo atual, tendo em vista que nao se sabe o
quanto e por onde essas pessoas ja circularam e deve se alertar
para que mesmo se hospedando pouco tempo nos condominios,
ainda assim eles devem respeitar as regras da convencao de

Tradicao e Inovacao
na Gestao Condominial

omega

condomfnio, regimento interno e normas de contengao do
COVID-19 estipuladas pelo sindico de acordo com as normas
legislativas e da OMS.

Proibir a locacao por hospedagem nesse momento seria o ideal,
tendo em vista que o interesse coletivo deve prevalecer sobre o
privado, numa verdadeira ponderacdo de principios da ordem maior.

Porém, cada caso concreto deve ser analisado como se fosse
muito peculiar, visando a averiguar quais os tipos de conddéminos ali
habitam, se ha moradores na zona de risco, a forma de engenharia de
cada construgdo, se hé elevadores, quais os tipos de portaria, se ha
empregados que estardo em contato com esses héspedes e uma série
de outros fatores peculiares a cada condominio.

Ainda, é interessante que o sindico, como gestor da massa
condominial, converse de forma amigavel com o proprietario da
unidade locada a fim de demonstrar o risco da
locacao por aplicativo para os moradores.

I Luciana Lozich Silva

Advogada Especialista na Area Trabalhista e
Condominial;

Socia do Escritorio Karpat Sociedade de Advogados de
Curitiba/PR.
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Costurando Solidariedade

em Tempos de Quarentena

S olidariedade ¢ sindnimo de respeito, amparo, ajuda e amor ao
préximo. E oferecer e doar sem esperar nada em troca. Uma acéo
que envolve dedicacao, compromisso, satisfacao e alegria com todos
os envolvidos neste ato de partilhar.

Uma dessas acdes solidarias aconteceu no Condominio
Boulevard Coqueiros, em Floriandpolis. A moradora Sara, residente no
condominio, predispos-se a fazer méscaras de protecéo individual de
tecido em sua casa, em sua maquina de costura, iniciando seu trabalho
com carinho, amor e dedicacdo. A medida em que as méscaras ficavam
prontas, ela ofertava e disponibilizava as mesmas para seus vizinhos,
amigos e conhecidos.

Os sindicos profissionais Volnei Farias Medeiros e Monica Ribeiro,
da Viver Bem Gestao Condominial, conheceram o trabalho voluntario
da moradora Sara pelo grupo de WhatsApp. “Apreciamos a sua
iniciativa e nos prontificamos a ajuda-la no que fosse necessario para
a efetivacdo desse trabalho. A partir dessa atitude, muitas pessoas
tiveram como se proteger e sao gratas por sua dedicacdo e cuidado
com o outro”, destacou Volnei. A moradora salientou que “diante
do susto da pandemia e observando que em muitos paises faltavam
mascaras no mercado para atender a populacdo, logo, percebi que aqui
teria que fazer alguma coisa. Busquei modelos e orientacoes de como
confeccionar de forma segura. Assim, resolvi fabricar mascaras caseiras
para distribuir a quem ainda nao tinha”.

Apoie a

economia
da nossa

regiao!

Compre de quem esta perto de vocé.
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Ela acrescentou que pensou nos
vizinhos. “Pois como meu pai dizia, 0s
vizinhos s@o os parentes mais proxi-
mos, entao divulguei as doacoes no
grupo do condomfnio. A aceitagao foi
incrivel, assim como a solidariedade
deles comigo, em especial o sindico
Volnei Farias Medeiros. Falo para meus
irmaos que ele me adotou, pois esta
sempre ligando e até fazendo com-
pras para mim”.

A solidariedade é um grandioso
ato de amor que nunca termina,
basta alguém comecar. As mascaras foram muitas, mais de duzentas
distribuidas também para amigos, conhecidos e outras pessoas.

A moradora Sara se sentiu muito feliz quando viu que as pessoas
aceitavam as mascaras. “Elas talvez nem saibam, mas deram um
colorido todo especial na minha quarentena. Alids, ndo chegou a ser
quarentena, pois ainda estou bem ocupada, gracas a Deus!”

Sara Beatriz Fossari Fernandes

I Volnei Farias Medeiros

Sindico Profissional.

EU COOPERO COM A

ECONOMIA
LOCAL




Concie I'8€ nos Condominios

E m um ano a sindica Joice Hondrio viu sua vida se transformar,
passando de sindica moradora para sindica profissional, buscando
conhecimento e qualificagao através de cursos, palestras, eventos

e dedicacdo. Hoje atuando a frente de 6 condominios, sentiu a
necessidade de formar uma equipe e ter o seu préprio escritério,
para ndo perder a qualidade do atendimento e manter um trabalho de
qualidade e com exceléncia.

Dafi surgiu a JH Sindica em Itajal que leva o lema: “trabalhamos para
que seu patrimonio seja sempre valorizado”. E um dos diferenciais da
JH é a Concierge Condominial. Uma pessoa que realiza a fiscalizagdo
dos servigos de limpeza nos condominios.

Segundo Joice, “ela passa duas vezes por semana fazendo as
vistorias em todos os condominios que administramos, e pontuando
com nossos funcionarios tudo que deve ser corrigido e melhorado.

E assim podemos estar presente sempre cuidando de nossos
condominios e mantendo o controle entre os servicos prestados pelas
terceirizadas aos mesmos”.

A Concierge mais préxima do dia a dia dos colaboradores agiliza
os procedimentos para que tudo aconteca dentro da normalidade
e a contento dos conddminos. Joice enfatiza que “ser sindica
profissional para mim é muito mais do uma profissao, € algo que
faco com muito amor e dedicagao. Realizo com gosto e tenho
buscado cada dia mais conhecimento, e tentado trazer aos nossos

CREA-5C 38304-4

clientes da JH Sindica um
diferencial em nossa gestao”.

Cada condominio tem um
perfil e seus diferenciais e por
isso é preciso saber quais sao as
necessidades daquela estrutura
e comunidade condominial.
“Montamos um plano de gestao
para administrar e trazer para o
nosso condominio o melhor, sim
digo nosso, pois para mim quando
assumo um condominio ele se
torna meu também?”, disse ela.

A Concierge também trabalha na fiscalizagdo das empresas que
prestam servicos para os condominios, observando a padronizacao,
postura, regras de conduta e apresentacao pessoal. “Essa demanda ela
nos repassa e com base nos resultados que observa, providenciamos
o treinamento dos funciondrios, para que deem um atendimento de
qualidade”, disse Joice.

Existe um Plano Gestor de Atividades Diérias coordenado pela
Concierge junto as equipes, com um cronograma de limpeza e a
instrucado para que executem da melhor forma o plano de servicos que
devem ser prestados ao condominio.

* MARQUISES » CISTERNAS » SACADAS
* PISCINAS * FLOREIRAS « BANHEIROS

CAIXAS

LAJES
TERRACOS

& 47 3363-6763 (O 47 99912-0000

@ Rua 3250, n° 585 - Balneario Camboriti - SC

i www.impermak.com.br

@ impermak@hotmail.com
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Uma Licdo que Tiramos da I andemia

D ia 19 de margo de 2020 acordamos com o Decreto emitido pelo
Governo Estadual determinando quarentena e suspendendo
atividades e servicos privados. Ou seja, tihhamos que fechar o
escritério em que fazemos a contabilidade de diversos condominios.
Inicialmente foi uma sensacao surreal, assim como deve ter sido para
todos que tiveram que interromper suas atividades. Afinal, sé nos
deparamos com isso em filmes de fic¢ao cientifica.

Passado o choque inicial, sablamos do tamanho da
responsabilidade que tinhamos sobre nossos ombros - a vida financeira
de diversos condominios. Afinal os edificios tém que funcionar,
os funciondrios tem que receber, as contas devem ser pagas, 0s
elevadores precisam continuar funcionando, enfim, nada pode parar.

Foi necessario fazer toda uma logistica para transformar os lares
dos membros da equipe em escritérios, para que boletos continuassem
sendo gerados, contas continuassem sendo pagas, e, todo o trabalho
pudesse ser conduzido.

E o que foi essencial para que tudo pudesse fluir
ininterruptamente? O universo digital. Nds j& temos condominios
que estdo quase que completamente inseridos no formato digital.
Esses, nao tiveram dificuldades durante a quarentena. Mas, alguns
poucos, que ainda pagam contas somente com cheque, ou que tém
funciondrios que recebem com cheque ou ainda, que de algum modo
dependem da forma presencial para conduzir a gestao, enfrentaram

dificuldades. Naqueles dias que se seguiram, havia uma legislacao
paralisando todo atendimento nao sé de nosso setor, mas dos bancos,
cartdrios, correios e tudo mais relacionado a gestdo condominial. Ndo
havia muito o que fazer, pois estava além de nossas maos.

Assim, ndo s6é no ambito dos negdcios, mas de forma geral, a
insercao tecnoldgica se mostrou essencial para condugao da nossa
vida cotidiana. £ um caminho sem volta.

A exclusao digital se mostrou um problema para algumas
pessoas durante o isolamento, e a tendéncia é que isso impacte
cada vez mais em suas vidas.

Sairemos dessa pandemia com uma visao muito diferente
tanto quanto a forma como trabalhamos, quanto a forma como
nos relacionamos e gerimos os diversos campos da nossa vida.
Com certeza, adquirimos novas capacidades, conhecemos novos
formatos e daqui por diante, repensaremos 0s nossos negocios.
Nao dé& mais para dizer “Eu sempre fiz assim
e sempre deu certo”. Fomos impulsionados
a nos abrir para acoes diferentes.

I Cristina Oliveira

Consultora de Atendimento ao Cliente na Krieger
Assessoria Contabil e Condominial;

Diretora Social da ASBALC.
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A Argumentacao Como Aliada do

Gestor Condominial

O pinido ndo é argumento, defende Walter Carnielli, matemético,
professor de légica na Unicamp (Universidade Estadual de
Campinas) e autor do livro “Pensamento critico - o poder da légica e da
argumentacao” Gerry Spence, membro do Hall da Fama dos Advogados
de Julgamento Americano e autor do livro “Como argumentar e vencer
sempre”, diz que “uma pessoa pode ser um grande orador conhecido
no mundo inteiro, mas se nao for digna de crédito, ela poderé ficar
falando sozinha”.

Por isso, fica o alerta: Esqueca as
suas opinioes. Fortaleca sua gestao
condominial com ARCUMENTOS.
Opinides tem como base, crencas
ligadas a julgamentos pessoais.
Argumentos sdo provas, baseadas em
dados, exemplos, estudos, citacoes,
graficos, e outras premissas que servem para dar credibilidade e
confiabilidade ao seu pensamento critico.

Para Walter Carnielli a “habilidade de argumentacao est3
intimamente ligada ao pensamento critico” e de acordo com o Férum
Econdmico Mundial, o pensamento critico € uma das 10 competéncias
que todo profissional vai precisar até 2020.

Dentre varias premissas, o pensamento critico tem como principio
a combinagao entre o conhecimento adquirido e a avaliacao reflexiva

da situagao, em prol de uma resposta argumentativa. O estimulo
a essa habilidade pode facilitar na visualizagao de novas solugoes,
favorecendo a inovagao e a assertividade.

Na vivéncia condominial, podemos citar o exemplo de aprovacao
de obra em uma assembleia: Antes de levar o assunto a deliberac@o,
se dedique em buscar dados de como essa intervencao pode valorizar
o patrimonio, estude a fundo as necessidades de intervenc@o e faga
uma anélise dos riscos. Busque obter evidéncias que fortalecam os
beneficios de aprovagdo da obra, conte com o auxilio de especialistas e
construa uma apresentacao forte, verdadeira e de impacto.

Saber argumentar é uma das chaves de uma gestdo condominial
de sucesso! Como gestores, precisamos ter como aliados as
jurisprudéncias, os estudos, cases de sucesso e insucessos, evidéncias,
fotos, estatisticas e demais informagdes que agreguem credibilidade e
atestem as nossas acoes.

A cada novo desafio e demandas
do mercado, fica ainda mais evidente a
importancia de capacitacdo e aprimoramento
continuo dos sindicos e gestores para uma
comunicagao assertiva.

I Leticia Duarte

Sindica Profissional e Fundadora do Entre Sindicos.

Produtos de limpeza para o seu CONDOMINIO
com atendimento personalizado

>
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Aimportancia dos Espag,‘os de
Recre a(;do nos Condominios

I odos sabemos da importancia dos playgrounds para o ampliacao ou reformulacao do
desenvolvimento psiquico e motor das criancas. Além disto, é playground do condominio.
um otimo espaco para integragao entre os moradores do condominio. Trabalhamos com toda a linha

Porém em muitos casos, a area de playground se torna insuficiente para  modular da Freso Brinquedos,
atender a demanda das criancas e adolescentes que estdo crescendo e empresa que atua no mercado

precisando de um espago maior para brincar. nacional a mais de 20 anos. Todos

Com a falta de um espaco apropriado para brincar, comecam seus brinquedos sao acreditados
as brincadeiras com bolas pelas areas comuns do condominio e que pelo INMETRO, para garantir a
podem causar uma série de problemas como quebra de luminarias, qualidade e seguranca para as criangas.
janelas e aquela quase inevitavel bola caindo no vizinho. Sabemos Para o revestimento das areas esportivas e recreativas, atestamos
que em muitos condominios nao existem espacos para a colocagao que os pisos modulares, drenam a dgua de maneira rapida, nao irradiam
de quadra poliesportivas, mas também existe uma outra parte de calor, reduzem o desgaste com o impacto corporal e fomentam ainda
condominios que possuem areas que nao sao utilizadas e que podem mais a utilizacdo destes espacos.
receber uma quadra. O tamanho das quadras nao ¢ um problema, mas Com ambientes mais agradaveis e renovados os moradores

sim a falta dela. sentem-se motivados a usufruir com seus filhos, sem falar da

Com este intuito nds da PLAY  funcionalidade e baixa absorc¢do de impacto, um fator importante em
SPORTS oferecemos um trabalho quadras que tém criancas e adolescentes como frequentadores.

de assessoria sem custo para A PLAY SPORTS oferece produtos e servicos que sao 6timos

os clientes, fazendo um estudo para quem deseja que o seu condominio tenha uma solugdo esportiva
e apresentando propostas de e recreativa com projeto de alta relevancia em bem-estar, exclusivo,
aproveitamento das dreas comuns,  personalizado, apropriado e de acordo com as normas pertinentes.
seja para realizar a execugao Promover satide é o nosso foco!

de uma quadra poliesportiva,

Piso com 70
] ANDOS DE GARANTLA

== PLAY
=SPORTS

SOLUGCOES ESPORTIVAS E RECREATIVAS

Pisos Modulares e Brinquedos
para Areas Esportivas e Recreativas!

QUADRA POLIESPORTIVA

Pisos Modulares, Estrutura Metalica, Tabelas, Traves e Redes.,

PLAYGROUND

Pisos Modulares e Bringuedos com Cores Personalizadas.

AREA DE CONVIVENCIA

Pizos Modulares para  Acesso de Banhistas, Academias, Vestianos e Saunas,

autorizapA (FRESO "t)

@ @playsports.oficial
© 47 98422.0363 © 47 99147.2009

tiagofuturasc@gmail.com fabio91472008@gmail.com
Av. Rui Barbosa, 259, Praia dos Amores. Balneario Camboriu-5C
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Manutencistd condominial

D ificilmente tenha algum sindico que nunca passou por situagoes
delicadas na area de manutencao condominial, muitas
infelizmente acontecem a noite ou nos finais de semana. Problemas em
bombas, vélvulas redutoras de pressao, disjuntores, portdes, cameras,
vélvulas de retencao e vazamentos sdo os mais comuns e que deixam
os sindicos de “cabelo em pé”.

O Manutencista Condominial é um profissional que executa
servicos de manutencdo elétrica, mecanica, hidraulica, carpintaria,
alvenaria, instalando pecas, componentes e equipamentos,
consertando vidros e fachadas, limpando recintos e acessorios e
tratando de piscinas.

Os manutencistas devem trabalhar seguindo normas de seguranca,
higiene, qualidade e protecdo ao meio ambiente. E importante que
o Sindico cumpra as Normas Regulamentadoras (NR’s) e forneca
cursos e Equipamentos de Protecdo Individual (EPI’s), para que os
profissionais estejam aptos a realizar as atividades com seguranca.

Segue alguns Cursos necessarios para a atuacao de acordo
com as Normas regulamentadoras:
® NR 10 - Seguranca em InstalacOes e Servicos em Eletricidade
® NR 33 - Seguranca e Salde no Trabalho em Espacos Confinados
® NR 35 - Trabalho em Altura

PONTO
ULTRA

PASSAPORTE

MUNDO

A maior vantagem esté na area financeira, muita das vezes
contratar empresas para realizar manutencoes preventivas ou
corretivas tem um custo muito mais alto que contratar um
manutencista organico (dentro do quadro de funcionérios) ou
terceirizado. Com um profissional fixo no condominio, os servicos
de manutencao corretiva sao realizados com maior rapidez e
as preventivas com maior atencao, principalmente pelo fato do
manutencista conhecer a estrutura do condominio.

Uma observagao importante aos meus queridos sindicos e
sindicas, ndo adianta ter um manutencista no condominio e nao ter
um plano de manutencao bem definido com check-list de atividades
de verificagOes didrias, cronograma de trabalho, além de materiais,
produtos e equipamentos sobressalentes.

No condominio que sou Gestor temos dois profissionais de
manutencao contratados, que realizam diversas
atividades como: pintura, troca de lampadas,
demarcac@o de pisos, além das atividades
acima citadas, o que melhora a qualidade dos
servicos e reduz custos ao condominio.

I Saulo Félix

Gestor Condominial;

Palestrante e Fundador da Folha Condominial.

LIGACOES
ILIMITADAS

SEU PROXIMO
NOVO E TER
0 MELHOR

DA NET
NA CLARO.

Agora, com a MET na Claro, vocé tem tudo de melhor em um s6 lugar.
Dentro e fora de casa, para fazer seu proximo novo acontecer.

Va até uma Loja Claro,
ligue para 0800-720-1234 ou
acesse CLARO.COM.BR/NOVO
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Como Avaliar se a Manutengﬁo
de Elevadores kst sendo Feita Adequadamente

S e a seguranca de um elevador depende da qualidade da
manutencao que ele recebe, entdo o que o condominio deve
acompanhar para saber se seus elevadores estao recebendo uma
manutencao adequada?

Devemos comecar pelo basico: em SC uma empresa de
manutencao precisa possuir pelo menos alvara de funcionamento,
autorizacao do corpo de bombeiros, registro no CREA indicando
um responsavel técnico e emitir uma ART para a manutencdo dos
elevadores. Parece simples, mas infelizmente ha empresas que ndo
preenchem estes requisitos minimos.

Outro ponto relevante € a solidez financeira desta empresa,
especialmente quando o condomihio decide fazer um investimento

maior, como uma modernizagao ou instalagdo de novos equipamentos.

E recomendével que o condominio consulte o nome da empresa em
organizacoes de protecao ao crédito e solicite certidoes negativas de
Débitos. Isto pode evitar a frustracao de pagar por algo que ndo vai ser
entregue ou que vai ser fornecido de forma inadequada, podendo até
mesmo gerar riscos.

Durante a manutencao, € interessante pedir para o técnico
mostrar o fundo do poco, a casa de maquinas e acima da cabine. Ndo
deve haver sujeira acumulada, materiais jogados ou dleos derramados,
pois estas situagdes podem causar falhas, desgaste prematuro e até
mesmo acidentes.

ELEVADORES

MANUTENGAO E MODERNIZAGAD

E também importante acompanhar o funcionamento dos
elevadores. Cada elevador possui um padrao habitual de movimento
e de ruidos, entao o condominio deve comunicar imediatamente a
empresa o sempre que algo incomum for percebido.

O desnivel entre a cabine do elevador e o piso do andar deve
receber atencao especial, sendo a maior causa de acidentes com
ferimentos (dados da European Lift Association). Qualquer desnivel fora
do normal deve ser comunicado imediatamente a empresa e, se houver
riscos, o acesso ao elevador deve ser limitado até o devido ajuste.

Em resumo, uma boa manutengao comega com uma boa empresa,
entdo critérios juridicos, técnicos e financeiros devem ser observados
para evitar problemas. Além disso, o condominio deve estar atento
ao funcionamento de seus elevadores e comunicar imediatamente
a empresa se algo sair do padrao usual. Em caso de divida ou
necessidade especial, a Activity Elevators
pode realizar uma andlise da situacao do seu
elevador sem qualquer custo ou compromisso
por parte do condominio.

I Beethowen Nepomuceno
Diretor e Responsavel Técnico da Activity Elevators

Membro da Associacao Internacional dos Engenheiros

de Elevadores.

i)

ACTIVITY ELEVATORS

“0 ELEVADOR AGORA FUNCIONA! ”

'0 RiIA 904, N°404 - CENTRO BALNEARIO CAMBORI
=1 COMERCIAL@ACTIVITYELEVATORS. COM.BR
%, 4733110303 47 99663.9003
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Covid-1 9. AsVantagens da Empresa Terceirizada

para os Condominios e Empresas

E m tempos de pandemia as empresas prestadoras de servigos correta e consciente (principalmente
terceirizados tem sido a solugdo para garantir a higienizacdo didria  se houver lixo do Covid-19),
e a seguranca dos condomfnios e empresas. Novas medidas sanitérias evitando deixar os calcados nos seus

e de biosseguranca foram adotadas para combater a COVID-19. Houve  corredores e ao saifrem do condominhio
uma mudanca de comportamento dos funciondrios que tiveram que se ~ também podem ajudar, levando

adaptar a um “novo normal” de suas rotinas. consigo luvas e o alcool em gel dentro
A quarentena fez com que os moradores se isolassem em suas dos seus veiculos e bolsas.
casas e 0s proprios sindicos tiveram Rafael citou ainda outras medidas
= 2 que adaptar a sua atuagao na lideranca  que foram adotadas para garantir a
mi condominial. Para o Executivo presenca dos profissionais em seus
g Comercial da Adservi empresa do postos de trabalho e o atendimento - S
(V2] H Grupo Altum, regional Vale do Itajaf, com exceléncia, como a readequagao Colaboradora Naghya Rahyra de Miranda
(=] i Rafael Ribas, “a supervisdo esta sendo  do sistema de locomogao, contamos com o apoio dos aplicativos de
‘ i feita diariamente, assessorando transporte, ampliacao da frota bem como de fiscais. “Todo processo é
@ os sfndicos, e acompanhando os feito com cautela, medidas de seguranca e distanciamento”, destacou
processos de limpeza, que estd sendo  ele. Com atencao redobrada, os nossos colaboradores desempenham

feito com produtos adequados e EPIS  suas atividades com a maxima protecdo e qualidade em todos os
resistentes, de acordo com as normas ~ nossos clientes. Para a Sindica Profissional Joice Hondrio, “o trabalho
da OMS”. das terceirizadas tem sido relevante, pois em equipe trabalhamos em

Com a quarentena muitos
ambientes foram fechados por determinacéo dos governos, porém
esses locais como academias, saldo de festas, sala de jogos e outros,
precisam continuar tendo manutencao e limpeza.

E no caso dos ambientes com circulagdo normal de pessoas,
o chamado “Caminho do Rei”, como os halls de entrada, portaria,
elevadores, corredores, escadas e garagens, estao na lista dos
ambientes essenciais a serem limpos e a disponibilizar itens coletivos
de higienizagdo como o alcool em gel e tapetes sanitizantes. Tudo é
limpo constantemente desde as botoeiras de elevadores, biometria,
interfones, maganetas, mdveis, corrimaos e outros.

E compartilhando das decises adotadas para a higienizagao
e seguranca do ambiente coletivo, os préprios moradores podem
contribuir com a terceirizada, armazenando o seu lixo de maneira

Rafael Ribas. Executivo Comercial da Adservi

conjunto, e o diferencial esta
no tempo de resposta, quando
precisamos de retorno da
empresa, é imediato”.

Ja a Sindica Cristina
Azevedo destacou que “a equipe
terceirizada esté concentrada na
higienizacdo dos locais onde ha
maior fluxo de pessoas e vefculos,
sempre com os devidos cuidados
e material adequado, preservando
tanto a satde dos conddminos
como dos préprios funcionarios
do condominio”.

Sindica Joice Hondrio e Colaboradores

ADSERVI

MAO DE OBRA TERCEIRIZADA DE QUALIDADE
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Convivencia nos Condominios

em Tempos de Pandemia

Com o isolamento social e os moradores passando a maior parte
do tempo dentro dos apartamentos, muita coisa mudou. O
primeiro impacto para a gestao se refletiu no elevado consumo de
dgua. O que causou uma grande preocupacao por parte dos sindicos
pois coincidiu com o primeiro més da nova estrutura tarifaria da
CASAN. Além de toda a ansiedade causada pela situacdo do COVID-19,
a noticia de um aumento na fatura de agua deixou o animo dos
moradores de condominio agitado.

Outro agravante foi o grande volume de informaces acerca
do novo virus circulando pelas redes, canais de noticias e grupos
de mensagens. A divisdo de opinides foi nitida. Alguns moradores
assustados e em panico exigindo medidas drasticas por parte da
administracao, e outra parte encarando tudo como um exagero e
pressionando a administragao
para liberar por completo o uso
de areas comuns.

Este tém sido um momento
para por a prova as habilidades
de gestdo de crises dos sindicos.
As regras aumentaram nos
condominios, principalmente
em relagdo aos cuidados que
precisam ter no convivio entre
si, como ao transitar pelas areas
comuns. Com isso as reclamagoes
aumentaram entre os vizinhos.

Agbes com foco na
melhora da comunicagdo tém
sido as que mais demonstram
resultados positivos, aponta a Sindica Profissional Elisete Pacheco.
“O morador antes saia cedo de casa para trabalhar e voltava
a noite. Com isso ndo via crianca brincando, cachorro latindo,
funcionarios trabalhando, e assim por diante. Hoje a realidade é

LIMPEZA

Q\i,. Il;;ﬁ'ﬁ. ESCRITORIO

Y

"x““":’-“?ﬁf"iﬁk HIGIENI
RC PAPEIS

DESCARTAVEL
ENTREGAS EMNI;
BALNEARID CAMBORIU J DISTRIBUIDORA

NAVEGANTES
ITAPEMIA
ITadal

& www.rcpapeis.com br

L

B rcpapeis@ropapeis.com.br
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outra e 0s animos estdo mais alterados. Estdo mais sensiveis tanto
no que diz respeito ao barulho como no convivio entre vizinhos”.

Para desenvolver mais empatia entre os moradores o condominio
buscou alternativas para melhorar a comunicacado e o convivio, através
de novas Normas e até um Manual foi criado através de um software
de gestdo, e disponibilizado nos grupos de Whatsapp e um exemplar
impresso fica disponivel na Portaria.

Num de seus condominios com varios blocos e mais espacos de
areas comuns, foi possivel notar que o comportamento mudou, “pois
eles estdo circulando mais pelo condominio, interagindo e resolvendo
0s problemas através do didlogo”, destacou.

Para aqueles que estao enfrentando problemas na
convivéncia entre os moradores as dicas sio:

® Criacdo de uma rotina semanal de comunicados com medidas
de seguranca e protecao, embasadas nos decretos municipais e
estaduais.

® Criacdo de pequenos grupos ou comissdes para facilitar a adesdo
dos moradores as medidas e evitar alardes.

® Comissao de pais para discutir assuntos relacionados as criancas

e as normas de fechamento do playground e areas de lazer, por

exemplo, além de outras comissdes de acordo com o perfil de

cada condominio.

Quanto aos prestadores de servicos, inserir aos poucos a exigéncia
de comunicagdo com antecedéncia de 24 horas para recebé-los
nos apartamentos, e também ao condominio, limitando o horério
de atendimento até as 16h. Essas medidas permitem que o sindico
coordene com a equipe de limpeza a higienizacdo das éreas onde
terceiros adentraram.

Limitar a entrada de entregadores e delivery até os halls
de entrada, para reduzir o fluxo de pessoas nos corredores. Os
moradores descem ao hall de entrada para receber, e em casos de
idosos e grupo de risco, pode ser criado um grupo Whatsapp para que
um vizinho auxilie o outro.

) Sysmartech

Solucdes Inteligentes

SMARTECH AUTOMAGCOES
"""‘# E SEGURANCA ELETRONICA
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CERCA ELETRICA
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ALARMES E SENSORES
ELETRICA ILUMINAGAO
AUTOMAGAO DE PORTOES
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Gestio Mais Humanizada e

Pacificadora

isolamento social estd mudando a maneira dos sindicos

administrarem os seus condominios. Eles perceberam a
necessidade através de uma gestao mais humanizada e pacificadora.
Diante da situagdo atual, como a maioria das pessoas estao dentro de

suas casas, houve uma mudanca no estado emocional dos condominos.

Familias inteiras foram obrigadas a se adaptarem ao isolamento
social, quando, nestes tempos modernos, encontravam-se somente
aos finais de semana. Com muito mais pessoas (condéminos,
prestadores de servicos, funcionarios, entregadores) circulando dentro
dos condomfnios, surgem muitas duvidas e as opinies divergentes
sobre a vida condominial.

CADA CONDOMINIO E UM CASO

Cada condominio tem as suas peculiaridades, alguns maiores
e outros nem tanto. E o sindico deve em conjunto com os seus
conddminos, ou com seus respectivos conselhos, ndo deixar de se
submeterem a Convencao de Condomihios e ao Regimento Interno.
Mas, flexibilizar melhorando a forma de administrar a convivéncia desta
coletividade, neste momento Unico da sociedade moderna.

Segundo Ana Pretel, Advogada Especialista em Mediacao
Condominial, “devemos seguir as diretrizes da OMS - Organizagao
Mundial da Saude, e orientar as pessoas que moram ou trabalham em
condominios, que as areas comuns e de lazer podem trazer riscos de
contaminagdo. “Imagina usar a academia, ou um brinquedo depois que
um condémino, ou uma crianga passou por aliz Se forem usar, ndo
haverd como manter a higienizacao necessaria para a preservacao da
salde de todos”.

ELEVADORES

Para ela “o que o sindico precisa gerenciar, ainda mais neste
momento, € a limpeza geral do condominio, em especial os
elevadores, um dos focos de contaminacao, por levarem pessoas
de diferentes unidades nas 24 horas do dia, e por ser o local onde

transitam a maioria das pessoas. Devemos salientar a atencao
redobrada com macanetas e corrimdos”.

O sindico se for pecar, devera ser pelo excesso e nao pela
omiss3o, isto porque ele representa uma coletividade. E ele quem vai
se posicionar para proibir ou ndo mudancas, entrada de visitantes de
fora, entregadores dentro dos condominios, e outras situacoes.

TAXAS CONDOMINIAIS

Outra questdo enfrentada atualmente € o reflexo do ndo
pagamento das taxas condominiais, pois muitas pessoas tiveram
suas rendas reduzidas quando perderam seus empregos, contratos
rescindidos e comércios afetados.

Cota condominial serve para pagar os gastos mensais do
condominio, com valores definidos em assembleia. “Em caso de
nao pagamento, o sindico tem papel de decisao quando se trata de
negociacoes, parcelamentos, mas ndo de retirar juros e multas do que
esta vencido, pois se um ndo paga, outros terdo que arcar com essa
despesa”, destacou Pretel.

Neste momento do “Novo Normal”, estamos tendo que sair da
“Caixinha” em que estavamos acostumados a viver, e nos adaptar
as mudancas. Até mesmo os advogados que frequentavam os
tribunais estdo trabalhando de uma outra forma. E os empresarios?
E os trabalhadores que demoravam até 2 horas para chegar no
servico? Muitos agora estao trabalhando em casa, e essa realidade
chamou a atengao dos empresérios que podem manté-la mesmo
depois da pandemia.

As palavras de ordem, principalmente
para o setor imobilidrio e em especial o
condominial, neste momento sao negociacao,
renegociacao, conciliacao e mediacao.

I Ana Luiza Pretel

Advogada Especialista em Mediagao e Arbitragem.
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Quantidade de LIXO DOMéstico
Aumentou purante a Pandemia nos Condominios

E m razao da pandemia do covid-19 e dos decretos de isolamento
no infcio do surto no Brasil, muitas pessoas permaneceram em
casa e outras se adaptaram a possibilidade de trabalho por home
office, passando mais tempo nos seus lares, refletindo diretamente na
quantidade de lixo produzido nas residéncias.

Se por um lado houve a
—
#‘! Lo

b2 Y

— T

diminui¢ao do lixo descartado
pelas empresas e restaurantes,
pelo fato da maioria estarem
fechadas, o descarte de lixo nos
: ' condominios aumentou. Segundo
m Estudo da Associagao Brasileira
de Empresas de Limpeza Publica
e Residuos Especiais (ABRELPE),
apontou que este aumento podera chegar até 25% na quantidade gera-
da de resfduos sélidos domiciliares, o que certamente ja esta refletindo
diretamente no dia a dia tanto dos conddéminos, como do condominio.
Diante disso, é necessario reforcar as medidas preventivas junto
aos funcionarios dos condominios e modificar protocolos no manuseio
do lixo, devendo haver um manuseio mais cuidadoso para acondicionar
lixo organico, a utilizagdo mais frequente de élcool em gel e o uso
frequente de mascaras de protecdo. Importante também orientar
os moradores que nao deixem uma grande quantidade de lixo nas

A FUMACA DA CHURRASQUEIRA
DO VIZINHO ENTRA NO SEU APARTAMENTO?

ENTRE EM CONTATO 47 3323-0941
E VAMOS RESOLVER ESTE PROBLEMA!

A Lenz Metal possui duas solugdes:

- Para instalar no estagio da obra
- Para instalar na obra ja concluida

residéncias, o que podera trazer problemas para a unidade condominial
e seus vizinhos, lembrando que o trajeto pelas dreas comuns devera
obedecer as orientacdes de distanciamento e higiene.

Para as pessoas que testarem positivo para o virus ou que
estdo em quarenta (sintomas ou suspeita), é orientado que parem
de separar o lixo doméstico para coleta seletiva, solicitando que
outra pessoa da unidade habitacional faca o servigo, até que esteja
plenamente curada do virus.

A empresa de coleta de lixo tem orientado para que as pessoas
amarrem bem as sacolas dos residuos possivelmente contaminados, e
as coloquem em um segundo ou até terceiro pacote reforcado, para
evitar qualquer possibilidade de contaminag@o. Isso garante também a
seguranca dos funciondrios que irdo manusear este lixo. As mascaras e
luvas usadas no dia a dia devem ser descartadas no lixo comum;

Outros cuidados também devem ser toma-
dos, como a higienizacao das maos antes do ma-
nuseio das sacolas e, possivelmente, a limpeza
desses pacotes com alcool antes do descarte.

I Dr. Eduardo José Boscato
Advogado e Vice-Presidente da Comissao de Direito
Condominial de Balneario Camborit;

Conselheiro Fiscal da Asbalc.

Com os Dumpers que sao dispositivos metalicos
desenvolvidos pela Lenz Metal este problema &
eliminado de vez. A Lenz Metal confecciona
todas as pecas sob medida de acordo com a sua
churrasqueira e executa toda a instalacao.
Também fabricamos Chaminés coletivas com

exaustor.

Rua Bahia, 693 - Blumenau - SC
www.lenzmetal.com.br
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Vai para Sancio P rOje to de Lei que Trata Sobre a
Loc ac (10 no Periodo da Pandemia

O PL 1179/2020 que dispde sobre o Regime Juridico Emergencial
e Transitdrio das Relacdes juridicas de Direito Privado (RJET)
ou, de forma mais simples, que vai regular as relagdes juridicas

entre particulares para enfrentamento do periodo da pandemia do
Coronavirus, foi aprovada no Senado Federal e apenas aguarda sangao
presidencial para entrar em vigor.

A parte mais polémica do texto previa que os locatérios
residenciais que fossem demitidos, sofressem reducdo de carga horéria
ou remuneracao, poderiam suspender o pagamento do aluguel entre
20.03.2020 e 30.10.2020, permitindo a eles o pagamento deste valor a
partir de novembro, em 05 parcelas mensais.

No entanto, referido artigo foi excluido do Projeto de Lei e,
segundo o Parecer da Senadora Simone Tebet (MDB/MS), a exclusdo
foi realizada “por haver presuncao absoluta de que os inquilinos ndo
terdo condicdo de pagar o aluguel e por desconsiderar que ha casos de
locadores que sobrevivem apenas dessas rendas.”

E fato notdrio que, assim como todos, inquilinos e locadores estio
sofrendo em razdo da pandemia do Coronavirus e a previsao do que
se avizinha ndo é das
mais otimistas.

Exatamente por
esta razao o meio
juridico passou a
discutir o assunto,

b sem que até o
— momento tenha
'EG iﬁﬁ%x havido algo perto de
: EEE% W= um consenso, sobre
qual instituto juridico
seria aplicavel nas relacoes locaticias alteradas em razdo da pandemia.

Ha quem diga estarmos diante de for¢a maior a justificar a revisdo
do contrato. Outros entendem ser possivel a aplicagao da boa-fé
objetiva e, também, ha aqueles que entendem como possivel apenas
a aplicacao da teoria da imprevisao, capaz de justificar a alteracao da

&
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base contratual ou mesmo extingui-lo sem penalidades para o locatario.
Por fim, também ¢ possivel verificar aqueles que afirmam nao haver,
pelo locatério, direito a suspensdo do pagamento ou encerramento do
contrato sem aplicacao de penalidades, em razao da pandemia.

SO por af é possivel afirmar que, se nem mesmo os operadores
do Direito conseguem chegar a um consenso quanto a consequéncia
juridica da pandemia na relacao locaticia, ndo sera o Judiciario que ira
fazé-lo em um curto espago de tempo.

Passa-se, portanto, para mais um debate: pode o Estado realmente
intervir na relagdo privada a ponto de permitir que o locatério, em uma
locacdo vigente, deixe de pagar aluguel por um periodo?

Aresposta a esta pergunta nos parece ser positiva.

Vejamos que a Lei de Locagdes vigente atualmente, por opcao
do Estado, € bastante protetiva com relagao aos locatarios. Nela ha
diversos dispositivos que nem mesmo a vontade das partes pode
tratar de modo diverso. Como exemplo, temos o direito do locatario
em pedir a renovagao do contrato, nas locacoes comerciais, com o
objetivo de protecao do ponto comercial e, na locacao residencial, a
imposicado de prazo de vigéncia minimo de 30 meses, com objetivo de
conferir um prazo minimo de garantia de moradia ao locatério.

Portanto, considerando que foi excluida do texto a parte que
dava ao locatério o direito de suspender o pagamento dos aluguéis no
perfodo da pandemia, temos que o legislador optou por ndo intervir na
relagao privada, e assim fazendo, por um lado, privilegia a autonomia
da vontade e as negociacdes individuais, mas por outro, certa fara
as demandas judiciais de inquilinos que
entendem ter direito de verem suspensos o
pagamento dos aluguéis em razao dos efeitos
da pandemia aumentar sobremaneira.

I Luis Fernando Teixeira de Andrade
Advogado Especialista em Direito Imobiliario;

Coordenador da Area Imobilidria no Escritorio Karpat

Advogados
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Impacto da Norma

Inspecdo em Edificios

Apartir de 21/05/2020 a inspecao predial passou a ser
regulamentada pela ABNT NBR 16747 a qual fornece diretrizes,

conceitos, terminologia e procedimentos relativos a inspecao predial,
visando uniformizar metodologia, estabelecendo métodos e etapas
minimas da atividade.

Sua abrangéncia é na andlise do edificio todo, e ndo somente dos
sistemas ou da estrutura, baseando-se na avaliagao das condi¢oes
técnicas, de uso, operacdo, manutencao e funcionalidade e de
seus sistemas e subsistemas construtivos, de forma sistémica
e predominantemente sensorial. Também quanto a situagdo da
edificacao e capacidade de atender suas fungdes segundo os requisitos
dos usuarios, com registro das anomalias, falhas de manutencao, uso
e operagao e manifestagdes patoldgicas identificadas nos diversos
componentes.

EpiFicios Novos: A norma complementa um ciclo da
normalizacao, criado por mim em 2014. Como cada palavra tem um
impacto gigantesco, 0s manuais setoriais que ditam as regras alinhadas
as normas e legislacao descreve que uma das formas de comprometer
as garantias de um empreendimento é: “Caso ndo seja implantado e
executado de forma eficiente o Programa de Manutencao de acordo
com a ABNT NBR 5674 ou apresentada a efetiva realizagao das agoes
descritas no plano”.

Portanto o termo eficiente que foi colocado ndo a revelia, passa
a ter a importancia devida pois nao basta uma simples tabela ou
documentos assinalados e fora de padrao.

Nos empreendimentos em garantia, para que o gestor nao seja
responsabilizado pela perda da mesma e consequente desvalorizagao
ou negacao de pedido de reparo de algo em seu empreendimento,
deverd implementar plano de manutencao, pois o incorporador, podera
exigir inspecdo predial para comprovar a eficiéncia do plano e até
mesmo excluir garantias.

EDIFiC10S ANTIGOS: Se tratando de edificios que ndo estdo
em garantia. O bom sindico ao assumir a gestdo necessita conhecer
as condigdes do mesmo, para que possa elencar as prioridades e

|
(CONSTRULEK
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se necessarias agoes para que seja reconduzido aos requisitos de
desempenho apropriado. Sendo que a norma é recomendada para
andlise e levantamento das a¢bes de forma ordenada, pois classifica as
irregularidades para tomada de acdes com parametros técnicos.

QUEM PODE REALIZAR: A norma e conselhos de profissoes
definem que somente engenheiros e arquitetos sao habilitados para a
realizacdo. Portanto se oferecem relatérios com fotos, elaborado por
pessoas sem habilitagdo, ndo podera mais ser chamado de inspecdo
predial, ou qualquer subterfigio de nome que tente burlar as regras de
uma inspecao predial.

CoNcLusAo: A norma ndo é algo novo ou inédito, pois foi criada
sobre a literatura existente do instituto dos peritos, sendo melhorada
com a contribuicdo da sociedade. Seu texto referendado pela ABNT
tem forca de lei, ou seja, e em sendo demandada ha um rito a ser
seguido, o que ird contribuir para melhoria do setor que ndo € para
amadores.

A norma deve mudar a mentalidade de alguns sindicos, os quais
deixam os temas técnicos para segundo plano, atuando de forma
corretiva, aonde em havendo questionamento, a norma de inspecao
documentard se houve negligéncia nas manutengdes o que fere Cédigo
Civil, Art. 1.348 em seu item V “diligenciar a
conservagao e a guarda das partes comuns
e zelar pela prestacdo dos servicos que
interessem aos possuidores”.

I Ronaldo Sa Oliveira
Engenheiro Especialista em Normalizac¢do e Diretor da

RSO Assessoria.

1199578-2550 | ronaldo@rsoassessoria.com.br
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obrasem Unidades Autonomas,

de Quem é a Responsabilidade?

/7
E muito comum no dia a dia de um condominio ser realizadas obras
de reformas nas unidades autdnomas, quer seja pelo desgaste

natural dos materiais, por estética, intencao de venda, dentre outros
motivos. Contudo, nem todos os sindicos e responsaveis pelas
unidades auténomas tém conhecimento dos procedimentos que
devem ser adotados para tanto. Importante consignar que algumas
reformas que venham ser realizadas dentro da unidade, podem causar
inimeros prejuizos para o condominio em geral, logo os cuidados
necessarios e indispenséveis devem ser adotados, a fim de evitar
danos, que muitas vezes podem ser irreparaveis.

Muitos sindicos ainda pensam que sua responsabilidade se
restringe em somente cuidar da seguranca, com a entrada e saida de
terceiros, bem como fazer respeitar os limites de horarios para esse
tipo de servico, conforme previsto na convencao de condominio.

Todavia, nao € somente isso, eis que a NBR 16280, publicada
em abril de 2014, que trata das reformas nas edificacdes, dispde a
respeito do que deve ser efetuado para fazer uma reforma, mesmo
dentro da unidade condominial, sendo que o morador ou proprietério
deve apresentar ao sindico um plano de reforma detalhado e uma
ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou um RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica) assinados por um engenheiro (ART) ou
arquiteto (RRT) que acompanhard a obra.

Importante, destacar que, inicialmente referida norma,
responsabilizava o sindico por autorizar a obra ao aprovar a
documentac@o apresentada pelo condomino da unidade, assumindo
que estava de acordo com o projeto e com os critérios da NBR 16280,
que lhe eram apresentados.

E dever e obrigacdo do sindico fiscalizar para que o plano de
obra seja devidamente cumprido.

Contudo, a disposicdo normativa exigia do sindico conhecimento
técnico para tanto, obrigando o administrador condominial contratar
um especialista na area, a fim de analisar a questao e afastar qualquer
responsabilidade. Fato que acabava onerando o condominio.

Desta feita, referida norma foi revisada em agosto de 2015, e a

BRUSQUE:

ALEL HE

partir de entdo, a responsabilidade pelo contelido da documentacao da
reforma e a execugao da obra, passou a nao ser mais do sindico e sim
do morador ou proprietario da unidade em reforma.

No entanto,
referida alteragao
nao exclui a
responsabilidade
do sindico, pois
ainda assim, cabe
a0 mesmo exigir o
cumprimento da
referida norma, bem
como fiscalizar a
obra para que seja executado somente o que foi aprovado no plano
de reforma, que deve ser apresentado logo no inicio dos trabalhos,
juntamente com ART ou RRT.

Ainda, cabe ao sindico, se observar no decorrer dos trabalhos que
o plano de obra ndo esta sendo respeitado, imediatamente notificar o
morador para que a obra seja interrompida e adequada conforme o que
Ihe fora apresentado. Caso néo logre éxito, devera adotar as medidas
judiciais cabiveis, a fim de embargar liminarmente a obra.

Portanto, sindicos, importante que fiquem atentos a qualquer
obra que venha a ser executada em seu condominio, pois, apesar da
atualizagao da norma ter exclufdo a responsabilidade pelo contetido
da documentac@o da reforma e a execucao da obra, ainda € dever
e obrigacao do sindico fiscalizar para que o
plano de obra seja devidamente cumprido,
respeitando assim a integridade fisica e moral
dos demais condéminos.

I Patricia Eloiza Hermes

Advogada Especialista em Direito Imobilidrio.

www hpdedetizadora.com.br
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HZ comemora 14 ANOS com

um Novo Conceito em Administracao

U m bom relacionamento entre sindico e administradora é essencial
para garantir uma gestao condominial de qualidade. Com 14
anos de atuacao no mercado de Itajaf, a HZ Assessoria Contabil
Condominial se consolida, oferecendo uma administracdo de qualidade
auxiliando os sindicos nos desafios diérios, nas questdes operacionais
e administrativas do dia a dia do condominio, com o atendimento de
prazos tributdrios, itens da legislacdo trabalhista, normas da ABNT,
gestao financeira, contratos de seguranca e de pessoas, além de outros
assuntos de competéncia da Administradora.

Seja qual for o tamanho do condominio a HZ conta com
profissionais capacitados e experientes, sabendo lidar com os
modernos conceitos de gestdao condominial.

Além de atender os sindicos, a HZ também preza pelo atendimen-
to aos conselheiros, sub- sindicos, moradores, funcionérios e presta-
dores de servicos,
através de uma
gestao colaborativa
de sucesso, além do
pronto atendimento
e a rapidez na infor-
magao, bem como
a agilidade na reso-
lugdo de problemas,
conflitos e nas mais
variadas demandas.

Juntamente com os sindicos e corpo diretivo a HZ busca sempre
os melhores resultados, fazendo a apresentagao de andlises e estudos
mais elaborados, que deem suporte para a tomada de decisao pelo
sindico. Um exemplo ¢é avaliar previamente alternativas com base em
dados histdricos para a reducdo de custos para o condominio.

Com uma nova sede ampla, moderna e dotada de sistemas
avangados para atender os condominios, a HZ se solidifica no mercado
de Itajaf e regido, como uma das melhores op¢des de assessoria aos
sindicos moradores e profissionais.

I ?’ GESTAO DE

doarminial

Instalacéo de Condominios
Assessoria ao Sindico

Departamento Pessoal
Gondominio na Internet
Departamento Contabil e Fiscal
Departamento de Cobranca e Faturamento

2 4135151152
© 4799729. 2958

hrcantahilidade@hzcontabifdade.combr
fua Pedro Pereira Mafra, 53, Ressacada, Itajai-5C

SOAQUICONDOMINIOS 33

Vazamentos em Apartamentos! Localizando
Infiltracdes em Tetos e Paredes, S€111
Quebra-Quebra

I magine acordar um dia e ver o teto do seu apartamento todo
molhado, pingando agua continuamente, seu gesso ja furado e
estragando todos 0s mdveis do seu cdmodo. Quanto transtorno e
incomodacao.

Esse tipo de vazamento se caracteriza como uma INFILTRACAO,
um vazamento com pequena quantidade de 4gua, mas que causam
grandes estragos aonde eles ocorrem!

Localizar esse tipo de vazamento sem quebrar todo o comodo do
vizinho de cima é algo muito dificil, principalmente para uma pessoa
nao especializada nesse tipo de servico. Encanadores, pedreiros e
construtores dirdo para quebrar tudo. Por favor, ndo faca isso!!!

Para tanto, a VAZATO Caca Vazamentos e Hidro Inspecoes pode
lhe ajudar nesse momento.

Com equipe técnica qualificada (um engenheiro ira até o seu imével),
e munida dos mais diversos e tecnoldgicos equipamentos, a VAZATO vai
até seu apartamento ou sobrado para localizar essa infiltracao.

Para efetuar essa localizacao, podem ser usados os seguintes
equipamentos: Geofone Eletronico, Camera Térmica, Detector de
Umidade, Baldes Pneumaticos, Camera de Video Inspecdo, Tragador
Quimico, além de modernas técnicas desenvolvidas para facilitar
essa localizagao.

Aliado a todos esses equipamentos, vocé contara com toda
a experiéncia de uma equipe técnica que desde 2011 dedica-se
diariamente em localizar vazamentos ocultos e infiltracdes (mais de
6000 vazamentos em 8 anos), nos mais variados tipos de iméveis.
Portanto, quando vocé, seu vizinho, seu
sindico ou outro morador reclamar de
vazamentos e/ou Infiltracoes, lembre-se:
VAZATO - Quem procura com a gente, acha!

I Diogo Rodrigo da Cunha

Eng’ Analista de Instalagdes Hidraulicas.

VAZATO

Caca Vazamentos e Hidro Inspecdes

YWazamentos Ocultos

InfiltragGes Tetos/Paredes

Wideo Inspecdo Tubular

Anallses lermograficas

Vazamentos e Reparos em PISCINAS

3 14734271172
@ 47 99144-0118

'ﬁ contatosvazato.com.br




Sanitizagd() em Condominios

Com a atual situacao de pandemia pelo COVID-19 que todos
vivenciamos, os sindicos estdo enfrentando pressdes e desafios
para estabelecer e adotar préaticas viaveis e resolutivas na desinfeccao
e sanitizacao dos ambientes comuns dentro dos condominios, e assim
minimizar os riscos de disseminacao da doenca.

“Com a diversidade de produtos para desinfeccao e sanitizacao dos
ambientes disponivel no mercado,
¢ dificil o sindico escolher e decidir
qual o melhor produto, o tipo de
limpeza que se faz necesséria a
ser adotada e a regularidade desta,
sem a ajuda de um profissional
especializado nesta area”, afirma a
Enf? Especialista em Vigilancia em
Saude e empreséria no ramo de produtos de limpeza, Aline Costa da Silva.

E fundamental que medidas bésicas de prevencdo sejam adotadas
por todos os moradores, promovendo assim um ambiente coletivo
saudavel, como a lavagem das maos e/ou uso de alcool 70% em gel, por
exemplo antes de acessar as areas comuns do condominio (elevadores,
hall, escadarias, corrimaos e maganetas, entre outros), e o uso de
pedilivios com solugdes desinfetantes eficazes.

Aliados a essas medidas, uma rotina de limpeza e periodicidade
nas areas comuns do condominio sdo fundamentais para manter
o controle microbiano seguro, principalmente nos ambientes de
maior fluxo de pessoas. Segue algumas sugestoes para a escolha dos
desinfetantes e sanitizantes:

Desinfetantes a base de Hipoclorito de sédio: sdo solucdes
bactericidas, germicidas e virucidas eficazes, de baixo custo, e €
considerado um desinfetante ideal por ser um oxidante forte. Em altas
concentracoes, longo tempo de contato, e temperatura elevada sao
esporicidas. A desvantagem dos hipocloritos sao a corrosividade para
os metais, riscos a salide relacionados a irritacdo da pele, da mucosa
pulmonar e intoxicacao se ingerido, ou usados sem os cuidados de
EPIs necessarios.

SOLUCOES EM TAPETES
PERSONALIZADOS E
PISOS ESPECIAIS

Rapaziblu

- CONDOMINIOS
- LOJAS
- ESCOLAS

- ACADEMIAS
- LINHA DIVERTIDA
- LINHA HOME

- GRAMA SINTETICA

47 99690.2020
WWW.KAPAZIBELU.COM.BR

Desinfetantes a base de Cloreto de Benzalconio: sio
desinfetantes derivados do quaternario de aménia amplos e eficaz
contra bactérias, fungos e virus, quando usado em superficies e
equipamentos, na concentracao adequada provocam a morte destes.
Excelentes propriedades como detergentes e germicidas. Seu custo-
beneficio € positivo comparado com o hipoclorito e tem a vantagem
de ser biodegradavel, seguro e nao prejudicar a natureza, podendo
estar associado com fragrancias agradaveis livre do cloro.

Desinfetantes a base de Peréxido de Hidrogénio: sdo
oxidantes incriveis e eficazes, e além disso biodegradaveis,
nao agredindo a natureza, pois se decompde em oxigénio e
agua. Possui diversas aplicagdes e substituem os produtos com
amoniacos, clorados, alcoois, multiusos e entre outros produtos
de limpeza, com a seguranca de nao manchar e ser o menos
toxico. Sao flotadores quando usados diretamente sobre a matéria
organica (bactérias, virus e germes). Mas devem ser usados em
concentracdes elevadas.

Alcoois 70% em géis e liquidos: s3o 6timos bactericidas,
virucidas, germicidas e esporicidas, pois destroem as proteinas dos
microrganismos tornando-os inativos. Na concentracao de 70%
sdo os mais eficientes, pois sua entrada na bactéria é facilitada,
aumentando o tempo de contato nas superficies e/ou na pele.

Vale salientar que para cada tipo de material, superficie ou
equipamento existe uma solucdo sanitizantes ideal a ser usada, para
garantir a eficiéncia sanitaria necessaria.

“Beopent

L a

I Aline Costa da Silva

Enfermeira Formada pela Universidade Federal de

Santa Catarina;

Pés-Graduacao Especialista em Vigilancia em Satde
pela Unyleya - Faculdade do MS de Brasilia;
Socia-Proprietdria da Loja ECOBONI Produtos de

Limpeza e Higiene.

-
E"-°B_-..'m|
Produtos de Limpeza

f Eco Boni Produtos de Limpeza
(©) @ecobonipredutosdelimpeza

. (47) 3344-3294

Tele Entrega
(47)99699-0013/ 99699-0028

@ RUA NORUEGA M® 55, SALA 03, NAGOES

BALNEARIO CAMBORIO - 5C
acobonipl@gmail.com
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Em Tempos de Pandemia, Conheca as

Vantagens de se Ter

Plantas em Casa

E stamos vivendo novos tempos, tempos de ficar em casa, de
desacelerar, de refletir. Muitas pessoas estao passando muito
tempo em casa e perceberam o quanto ter plantas dentro de casa é
benéfico. Decorar com verde, vai muito além de embelezar sua casa, as
plantas trazem beneficios que sdo capazes de melhorar a qualidade de
vida de seus moradores.

Elas sao capazes de trazer melhor qualidade do ar aos ambientes.

De acordo com a Nasa, ter plantas dentro de casa é uma excelente
opcao para melhorar o ar, elas sao
capazes de filtrar os poluentes e
algumas espécies, com Espada-de-
Sao-Jorge, Anturio, Lirio-da-Paz
tem a capacidade de remover gases
tdxicos de ambientes fechados.

Além de todos os beneficios que
as préprias plantas proporcionam,
cuidar delas € uma terapia e ajuda
a reduzir o stress. Elas podem
ser colocadas, em um centro de
mesa, em um nicho da estante, no
banheiro, sacadas, lavanderias ou em
quartos, existem varias plantas que se adaptam a esses ambientes.
Plantas trazem aconchego, acalmam, valorizam os ambientes. Sao
grandes aliadas para ajudar nesses periodos de incertezas.

Se vocé ainda ndo tem plantas em casa, experimente! Mesmo
que seja uma planta pequena em um vaso
decorativo. Comece e veja como pode
ser incrivel esse contato com a natureza e
perceba todas as vantagens dessa conexao!

I Crisleidy Munhoz
Eng. Agronoma;

Paisagista na Haus Garten Paisagismo.

Projeto, Implantagio e Manutencao.
Moveis Externos. Vasos. Plantas Naturais e Artificiais.
Paredes Verdes Naturais e Artificiais.
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T] -SP Permite Continuidade de Obras

em Apartamento de Casal de Idosos

E m recente decisao proferida pelo Tribunal de Justica de
Sao Paulo, foi dado provimento ao Agravo de Instrumento
interposto por um casal de condéminos que necessitava realizar
obras em seu apartamento.

O recurso interposto atacava decisao de indeferimento ao pedido
liminar proposto na inicial, que pretendia autorizacao para continuar a
obra, vedada pelo Sindico.

O fundamento dado pelo Juiz de primeira instancia em sua decisdo
era a prevaléncia do interesse da preservacgdo da satide da coletividade
condominial sobre os interesses dos Autores.

O recurso interposto reiterou os argumentos expostos na
inicial, ou seja, os Autores sao idosos, estao realizando obras no
apartamento por necessidade de salde, pois atualmente residem
em uma casa com 3 andares e ha recomendagao médica para evitar
escadas. Além dessas necessidades, constou no processo que
venderam a casa, com prazo para entrega do imével ao comprador
para data préxima.

Além de repetir os argumentos expostos na inicial, o recurso
também questionou os fundamentos principais da decisao do Juiz,
pois apesar de haver um risco potencial a saide da coletividade, ha
uma necessidade concreta em razado da saide dos Autores.

Uma vez demonstrado no processo que a obra prosseguira com
todos os cuidados de salde e protecado - tanto dos funcionarios
envolvidos quanto dos condéminos - foi dado provimento
ao recurso, permitindo a continuidade da obra, observando
a obrigatoriedade de seguir todos os
cuidados necessarios.

Agravo n° 2098717-18.2020.8.26.0000.

I Dr. Alfredo Pasanisi
Socio e Coordenador Juridico da Karpat Sociedade

de Advogados; Especialista em direito imobilidrio e

questdes condominiais.

FERNANDO JOSE LUIZ

a Estratésies

Cestao de Riseos - Consultoria - Palesiras - Treinamenios
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Vocé nio pode POStETgar!

D e repente o condominio é invocado a entrar em reformas e

os motivos principais sao: recuperacao estrutural, retrofit de
fachada, adequacao do sistema sanitario, adequacoes das Normas
Técnicas ou modernizagao das areas comuns.

O sindico comeca a montar o time, e esse momento delicado
envolve compartilhar suas responsabilidades. Quando falamos em
obras, as intervencoes devem ser pensadas a longo prazo, por isso
esse time deve ser coeso para aumentar as possibilidades de troca de
informagdes durante os projetos e andlises técnicas.

Os profissionais envolvidos geralmente sao: Arquiteto, engenheiro
civil, engenheiro eletricista, empreiteiro e € interessante também a
participagao de um consultor em seguranga.

Trabalhar na érea condominial, exige
ter conhecimento em diversas areas, ter
repertdrio, ser visionario, nao aceitar qualquer
resposta e ter paciéncia, algumas ideias
podem levar anos para serem executadas.

Gosto muito de citar casos reais, j& que
temos excelentes sindicos sendo cautelosos e
inteligentes em nossa regido. Um dos edificios
que estamos em fase de projeto arquitetdnico
de Retrofit de Hall de Entrada, administrado
pela Sindica Profissional Aline Pacheco, estd

Sempre atenta, nenhuma informacao
passa desapercebida ou é descartada sem antes ser analisada a
fundo pela equipe técnica. Percebemos que um dos ambientes mais
valorizados do condominio estava sendo utilizado com cisternas.

Uma drea nobre do condominio esta sendo analisada para ser
transformada em sala comercial, o que vai trazer folego no caixa, ja
que o edificio tem mais de 30 anos e vai precisar de mais atencdo e
investimentos em manutengades.

Os condominios que a Sindica Aline gerencia tem a VISAO 2050, que
¢ de um condominio consciente por parte dos moradores e eficiente

* CADEIRA® TAPETES E CARPETES
® ESTOFADOS ®# CORTINAS

(47) 99935-2773 | (47) 999941255 _

sendo um otimo exemplo a ser compartilhado.

como edificagdo. Os principais ftens para
alcangar este objetivo € tornar o condominio
acessivel a todos, conforme a LEI N° 13.146
de Inclusdo da pessoa com deficiéncia,
desenvolvimento social e econdmico e uso
racional dos recursos naturais para nao
comprometer as futuras geragoes.

No caso do Edificio Roma, encontramos
vérias barreiras que envolvem as normas e as
limitagGes fisicas para algumas adequagdes. A
Rampa interna que atualmente esta com a incli-
nagdo de 57,82% e conseguiremos chegar em no maximo 25%. E agora?

O condominio j& tem habite-se, mas as NBRs 9077 e 9050 pede
12,5% para edificios existentes. Como fica a responsabilidade da
sindica, da equipe técnica e o seguro no caso de um acidente futuro?
O fato é que podemos melhorar, e em parceria com os engenheiros
iremos elaborar um laudo técnico justificando através dos projetos
aprovados, executados, fotos e o projeto de melhoria.

Outro item que analisamos e estamos atentas é com a chegada do
gas natural em Balnedrio Camboril. Assim como outros condominios
que estamos projetando na Barra Sul, existe a previsdo da chegada
do GN em até 2 anos, além de todos os beneficios como seguranca,
conforto e economia, arquitetonicamente ocupa uma area que muitas
vezes é 0 que precisamos para resolver uma rampa, ou criar uma vaga
de garagem, espaco para lixeiras, uma portaria ou mesmo um jardim.

Por esses motivos a nossa dica € conhecer
o potencial do seu condominio através de
projetos, planejar, buscar os recursos que
muitas vezes estdo no préprio condominio e
vocé pode ndo perceber sozinho.

I Mirian Rodrigues

Arquiteta e Urbanista.

s YLlagjaCon

~~—_Equipamentos para Condominios

SEU CONDOMINIO MERECE 0 MELHOR!

.0 |
<>

(]

= contato@lojacond_com. br
J 48 3247-8318 © 47 99681-2280

@ lojacond
www.lojacond.com.br
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BIKE'S

ENGENHARIA

atto

* ENERGIA SOLAR

e ENG. ELETRICA
o CONSULTORIA

* PROJETOS
* LAUDOS

(© 47 99990-9316

=1 ENGENHARIAOTTO@GMAIL.COM
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Bela Vista
N——.

ENGENHARIAECONSTRUGCOES

® Laudo Técnico
o Recuperacao Estrutural

® Recuperagao de Ferragem
® Pastilhamento

® Pintura Predial

Flivia Mendonga - Consultora de Vendas

473268.6801 4799981.3309

flaviavendas@belavistacngenharia.com.br

ECOBEN

DEDETIZACAD | DESRATIZACAD | DESOUPRMIZACAD

DESIMFECCAD | HIREMIZACAD DE RESERVATORIOS DE AGUA

www.belavistaengenharia.com.br

Rua Antinla Dias de Dliveira, n® 412
Balneario Cambaria -3C

— NOS505 DIFERENCIAIS -

Orcamento a partinde Visita Téondea [sem custaol

Apresentagho de Plano de Controde Integrado de Pragas que atenda demandas
especificas do amblente,

Supervisho Tecnhea com retorns & aplicacdes de refargo em pontas de maios incldéncia.

Emissho de Certificados, Laudos Operacionals, Laudos Técnlcos ¢ demals
raramenidagdes

Metodologia ecologicament ¢ correta desde aplicagho até o descarte ou destinacdo final
de realducs & embalagens
\ J

d ik g

) 47 4141-8473 5] atendimento@ecoben.com.br
&  FRua Gustavo Bernedt, 565 - Sala 01 - Cor deires - Itajai - 5C

'ﬁ' www.stoben.com_br f (& Ecoben Controle de Pragas

® PINTURA DE MOVEIS

® PORTAS LAQUEADAS

e COLOCAGCAO DE RODAPES

® RESTAURAGAO DE PORTAS
E RODAPES

[ =

47 gg?gzluﬂuq Iﬂmmﬁﬂlgﬂﬂ@gmull.cnm
Q
.
Rua Cardeal, 37, Bairro Aririba
@lacancbre Balnedrio Camborid - 5C



Violéncia Domeéstica em condominios

U m levantamento realizado pelo Férum Brasileiro de Seguranca
Publica (FBSP) mostrou que o niimero de ocorréncias de violéncia
contra a mulher, aumentaram com a quarentena em seis estados —
Sao Paulo, Acre, Rio Grande do Norte, Rio Grande do Sul, Mato Grosso
e Para —, em comparacdo ao mesmo perfodo em 2019.

O relatdrio aponta ainda que s6 no Estado de Sao Paulo, onde a
quarentena foi adotada no dia 24 de marco, a Policia Militar registrou
um aumento de 44,9% no atendimento a mulheres vitimas de violéncia,
o total de socorros prestados passou de 6.775 para 9.817. O Rio de
Janeiro viu aumento de 50% nos casos de violéncia doméstica.

A opgdo de morar em condominio é uma realidade brasileira, j& que
mais de 68 milhdes de habitantes residem em condominios.

Uma das prioridades em residir em condominio se da pela
seguranga, mas temos um assunto delicado a ser tratado, quando
0 agressor reside com a vitima e consequentemente dentro do
Condominio. Entdo como proceder no caso de violéncia doméstica?

No Brasil, medidas de dentincia e prevencao sao urgentes. A taxa
anual de feminicidios é de 2,3 mortes para 100 mil mulheres no mundo,
e de 4 mortes para 100 mil mulheres no Brasil. Nossa taxa é 74% maior
que a taxa mundial.

Por isso, o Condominio, os vizinhos e o sindico sdo
primordiais na prevencio e dentincia da violéncia doméstica
mesmo quando a vitima nao se manifesta.

Alguns estados brasileiros ja sancionaram leis que obrigam o
sindico a denunciar casos que acontecem no condominio sob pena de
multa, como foi o caso do Distrito Federal, Ronddnia, Parana, Ceard e
Minas Gerais. O assunto apesar de recorrente deve ser tratado com
sigilo e cautela, para preservar as partes envolvidas, j& que, quem apura
a ocorréncia do crime € a autoridade policial.

O sindico deve orientar condéminos e funcionérios acerca dos
procedimentos, e incentivar os conddminos a notificar o sindico ou o
administrador da ocorréncia, ou do indicio de ocorréncia, de violéncia
doméstica e familiar contra mulher, crianga, adolescente ou idoso nas
dependéncias do condominio.

- Fundo Preporodor
- Mosso Corrido
= Mosso Acrilico
= Selodoves
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industria
www, polwax.com.br

Red, BRL0L - N® 1077 - Km 138 - Bairro Sho Judas Tadeu
Balnedrio Camborid - 5C
(&) {a7) 4108-1838 [ (D) (47) 59742-8076

Também € importante que os sindicos coloquem informativos
pelas areas comuns e elevadores, bem como nos grupos de whatsapp,
informando que atos como este nao serao tolerados, e que os vizinhos
denunciem, quando ouvirem
barulhos ou movimentagao
diferente, que identifique comeco
de abusos e violéncia.

Caso seja constatado
algum ato de violéncia
doméstica no condominio,
deve haver intervencao para
evitar situacOes mais graves, a
orientacdo € sempre acionar o
Disque Denuncia 180, canal especifico para atendimento de violéncia
doméstica disponivel 24 horas, e também acionar a Policia Militar.

MEDIDA PROTETIVA

Em caso de comunicagao de medida protetiva por decisao judicial
de afastamento, o sindico devera orientar aos funcionarios a nao
permitir a entrada do agressor caso também seja morador, na insisténcia
basta acionar a Policia Militar para condugdo deste a Delegacia.

Foram produzidos informes, cartazes e panfletos com orientacoes
de seguranca para mulheres e informacoes para toda a vizinhanca.

As pecas indicam canais de dentincias como o Ligue 180, aplicativo
Direitos Humanos Brasil e o portal da Ouvidoria Nacional dos Direitos
Humanos (ONDH), além de exemplificar atos de violéncia previstos na
lei Maria da Penha, considerando o contexto
de pandemia.

Fonte de consulta: Agéncia Brasil e
Ministério da Mulher, da Familia e dos Direitos
Humanos (Governo Federal).

I Morgana Schoenau

Advogada e Consultora Condominial.

ENTREGA GRATIS

47) 98465-7551
(47) ‘ " r1 .

wwaw casapolwax.com.br

Rod. BR1O1 - NE 1 = Balrro 580 Judas Tadeuw
Bal C ol - SC
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IDEALTEZAMOS SEU BEM ESTAR.

\ DESIGN

‘Projeto e Execugao

V. ‘Fabrica Propria

" .Orcamento Gratuito

R - -;. -'_ - W -
@ t.argeomgabi
47 99252 .4742

arguitetandocomgabi.con

(en) ESCOMAFRA

ORCAMENTD 5/
COMPROMISSO

N

A\

FOSSAS | CAIXA DE GORDURA | CISTERNAS
TRANSPORTE DE EFLUENTES CLASSESIEN
EFLUENTES INDUSTRIAIS E

NA ACTECH VOCE TEM i CAIXA SEPARADORA DE GLED
MANUTENGCAO ELETRICA ; |

SEGURA, DE QUALIDADE i BALN. CAMBORIL
E COM PRE';'D‘ JUSTO PIAS | RALDS / VASDS SANITARIOS CAMBORIL, ITAJAI
! SERVICOS DE HIDROJATO E MAVEGANTES

MAQUINAS ROTATIVAS DE PRESSAD ITAPEMA

COM A ELETRICA DO SEU PLANTAD
PREDIO NAO SE BRINCA! \ «73363.4682 =47 99672.5862

— . " : ' RUA SAQ PAULD, 238 |/ BALNEARIO CAMBORIU
/ 30 O Q i 3
@ 47 99178.2019 CONTATO@ESGOMAFRA.COM.BR /| ESGOMAFRA.COM.BR

CAIXAS DE CORREIO EM ACO

PARA CONDOMINIOS EQUIPAMENTOS

VENDA E MANUTENGAO

* GRUPOS GERADORES

10 ANOS
DE GARANTIA

Os escaninhos

protegem e organizam yiil/ i ’ Bi?&:ni;'g::gﬂ:r;nms
- F / = - !-- i 1 * _, .
Suas OO SHEIEERIDS. L ! l'm' * MANUTENGAO ELETRICA

v3248.0287

 543289.9050
© 5499164.8075

@ postaltec.com.br

comercial@logisticaequipomentos.com.br
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Hall de Entrada

/VDeCO]:‘a(;()eS O cartdo de visita do

Stla tasa decorada com estile! seu condominio

T

.

SOFAS MESAS TAPETES CADEIRAS QUADROS PAPEL DE PAREDE
ARRANJOS DE FLORES  PECAS DECORATIVAS  PRESENTES

Rua José Gall, 910. Dom Bosco - Itajai. 47 2033.7200/ 47 98818.2180
www.VDECORACOES.com.br



