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Estamos muito satisfeitos com o
atendimento da A4 Elevadores, que
modernizou 0 nosso elevador e
implantou a nova tecnologia Angel de
Resgate Automatico, além de manter
uma manutengao de qualidade e
atendimento rdpido.
SINDICO VILMAR GIRARDI

Condominio Mina Schurmann da Balneario
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SINDICOS ELEGEM A4 ELEVADORES
COMO A MELHOR EMPRESA DE
ELEVADORES DO VALE. PG 06 e 07
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SEGURANGA DO TRABALHO

SP

E ENGENHEIRD CIVIL

3
PISO EM
CONCRETO ESTAMPADO

PINTURA DE GARAGENS

= pateckpinturas@gmail.com
(© (47) 9 9785 8133

(© (47) 9 9995 1561

== PATECIK

rINTURAS

WY ENGENHARIA E OBRAS

DEPOIS
— H TR )

NOSSOS SERVIGOS

e Lavacao e Reforma de edificacoes
e Restauracao de trincas

e Revitalizacao de fachadas

|  Pintura em areas internas e externas

e Pisos industriais e Pastilhamento
e Laudos tecnicos

e Recuperacao estrutural e de ferragem



Um verdadeiro anjo
- cuidando de vocel

O Sistema de Resgate Automatico para
Elevadores da Schmersal, o Angel,
garante sua Seguranca.

i

O Angel é controlado através de gerenciamento
inteligente e modulos de controle da Schmersal.
Ele ainda pode trabalhar de duas formas: em
Modo controlado ou Modo auténomo.

O elevador retorna ao pavimento principal
ou piso inferior/superior mais proximo e
abra as portas para que todos os usuarios
descam com seguranga.

Tudo para garantir o seu conforto e a sua tranquilidade

Baseado em gerenciamento inteligente pelo Inversor de
Frequéncia e os Modulos de controle Schmersal pode ser
instalado em painéis sem casa de maquina e com casa de
maquina, ele funciona com no-break tipo UPS
Uninterruptible Power Supply (UPS) com baterias estaticas.

www.adelevadores.com.br SCHMERSAL %I‘.E‘FﬁunﬂEE




Indice

Orientacoes da auditoria contabil
preventiva aos sindicos!
— Michele Lordelo

Sindico ndo é mais para amador!
— Ricardo Karpat

O que mudou na rotina dos
moradores de condominios com a
pandemia!

— Rosecler Machado

Gestao de contratos em
condominios
— Dra Morgana Schoenau

Aumento das reclamacoes de
perturbacao de sossego na
pandemia!

— Eduardo José Boscato

Como montar um manual de
reabertura de areas de lazer!
— Taula Armentano

A Importancia da Transparéncia na
Gestao do Sindico!
— Nilo Moroski

Expediente

AGENCIA ECO PUBLICIDADES

Comercial e Redagao

Telefone: (47) 3361.8042 | © 99602.2022 | ©99719.2579
E-mail: soaquicondominios@gmail.com

Facebook e Instagram: soaquicondominios

Endereco: Rua 3030, n°123. Balnedrio Camborit = SC

—50 AQUI——
CONDM®MINIOS

FROBUTEE - MEVIS GO « WiDA (P CONDORINIGE

o §
conpambaos Wl WSS

-
COND®
MEETUNG

ACENC D DOURRSC ADED | WGOC 08 DORDOAARLE

DE NEGOCIOS
CONDOMINIAILIS
Sindicos,
cadastre o 2eu condominio e receba gratuitamente a edigao
impressa ou digital. Acesse mais conteddo através do portal
www.condomeeting.com.br
Saiba como fazer parte do grupo de WhatsApp de sindicos e
solugies condominiais.

© 47 99602.2022

{@revistasoaquicondominios
{@eondoemeeting

Editorial

ACOES INTEGRADAS E NOVAS TECNOLOGIAS SAO AS TENDENCIAS
NOS CONDOMINIOS

Os condominios ja ndo sao mais os mesmos, novos habitos e
novas tendéncias.

A pandemia acelerou a tomada de decisdes, e vimos de perto que até
mesmo a troca de experiéncias entre os sindicos em busca dos melhores
fornecedores, ajudou com relacado aos cuidados com a seguranca,
biosseguranca, gestao financeira, busca de conhecimento e novas
tecnologias para tornar os condominios mais inteligentes e sustentéveis.

Estamos acompanhando essa evolugao do setor condominial, por
sua vez, superaquecido apesar do momento atual, trazendo novas
oportunidades, novos modelos de negécios. Porém as administradoras
de condominios precisardo acompanhar esse “boom condominial”.

E as empresas e prestadores de servicos que fazem essa
engrenagem girar, juntamente com os sindicos e administradoras,
precisam focar na qualidade, seguranca e bom atendimento aos
condominios. Para contribuir, além dos fornecedores da Revista, jé esta
disponivel o Guia de Fornecedores no Portal www.condomeeting.com.br

Corra la conferir!

MIRIAN RODRIGUES
Arquiteta e CEO
Condomeeting
CAU-A-46037-0

MARCIA RODRIGUES
Jornalista Responsével
DRT-PR 015154
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duplique.com.br

Certificado

LRGN

DANGANDO,

HPROSPERE

"0 malor beneficio que uma garantidora pode fornecer ao sindico,

principalmente nesta fase de pandemia e a seguranca de saber gue

as contas do condominio e os funcionarios serdo pagos e o futuro do

condominio estara garantido. Nos da Valor Sindico Profissional i i
adoramos o trabalho da Dupligue Santa Catarina, a empresa

estabelece o cuidado necessario com cada condbming com cotas em

atraso e, por ser um assunto delicado, a Dupligue esta de parabéns. n u p |_ | m U E
Nao trabalhamos com outra garantidora pois estamos supridos, o seu SANTA CATARINA
efetivo & muito inteligente, prestativo e formecem todo suporte GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

necessario tanto para os sindicos quanto para os condominos.”



A4 E le Vadores se Destaca no Mercado e

Comemora Satisfacao dos Clientes

S eguranca, Qualidade de Atendimento, Etica e Inovaco.

A A4 Elevadores tem se destacado entre as empresas que
prestam servicos de manutencao, conservagao e modernizagao
de elevadores e escadas rolantes na regiao de Balneario Camborid.
Por apresentar uma proposta diferenciada com foco na qualidade
do atendimento e relacao de confianca, o resultado é uma carteira
de clientes que cresce diariamente com sindicos, administradoras,
empresas e
conddminos
satisfeitos.

Se por um lado
os condominios
residenciais e
comerciais sofrem
com as constantes
trocas de pecas, e
Leandro de Lima da Silva (D/'reo;a.Aél Hevadore&e alto custo com a
o Sindico Edésio Inerci Marcelino (Terrace e Green Park) man uten(;éo) aAd
se posiciona no mercado como uma das mais preferidas dos sindicos,
por garantir o bom funcionamento dos equipamentos através da

manutencdo preventiva. O resultado € a reducdo de custos, a diminuicdo

de ocorréncias e aumento da vida Util das pegas e elevadores.
Tendo como missao valores éticos, comprometimento com a

seguranca, inovagao e sustentabilidade, a empresa também se destaca na
venda de multimarcas e modernizacao de elevadores e escadas rolantes.

A empresa A4 Elevadores tem parceria com a SCHMERSAL - lider
mundial em sistemas de seguranca para maquinas e com mais de 70

anos de experiéncia no mercado de elevadores, e fornecedora oficial das

principais fabricantes de elevadores no Brasil e no mundo. Tecnologia
alema com produgao nacional.

Dentre as inovagdes estao programas que oferecem solucoes
baseadas em micro chaveamentos, sensores, displays tecnolégicos,
botoeiras, customizagao de cabines, garantindo até componentes
eletronicos de alta seguranca e tecnologia.

”Se hoje estamos a frente de tantas empresas de exceléncia, €
porque Deus sempre esteve a frente de tudo. O cliente para nés vem
sempre em primeiro lugar. Nao somos sé uma equipe, e sim uma
"familia”que vem crescendo a cada ano para sempre fazer o melhor.

Conquistamos 0 nosso espaco respeitando todos os profissionais
da nossa érea. A4 elevadores tem técnicos bem qualificados e vem se
destacando no mercado, pois coloca em primeiro lugar a satisfacao dos
seus clientes, com foco na seguranca para preservar vidas.

Hoje em especial meu agradecimento ¢ a minha esposa Priscila Silva
que sempre me apoiou e esteve ao meu lado no projeto, juntamente
com o meu sécio Fabio Vieira. Eu meu orgulho em ter uma Equipe e
clientes que acreditaram nesse projeto e conflam em nosso trabalho”,
destacou o Diretor da A4 Elevadores, Leandro de Lima da Silva.

Parou! E agora?

Tenha calma! Use o botdo de alarme para emitir um sinal sonoro,
caso o elevador ndo possua interfone, ou use o interfone para garantir
uma comunicacdo de emergéncia com a portaria.

Procure por uma placa (obrigatéria em todas as cabines) com
o telefone da empresa de manutencao, caso a comunicagao com a
portaria ndo tenha éxito;

N@o tente sair da cabina sem
orientacao profissional, que deve
ser a de um técnico da empresa
responsavel pela manutencao
dos elevadores ou do Corpo de
Bombeiros. Aguarde o resgate.

Tenho claustrofobia, e agora?

Quanto menos oxigénio for
usado, mais ar de qualidade vocé terd
para respirar. Nunca force as portas
do pavimento, mantenha distancia das
portas e aguarde o resgate. Tente nao
ficar nervoso!

Carlo Augusto Barontini
(Condominio Ivo Mdrio Trombini)

SERVICOS A4

MODERNIZACAD

EVAOORES

ARRATEREIR TICWIZd waLbiMaRT Y

ESCADAS ROLANTES
CHere

para

ESCOLHA A4 ELEVADORES

www.adelevadores.com.br
Telefone: 47 3056.5691 / 47 98877.7842 ( PLANTAO)

Rua Protasic Boaventura Caetano, n* 76
- Bairre Pieneires, Balnearic Camberia
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A ATUAGAO DA A4
ELEVADORES NA OPINIAO DOS
Sinpicos

Além de prevenir problemas,
a modernizacao do elevador
aperfeicoa o desempenho,
aumenta o conforto e a seguranca
dos usudrios e reduz as paradas

AR para manutencao. Segundo
Leandro e a Sindica Profissional Maria José Refundini dadOS da SChmersa| BraSi|, “OS
elevadores sdo responsaveis por 7% dos gastos de um condominio e,
apos passar pela modernizacao, o elevador pode poupar de 35% a 40%
0s gastos com energia.

Pensando nisso, o sindico Carlo Augusto Barontini, do Condominio
Ivo Mario Trombini de Balneario Camboriti, decidiu conhecer essa
modernizagao em outro condominio e, por saber que a equipe ja tinha
experiéncia de muitos anos por trabalhar em empresa multinacional,
resolveu trocar a multinacional para a A4 Elevadores.

“Eles obedeceram rigorosamente os prazos contratuais,
facilitaram pagamentos e nos entregaram tudo novo, desde a cabine
até a casa de maquinas. Tudo com tecnologia alema. A A4 também
nos surpreendeu quanto a assisténcia e manutencdo, sempre
comparecendo no ato das chamadas. Nunca ficamos na mao e temos
contato direto com o proprietério.”

A sindica Elisa Loth Bolson, do condominio Tour Royalle, também
estd satisfeita com a modernizacao dos elevadores. “Estamos
bem contentes com o trabalho da A4 Elevadores, sao prestativos,
cuidadosos, e se tivéssemos
trocado bem antes de empresa,
terfamos evitado muitos
problemas com os elevadores.
Também trocamos as botoeiras
e instalamos um novo sistema de
resgate social”.

A sindica profissional Vilma
Corbani sempre apostou na
empresa A4 Elevadores e inclusive
foi uma das incentivadoras para
a abertura da empresa, devido
ao bom trabalho da equipe.

Sindica Profissional Vilma Corbani e Leandro

WWW.A4ELEVADORES.COM.BR

Leandro e Sindico Marcos Antdnio Perroni
Condominio llha de Mont’ Serrat

el =% S B
Elisa Loth Bolson
(Condominio Tour Royalle) e Leandro

“Fui a primeira cliente deles e estou muito feliz e tranquila com o
atendimento. Com a antiga empresa atendendo nossos condominios,
viviamos num clima muito tenso, sabendo que se os elevadores
parassem a conta iria ser grande. Agora com a A4 Elevadores o clima
¢ de tranquilidade, pois garantem a correta manutencao, evitando a
quebra constante de pecas.

Para a sindica profissional Maria José Refundini, “dentre os
diferenciais da A4 Elevadores esté a rapidez no atendimento aos
seus condominios, agilidade e seguranga”. Destacou ainda o “preco,
honestidade e equipe eficiente”.

As constantes quebras de pecas e paradas dos elevadores fez o
Sindico Marcos Antdnio Perroni do Condominio Ilha de Mont’ Serrat
trocar uma multinacional pela A4 Elevadores. “Eles resolveram falhas
que nem mesmo a propria fabricante conseguiu. Desmontaram as
maquinas e solucionaram os problemas. Em dois anos tivemos apenas
2 chamados fora da manutencao de rotina. Estamos satisfeitos com a
qualidade no atendimento”, finalizou o sindico.

Em Itapema, o sindico Edésio Inerci Marcelino que faz a gestdo dos
condominios Terrace e Green Park, disse também que foi sé mudar de
uma empresa multinacional para a empresa A4 Elevadores e nunca mais
teve problemas. “O que os sindicos mais precisam é de uma empresa
com um bom tempo de resposta no atendimento, e a equipe da A4
elevadores faz isso com exceléncia. Sdo rapidos e eficientes”. Para ele
“o objetivo da antiga empresa era sé trocar as pegas, e agora até esse
problema foi solucionado. Eu também indiquei a A4 elevadores para
varios sindicos e todos estao contentes com o atendimento”.

e Vistorias

ELEVANORES

ASSISTENCIA TECNICA MULTIMARCAS

24 horas

SOAQUICONDOMINIOS 7

¢ Atendimento plantao

e Laudos técnicos

L 47 3056.5691

¢ Orcamentos (© 47 98877.7842



Embracon Condominios

Realiza a Primeira Assembleia Virtual de

Constituicao de Condominio do Brasil

AEmbracon Condominios realizou

a primeira assembleia virtual de
constituicao de condominio do Brasil, para
uma construtora da cidade de Criciima/
SC, no ultimo dia 15 de abril. As assembleias
virtuais de condominios comecaram a ganhar
forca durante os decretos de quarentena
do coronavirus e a empresa foi a primeira
administradora do Brasil a possibilitar a
constituicdo de um condominio durante a
pandemia de forma totalmente digital.

realizada a eleicao do sindico e
conselho por conta do término
de mandato anterior. Na
segunda assembleia a pauta foi
prestacao de contas, aprovacao
de previsdo orcamentaria e
contratacao de fornecedores

de pericia construtiva e receita
garantida devido a inadimpléncia
causada pela crise.

O decreto que proibe a aglomeracao de pessoas fez com SEU CONDOMINIO JA ADERIU A ASSEMBLEIA VIRTUAL?
que todas as assembleias condominiais que seriam realizadas pela A Embracon, empesa focada em projetos na area de tecnologia
administradora de forma presencial, fossem canceladas. Foi entao condominial, pensando em atender as necessidades dos sindicos,
que o modelo presencial comecou a ser repensado. Segundo os langou um E-BOOK sobre as Assembleias Virtuais em 2 partes, com
diretores da empresa, Walter Cruz (CEO) e Jodo Machado (COO), orientagOes sobre:
as assembleias virtuais eram um sonho antigo e a necessidade foi a e O que diz a legislacao sobre a validade das assembleias;
oportunidade de colocar o plano em acao. e O que diz a convencao do condominio;

A assembleia de constituicdo do condominio ndo podia esperar e Quando uma assembleia pode ser nula;

a crise passar para ser realizada. Os proprietarios tinham pressa Como preparar uma assembleia virtual;

para receber as chaves dos imdveis e a construtora precisava e Convocagao;
honrar o prazo de entrega combinado. Realizar a assembleia de e Abertura de votacao e computacao dos votos;
forma virtual foi a proposta da administradora para atender as e Ferramentas para a realizagao da assembleia virtual;
necessidades das duas partes. e Gravagao de video e audio como documento;
Para a realizagao da assembleia foram utilizadas ferramentas ® Registro da ata em cartdrio.
tecnoldgicas de videoconferéncia e formuldrios online para votagao. Com esse novo formato de assembleias condominiais, os
Todos os documentos a serem validados pelos novos condéminos sindicos podem pesquisar quais sao as
foram enviados com antecedéncia e a assembleia que presencialmente  ferramentas especializadas no médulo de
levaria até 3h para ser concluida levou 60 minutos. Além de mais assembleia virtual.
rapida, a versdo online é mais inclusiva, permitindo que proprietarios de
diversas partes do Brasil e do exterior, por exemplo, possam participar,
como foi o caso nessa assembleia. Utilize a camera do seu celular
Além da constituicdo de condominio, a empresa realizou outras para escanear o codigo e baixar
duas assembleias virtuais que tinham urgéncia. Em uma delas foi o e-book completo!

. , 0
Quer reduzir em ateé 70 Al
a sua taxa condominial?

PORTARIA REMOTA ™%

=T

EMBRACON

PECA UM DIAGNOSTICO GRATUITO PARA SEU CONDOMINID /
embraconcondominios.com.br Hconectadoscomvoce // : EmbraCClﬂ
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ouala Diferenca Entre o Seguro

Residencial e o Seguro de Condominio?

M uitas pessoas confundem Seguro Condominio e
Seguro Residencial. As duividas surgem, porque eles

dizem respeito a objetos proximos. Mas, na verdade, cada
um protege um bem especifico.

De acordo com o artigo 1346 do Cédigo Civil
Brasileiro, o seguro condominio € obrigatdrio para
condominios verticais ou horizontais. Isso vale tanto para
os residenciais, como os comerciais, mistos, shoppings,
flats, apart-hotéis, entre outros.

Esse tipo de seguro tem como objetivo proteger
o condominio e suas partes comuns contra riscos parciais e totais
de possiveis incéndios, raios ou explosdes. Vale destacar que a
contratacao desse tipo de seguro € responsabilidade do sindico.

A contratacao do seguro para condominios horizontais e
verticais sao diferentes. Nos condominios horizontais, o seguro
engloba dreas comuns a todos os moradores, como playground,
portaria, saldo de festas, academias, etc.

Nos condominios verticais, além das adreas comuns, cobre
também a protecao dos apartamentos. Lembrando que a cobertura do
apartamento é valida somente quando o dano ocorrido foi ocasionado
externamente. Ou seja, que teve um vidro quebrado devido a algo
externo que veio a quebrar.

Ao contrério, se o vidro quebrou por culpa do morador ou algum
visitante, o seguro condomihio ndo cobre o dano, neste caso o seguro
residencial seria acionado para tal reparo.

E SE 0 INCENDIO ATINGIR UMA UNIDADE?

Caso ocorra um incéndio e venha a atingir uma unidade do
condominio, o seguro sera acionado. Daf sera reposto e reconstruido
somente a parte estrutural do apartamento. Bens e melhorias
internas ndo tem cobertura no seguro condominio, somente no
seguro residencial.

Por isto a importancia de manter uma apdlice de seguro
residencial, as benfeitorias feitas no seu imdvel estardo seguradas,
bem como seus eletrodomésticos, eletroeletrdnicos, pagamento de

INTELIGENCIA
TRANQUILOS

Em um s& lugar,
todos os cuidados
para a gestdo do
seu condominio
se destacar com

e VALE ALIMENTACAO

SEGURO CONDOMINIO

SEGURO DE VIDA

REFEIGAC | COMBUSTIVEL
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aluguel de um imdvel para residir enquanto
ocorre a reconstrucao do seu imével. Em
algumas apdlices € possivel incluir coberturas
diferenciadas como roubo de jdias, celulares e
bicicletas.

A apdlice € Unica e individual, cada cliente
é diferente, por isto a importancia do corretor
de seguros e seguradora idonea, que entenda
a necessidade de cada cliente e monte a
apdlice no perfil correto.

NAO CONFUNDA 0S TIPOS DE SEGUROS

O seguro condomfnio com adicionais para condominos pode ser
uma boa opgao, mas o Unico que garante a cobertura total dos seus
bens e assisténcia em tempo integral é o seguro residencial. Em geral,
a despesa anual do seguro residencial ndo ultrapassa 0,2% do valor do
imével.

Por fim, é importante ndo confundir o seguro residencial seja do
apartamento ou casa, com o seguro de condominio.

No Brasil, por exigéncia legal, € obrigatério que edificios possuam
seguro de condominio, que ofereca, no minimo, protecdo contra
incéndio ou destruicdo, parcial ou total.

Jé no seguro residencial ndo hé obrigatoriedade. Segundo
o Diretor Geral da Bradesco Seguros Auto/ RE, Ney Ferraz
Dias, “A maior aceitacao do seguro residencial esta relacionada a
conscientizacao das pessoas, sobre a necessidade de garantir protecdo
a um dos patrimonios mais importantes que
alguém pode conquistar em vida, que € a
residéncia e os seus bens. Esse tipo de seguro
oferece diversos beneficios, adequados aos
mais variados perfis de clientes”, conclui.

I Thiago Gehrke Seger

Consultor de Negdcios.

corratoraintellgents.com.br

PLANO DE SAUDE

PLANO ODONTOLOGICO

CONSORCIOS



O Que Podemos Aprender das Decisoes Recentes

dos Tribunais Sobre Condéminos

Antissociais?

N os Ultimos anos temos visto alguns casos em que o Poder
Judicidrio tem admitido a possibilidade de expulsao ou exclusao
do morador tido como antissocial do condominio. Por outro lado,
muitas outras decisdes ndo estao permitindo que tal direito de
propriedade seja tirado do condémino.
O QUE ESTA ENVOLVIDO NUM E NOUTRO CASO?
Importante salientar, de inicio, que a expulsdo de
conddmino antissocial, apesar de ndo estar prevista
em lei, ¢ medida excepcional admitida pela doutrina e
jurisprudéncia patrias, quando houver condutas reiteradas
e as sangdes pecuniarias (multas) ndo forem suficientes
para impedir que o sujeito continue no seu proceder de
infragdo ao regulamento do condomihio. -
Comecando pelos casos em que o judicidrio nao -
concede a tutela de urgéncia (medida liminar) para que
o conddmino deixe o condominio, podemos dizer que, em especial,
o fato do juiz ndo a conceder est ligado a falta de procedimentos
legais na aplicagcdo das san¢des ao conddomino. Numa decisdo recente
(TJ-CE-Agravo de Instrumento Al 06244684420178060000CE0624468-
44.2017.8.06.0000(TJCE), o magistrado identificou que ndo foi
oportunizado ao condémino o direito da ampla defesa em cada uma
das adverténcias e multas.
O Condominio simplesmente foi acumulando e enviando
as sancoes sem dar qualquer chance do morador se defender.
Resultado? O juiz indeferiu o pedido do condominio e o condémino
la permaneceu. Ainda, outro fator que pode prejudicar o pleito do
condominio é ndo observar o requisito de se levar para uma assembleia
a aplicagdo da sancdo ao condomino antissocial.
A IMPORTANCIA DA ASSESSORIA JURIDICA AO CONDOMINIO
Assim, a licdo que se tira de casos como esses € que o condominio
precisa fazer as adverténcias e as multas sempre oferecendo prazo
para que o morador se defenda, além de levar o assunto para uma
assembleia especifica. Daf a importancia fundamental de uma boa
assessoria juridica especializada. Isso, inclusive, esta de acordo com

r

REFORMAS E RESTAURACOES

Estrutural

Solugdes em Eletricidade e Construc¢ao Civil

o Enunciado n° 92, da | Jornada de Direito Civil, quando estabelece
que “as sangoes do art. 1337 do Novo Cédigo Civil ndo podem ser
aplicadas sem que se garanta direito de defesa ao condémino nocivo”.

Jé nos casos em que as medidas liminares de expulsdo tém sido
procedentes, observa-se que
o condominio seguiu todos os
procedimentos para alcangar
esse objetivo, em especial, o de
dar o direito de ampla defesa
ao conddmino que, pelo seu
comportamento, reiteradamente
descumpre as regras do
condominio, afetando a harmonia,
a qualidade de vida e o bem-estar
geral dos demais proprietarios e
possuidores daquela comunidade.

Inclusive este foi o argumento do caso mais recente ocorrido em
Cuiabd, Estado do Mato Grosso, onde um advogado foi ‘convidado’
a se retirar do condominio no prazo de 5 (cinco) dias por ser um
morador problematico, extremamente destemperado e agressivo,
desrespeitando reiteradamente as regras da convencao e do regimento
interno do condominio onde morava. Neste caso, todas as provas
foram juntadas nos autos do processo e a juiza entendeu que o
interesse da coletividade deveria se sobrepor ao interesse individual.

Importante salientar, ainda, que em casos de expulsao do
condominio o proprietario ndo perde o direito
de aluga-lo ou mesmo de vendé-lo; sé ndo
pode mesmo é ter a posse da unidade.

I Dr. Marcio Spimpolo

Advogado Especialista em Direito Condominial;
Professor e Coordenador da Pés-Graduagdo de Direito e
Gestdo Condominial da FAAP.

FACHADAS DE PREDIOS

co & eligiral)

Restauracao

festrutural e de Pastilhas)

{ferragens de colunas, vigos e fochodas)

Telhados
Pinturas

Eletricidade

# Rua 500 n® 141 - Centro
L 47 3514 7431

www.solesc.com.br
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,ﬂf Especializados na execu
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de projetos de plscinas

em alvenaria.

Vendas de Piscinas, Banheiras de

_ Hidromassagem, SPAs, Acessdrios,
1 Produtos Quimicos, Geradores de
Cloro a Base de Sal, ltens de
Seguranca como Ralos Anti Succao,
Capas de Protecao, Cercas,
Revestimentos e Moveis.

Fone: 47 33665569

Rua Alvin Bauer 895 - Centro - Balneario Camborii - SC

www.marazulpiscinas.com.br o s & o marazul_piscinas  fb.com/marazulpiscinas



Orientacées saaAuditoria Contabil

Preventiva aos Sindicos. Como Elaborar a Previsao

Orcamentaria com “Inteligéncia Contextual”

O s Sindicos s3o os lideres do condominio, mas como fazé-los
compreender que essa lideranca deve conter a Inteligéncia
Contextual, que é aquela em que o lider busca conhecimento para
orientar a entidade?

E sabido que as formacdes e capacitaces para Sindicos e
Gestores Condominiais, sdo inimeras em nosso pais, eu me incluo no
rol de empreendedores que possui um Programa de Cursos On-line,
porém, os conteldos estdo sendo aplicados na prética?

Os gestores devem usar as suas formacdes em terceiro grau,
especializagBes, cursos técnicos, capacitagdes na construcado do
Planejamento Estratégico Predial.

Reunir também, um conselho fiscal atuante, comissdes especificas
no prédio, aderir a gestdo compartilhada com condéminos que
desejem contribuir e acompanhar a contratacdo de especialistas em
vérias areas.

E importante n3o haver espaco para politica, lados, adversérios,
ataques, conflitos, reprovacdes em assembleias e consequentemente,
altos riscos e prejuizos para a coletividade condominial.

Os 5 “R” DO CONDOMINIO

Ainteligéncia contextual contribui para Sindicos-Lideres
executarem Planos de Acdo, implantando o que € sinequanon:
cumprimento da Convengao, de normas regulamentadoras e normas
da ABNT, zelo para com a satide e seguranga do trabalho (evitando
acidentes de trabalho), consultoria em seguranga privada.

A reducao dos gastos deve passar por estudos a médio prazo
(sustentabilidade e seus R’s: reduzir, reutilizar, recursar, reciclar e
repensar...), uso da tecnologia, ganhos com automac@o etc.

Nas nossas Auditorias usamos hé anos, fragmentos do Compliance
de forma estruturada nas dreas em que a nossa formagao enquanto
Contador nos Habilita:

Contabil-Financeira-Estratégica recomendando no longo prazo,
a aplicacao de paybacks de investimentos como planos associados
a necessidades diagndsticas que demandardo altos investimentos
como (fachada, placas fotovoltaicas, modernizagédo de elevadores),

(GALIOTTO

instalagdo de
central de gas e redes

15 ANOS DE EXPERIENCIA EM
CONSTRUGAO DE REDES DE GAS E
MANUTENCAO DE EQUIPAMENTOS

INSTALACOES

REVISOES

47 3050.2095
47 99654.3256

atencdo a area trabalhista
(célculos da guarda de recursos),
acompanhamentos das acoes do
juridico (inadimpléncia) e a area
tributdria (frente aos tributos
ocultos e descumprimentos de
“ obrigacBes), estes Ultimos, cada
vez mais recorrente.

A maioria das previsdes orcamentérias € incompleta e ndo sao
reanalisadas constantemente e ainda se insiste em trabalhar com o
extraordinario e “o que ocorrer”, sem associar o planejamento eficaz
ao impacto direto nas finangas do Condominio e Condéminos.

GERINDO CONDOMiNIOS COM INTELIGENCIA CONTEXTUAL

Em 2018 desenvolvi uma Palestra que abordava o Sindico do
Século XXI e o papel da Auditoria e o que contemplar na Previsdo
Orcamentaria; apds 2 anos, as debilidades orcamentarias sé
aumentaram e resolvi estudar porque com tanto acesso a contetidos
isso se repete;

Entdo criei uma Palestra On-line sobre a Inteligéncia Contextual;
fala-se da mudanga de “Cultura”, mas ela nao tem chegado na ponta. O
que vemos € o tragico, o passivo e as surpresas.

Precisamos juntos mudar esse cenario, e a Previsdao Orcamentaria
¢ um caminho. Ndo estou abordando quais especialistas precisam ou
vdo ser contratados, mas, afirmando que as Previsdes Orcamentarias
devem contemplar exatamente, todos os especialistas que o prédio
necessita; isso € gerir Condominios, com
Inteligéncia Contextual.

I Michele Lordélo

CEO do Grupo Lordélo;

Trabalha com Auditoria para Condominios desde 2004;
Conselheira do CRC-BA;

Doutora em Educacgdo e Idealizadora do Programa de

Cursos On-line “Programa Capacitar”.

Manutencdo preventiva;
Manutengdo corretiva;

Contrato de manutengdo anual;
Teste de estanqueidade;
Emissdo de laudo Técnico e ART.
Instalagao de RetrofFit;
Instalagdo da central de gas;
Instalagdes dos quadros de medidores e reguladores;
Instalagdio de redes de GLP/GNR/SHP;

Instalagdo de infraestrutura para ar condicionado;
Conversdo de equipamento de GLP para gés natural;
Instalagdo de rede de ar comprimido;

Instalagdo de rede de Oxigénio e demais gases.

15 ANOS '.

WWW.gU“DttﬂSmUC oes.com.br

contato(@galiottosolucoes.com.br
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Sin diC O Nio E Mais Para Amador

A atuacdo de sindico, que ja hd tempos demanda preparo e muito
conhecimento em diferentes areas de gestao, com a pandemia, tornou
ainda mais evidente uma constatagao:

Ser sindico ndo é mais coisa para amador. H& que se destacar que
o desenvolvimento dessa fungéo esta diretamente ligado a trés pontos
de interesse geral do condominio:
e Seguranca da familia
e Comodidade
e Valorizagdo do patrimdnio, que ficam sob risco quando
administrados por uma pessoa despreparada para a complexidade
exigida nessa funcao.

SINDICATURA REQUER PROFISSIONAL COMPETENTE PARA A FUNCAO

O condominio deve ser visto como uma empresa, onde a entrega
da gestao se da para quem tem preparo para executa-la. Assim
como acontece nas empresas, onde os curriculos e experiéncias sao
avaliados antes da concretizagcao de uma contratacao, na administracao
condominial também € prudente e necessario fazer a selecao, de modo
que se defina uma pessoa que, preferencialmente, tenha conhecimento
em todas as areas da sindicatura.

Dessa forma, ha dois grandes pontos em que o sindico deve ter
dominio. O primeiro ponto € a capacidade de controle sobre diversos
prestadores de servigco essenciais ao condominio. O segundo ponto
¢ a capacidade de tomar decisdes, algo que acontece o tempo todo
no desempenho de suas fungdes. Com o amplo conhecimento nesses
pontos, é possivel realizar o trabalho de maneira profissional.

O USO DA TECNOLOGIA A FAVOR DA GESTAO CONDOMINIAL

A necessidade de profissionalizagao também passa pelas mudancas
que tivemos nos Ultimos anos e até pelo avanco da tecnologia, que
trouxe um dinamismo enorme na atuacéo do sindico. E preciso
estar bem preparado em todas as areas para conseguir atender os
conddminos na velocidade desejada.

Para isso, vale dizer, o uso da tecnologia em favor do trabalho
de gestdo condominial é fundamental. Nesse ponto, mais uma vez ¢
preciso observar que a pandemia também causou impactos.

ADSERVI

MAO DE OBRA TERCEIRIZADA DE QUALIDADE

T
.,*,l 22 ANOS DE EXPERIENCIA
N _ ¢

& VIGILANCIA ® PORTARIA ® LIMPEZA

(O 47 99917 1255

Ib ADSERV] UMEA &mpre

% 48 3346 7887
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Muitos condo-
minios nao puderam
mais adiar e tiveram
que realizar a in-
clusao tecnoldgica
ou digital, tecnolo-
gia essa que teve
avancos acelerados
também por conta
do momento epidemioldgico. Sistemas de gestdo digital foram aprimo-
rados e isso trouxe beneficios na administracdo condominial.

PROFISSAO DE RISCO

Quem ocupa o cargo de sindico traz consigo os riscos inerentes
a fungdo. Sdo riscos de varias areas: civel, criminal e até ambiental,
sem deixar de destacar o complexo trabalho de gestao de pessoas que
a fungdo envolve - principalmente agora, quando grande parte das
pessoas estd dentro de suas casas, em quarentena.

Tudo isso comprova ndo apenas que sindico ndo é mais para
amador, como também tornar-se um profissional exige muito preparo
e qualificagao permanente.

Aqui, vale uma ressalva. O bom preparo comeca pela escolha dos
cursos que realmente podem agregar. Para tanto, ¢ preciso buscar
boas fontes de contetido, pesquisar e ser rigoroso nessa selecao. Isso
faz toda a diferenca.

Interessados em seguir essa profissao que cada dia mais &
valorizada devem estudar, se capacitar e se
atualizar. Devem ficar antenados em tudo o
que acontece no mercado condominial. Quem
age dessa forma, tem grandes chances de se
tornar um profissional diferenciado.

I Ricardo Karpat
Diretor da Gabor RH.

r/r_ _-"""-,
.,% AMPLO PORTFOLIO DE SERVICOS

g --\I i A
9 ) +3Paises #I + 40 000 COLABORADORES

- — b E

rafael ri@grupoaltum. com.br
contato@grupoadservi.com.br

grupo altum



Mini-mercado Automatizado

Ganha Espaco Dentro dos Condominios

Assim como o home office, escola, academia e outras atividades
essenciais tomaram conta das moradias condominiais, o
mercado apostou nessa tendéncia diante da pandemia, e ja esta
ganhando espacos adaptados para atender as necessidades

basicas dos moradores.

Com base nos pilares da
praticidade, rapidez e comodidade,
O Grupo MK que também atua no
ramo mercadista, inovou na regiao
do Vale do lItajaf, e implantou o “Villa
Express” - um Empdrio (mini-
mercado) totalmente automatizado
que oferece os itens basicos, e
essenciais para o dia a dia e também para
o churrasco dos finais de semana.

O ambiente conta com sistema e controle
de acesso por software e sistema de monitoramento.
Geladeiras de bebidas alcodlica com controle e restricoes a
liberacdo a menores de idade. Esse sistema pode ser integrado com
as administradoras de condominios, e conta com um sistema de
reconhecimento facial, pagamento com cartdo de débito ou crédito, e
ainda a possibilidade da cobranca vir na taxa condominial.

Segundo Alexandre Rosa, Gerente Comercial do grupo MK,

“j& vinhamos acompanhando esse conceito inovador em outros
estados, e como ja atuamos na érea de tecnologia, decidimos levar a
experiéncia do ponto comercial e mercado Villa Express, localizado
na Vila Operéria de Itajal ha 63 anos, para dentro dos condominios
verticais e horizontais”.

A Pandemia criou novos habitos e um novo modelo de consumo,
com as pessoas permanecendo mais tempo em casa, e fazendo suas
compras online. Assim, com esse sistema de self check-out (terminal
de auto-pagamento) dentro dos condominios, o consumidor tera
mais seguranca e facilidade. Além da questdo da sustentabilidade, ndo
precisando sair com o carro da garagem para ir comprar itens basicos.

A estrutura pode ser adaptada em prédios ja existentes, assim
como em novas edificagdes, que ja estdo incorporando tendéncias
inovadoras que valorizam o patrimonio. Nesses casos pode-se
aproveitar melhor os espacos e visualizagao do projeto,
como préximo a hall de entrada, saldes de festas,
garagens e outros ambientes.

Existe dois modelos de plantas: a que
ocupa espacos pequenos de 10 a12 m2,
como também a linear (prateleiras adaptadas
na parede). O projeto ja vem com o layout da
marca Villa Express e conta com geladeiras
e gbndolas. Dentre os produtos que serdo
expostos estdo os freezers de bebidas,

sorvetes, congelados, itens de primeira
necessidade, variados e exclusivos.

Alexandre explica que com a pandemia, alguns
projetos ja estao em fase de implantacdo, através da parceria
com administradoras de condominios, sindicos e moradores.

CANAL DE COMUNICACAO COM 0S MIORADORES

Havera um canal de comunicacdo onde os moradores poderdo
opinar sobre produtos que desejam encontrar no empdério, além
da possibilidade da venda de produtos artesanais produzidos pelos
préprios moradores como doces, cucas e outros. Neste canal
também serdo divulgados frequentemente os novos produtos que
chegam. Toda a logfstica do espago segue um padrao proprio de
equipamentos e mix de produtos da marca
Villa Express.

I Emporio Villa Express
Telefone/WhatsApp: 47 99292.0201

Empdério

Villa

E-mail: contato@supermercadovilla.com.br

Endereco: R. Alberto Werner, 237. Vila Operdria - Itajai/SC

DO PROJETO A EKECUQ;&D DE SEU EMPREENDIMENTO

ATENDIMENTO AS ADMINISTRADORAS E SINDICOS

EXE{:UQ.&D, GERENCIAMENTO E CONSULTORIA DE OBRAS E REFORMAS.

PROJETOS TECNICOS DE ENGENHARIA E DESIGN.

LAUDOS PERICIAIS E ANALITICOS.

(© 47 98848.0500
© @desenge

f /desenge
@ Rua 205, 75, sala 808, Meia Praia -Itapema -5C
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RRANTIDDRA
bilidade entre parceircs e clientes Mais valor para o seu condominio

Conhega as vantagens da Aporte e garanta mais

valor ao seu condominio



Cuidados com a Limpeza em
Condominios no combate ao Covid-19

Condomfnios sao como pequenas cidades, mesmo que tudo pare
os servicos de limpeza ndo podem parar. Ainda mais agora que a
limpeza ¢ fundamental para o combate ao COVID-19.

Além das areas comuns
interditadas € necessario manter
a limpeza constante de elevadores
e locais por onde as pessoas
inevitavelmente precisam trafegar.

E assim como a limpeza dos locais
de trabalho, se faz necessério o uso
da limpeza comercial, com produtos e
profissionais capacitados.

Somente uma empresa séria e
com mais de 15 anos de experiéncia,
listada entre as melhores empresas do
mercado, e que conta com um sistema de desinfeccdo que extermina
99% dos virus e bactérias do ambiente, pode fazer essa limpeza com
eficiéncia e confianca.

O ENVIROSHIELD E SUA EFICACIA

O Enviroshield, é um sistema de limpeza e desinfeccdo que combate
99% dos microorganismos do ambiente. Essa tecnologia € exclusiva da
JAN-PRO e pode ser utilizada em todos os ambientes e superficies.

O sistema usa um desinfetante classificado como o mais seguro
de sua categoria, sendo poderoso o suficiente para matar 99,9% das
bactérias nocivas, incluindo COVID-19 (Coronavirus), MRSA, HIN1
(Influenzavirus), E. coli e listeriose (Listeria monocytogenes).

Nosso equipamento possui um bico eletrostatico projetado
para areas e aplicagdes especificas. Melhor tecnologia para sua
protecao contra o Coronavirus. A tecnologia eletrostética aplica
uma carga negativa a uma gota de 30 microns, garantindo 100% de
contato com a superficie.

A carga negativa faz com que o desinfetante se agarre e cubra
totalmente todas as superficies em que toca, proporcionando assim
uma desinfeccao total.

Lim peza L (47) 2122-6094
| @ © (47) 98880-7093

Conheca nossos servicos de limpeza residencial
profissional, personalizada para cada condominio.

- limpeza de manutencao
- limpeza profunda
- limpeza pos-obra
- limpeza check-in / check-out

Deixe a Limpeza com a Gente!

f©

@limpezacomzelobalneario

www. limpezacomzelo.com.br

balneario@limpezacomzelo.com.br

Deixando a limpeza do seu condominio com a Jan-Pro, fica para os
moradores manter as regras de etiqueta de combate ao Covid-19:

e Usar o elevador de preferéncia com pessoas da sua familia, e
quando ja ocupado, aguardar o proximo ou usar escadas.

¢ Se o seu condominio oferece dispensers de alcool em gel, usar
toda vez que for abrir uma porta, subir escada ou chamar elevador.

e Seu condominio usa biometria? Higienize suas maos antes e
depois de usé-la.

e Usar mascaras sempre que precisar sair da sua unidade, mesmo
que seja apenas para pegar uma encomenda na portaria ou
receber alimento.

“E preciso reforcar as diferencas entre uma limpeza comum e uma
limpeza profissional. A Jan-Pro oferece a melhor limpeza profissional
do mundo, sendo reconhecida por sua qualidade com diversas
certificagdes”. — Douglas Pena (Diretor da Jan-Pro SC).

“Intensificamos e aumentamos a frequéncia na limpeza de todos
os ambientes, incluindo pulverizacao de produto EnviroShield para agao
contra o virus no ambiente e contra o crescimento microbiano (eficaz
contra o coronavirus)”. — MRV Engenharia.

“Aqui no nosso condominio optamos por trazer mais seguranca
e seriedade para os moradores. Entendo que nesse momento temos
que ser criteriosos com nossa escolha. A Jan-Pro segue todos os
protocolos e esta nos atendendo de forma excepcional”. — Ana Paula
Palmezan (Sindica do Garden Ville Residence).

“Costarfamos de parabenizar a Empresa Jan-Pro pelo étimo
servico de desinfeccao prestado tanto a Casa
de Apoio Vovo Gertrudes, como aos veiculos
da empresa, ambos da AVOS. — Regina C.
Tellini (Gerente Administrativo da AVOS).

I Douglas Pena

Diretor da Jan-Pro em Santa Catarina.

A maior e
melhor
franquia de
servigos de
limpeza
comercial do
Brasil

EM 3 MOMENTOS DE DESINFECCAO

EnviraShield
T

k. (47) 2122-6077
(O (47) 2122-6077

f @ @janproflorpa

WL jan-pro.com.br
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Portas Prontas Rodapés Papéis de Parede

Pormade
Marcos e Alizares Acessorios 5 Portas

Conhec¢a nosso showroom: Com pre Or"l”r";e

Terceira Avenida, 550 R . ~or i
< i i www.pormadeonline.com.b

Balneario Camboriud - SC Telefone: (47) 3361-9622




0 Que Mudou na ROtina dos Moradores

de Condominios

Odistanciamento social segue sendo uma das principais medidas
de prevencdo para deter a disseminacao de corona virus. Com
as pessoas passando mais tempo em suas casas, houve um aumento
das reclamacoes entre os moradores. Até entdo, grande parte da
maioria das pessoas nao tinha o habito de ficar a maior parte do dia
dentro de casa. Essa mudanca ja dura meses e podera se estender.

Esse fato gera ansiedade nas pessoas dentro de casa, e por conta
disso barulho de mudancas, reformas, modificacdes, animais, secador,
liquidificador, som, criancas, conversas altas entre outros pode
desencadear muitos conflitos entre moradores.

Acredito que o sindico precise reforcar as dicas de boa convivéncia
para que prevaleca a harmonia. Para quem trabalha em casa pode ser
insuportavel o barulho de obras por exemplo.

O SEU DIREITO TERMINA ONDE COMEGA O DO OUTRO

O Bom senso e a conscientizagdo sao palavras que nunca fizeram
tanto sentido como agora. As pessoas precisam entender que o seu
direito termina onde comeca o do outro.

O momento exige empatia e espera-se que todos se coloquem no
lugar do proximo para enfrentar esse periodo da melhor forma.

O sindico estéd amparado pelo artigo 1.336 do cédigo civil, que
estabelece os direitos e deveres do préprio condomino, ou seja, a
unidade habitacional pertence ao morador, mas ele deve exercer essa
propriedade pensando na seguranca, sossego e salide dos demais.

ToDo SiNDICO PRECISA SER UM MEDIADOR

Nenhum edificio deseja um sindico autoritario, mas ao mesmo
tempo ele ndo deve se eximir da acdo frente as adversidades. Todo
o sindico precisa ser um mediador. Desafios de convivéncia estardo
presentes em qualquer lugar. O traquejo social precisa ser agucado.

O didlogo € a solucdo mais indicada e mais recomendada, pois
representa uma economia para os envolvidos. Existe outro fator que
também gera conflito: o descumprimento das regras de isolamento e
procedimentos do regimento interno.

Todas as formas de conflito ndo foram criadas com a pandemia,
mas sim aumentadas. Como a demanda de reclamacoes intensificou,

wiww.minhagquitandinha.com.br

o sindico ¢ constantemente acionado pelos mais variados motivos em
qualquer horario, em qualquer tom, com qualquer tipo de linguagem,
sofre ameacas, €
denegrido e até mesmo
agredido das mais
variadas formas.

As pessoas precisam
entender que ele é

CE]
HE EE

B~ H

um ser humano assim

como qualquer um. O

respeito ndo se deve

ter apenas com os

vizinhos, mas sim com

todos os funcionarios e

prestadores de servigo

que estejam no edificio.
DICAS DE BOM CONViVIO:

® Respeitar os hordrios comerciais para solicitar algo, com excecoes
de casos emergenciais;

® Ser educado com as palavras, pois podemos dizer tudo o que
quisermos para uma pessoa, desde que seja da forma correta;

® Respeitar os grupos de aplicativo de mensagens nao enviando
contetidos inapropriados;

® Repensar se ¢ mesmo essencial ou supérfluo o chamado para o
sindico pds-horario comercial.

Que o0 bom senso das pessoas prevaleca
sobre a intolerancia. Assim garantimos uma
boa convivéncia. Que o respeito seja o
alicerce das relacoes.

I Rosecler Machado

Sindica Profissional.

Impermeabilizacao
Tecidos
Couro

Cortinas e persianas 5 _

Tapetes e carpetes

OU LTRA
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- o CONDICOES ESPECIAIS PARA
A ALTIPISOS CONDOMINIOS EM ATE 48X

oo altipisos

QUADRAS
POLIESPORTIVAS ~—

IDEAL PARA CONDOMINIOS,
ESCOLAS E CLUBES. GARANTINDO
MUITO LAZER E DIVERSAQ.

INSTALACAO EM ATE48HORAS
SEM DETRITOS NA OBRA

REVESTIMENTO EPOXI
PARA GARAGEM

PINTURA E REFORMA PARA PISOS
DE CARAGEM,

NOSSOS SERVICOS

a <

RIS
m}mg MODULAR

LIGUE AGORA E PECA SEU ORCAMENTO!

8 © 3346.3454 el \Y/2

@ 98816.9587 wa PR SITETICA
@ @altipisos
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HOME DESIGN

Diversas opgoes de revestimentos vazados e cimenticios 3D para
ambientes externos e internos com a alta tendéncia de formas geomeétricas.

www.yndiararevestimentos.com.br

f © @yndiararevestimentos

Atenta ao que ha de inovacao no ramo da Arquitetura e Design, a Yndiara Revestimentos
busca oferecer aos seus clientes produtos que atendem aos quesitos de beleza e
funcionalidade, sempre prezando pela qualidade e eficiéncia neste segmento.



CONTATO@FIBRASULVASOS.COM.BR

Ve (48)3432-8888 /(48) 98833-0476 ©

f /FIBRASULVASOS @FIBRASULVASOS

ROD. SC - 444, KM 6, ICARA - SC



Dicas de Seguranca

para o Morador de Condominio

U m dos principais motivos em optar por morar num condominio é
o sentimento de seguranga que ele proporciona.

Individualmente cada morador deve contribuir para a
seguranca do condominio por meio de agdes preventivas, atitudes
e comportamentos. Bem como cumprir o que esté na lei e na
normatizagao do condominio.

A seguranca do lar ¢ de responsabilidade das pessoas que nele
residem. Porém fique atento a negligéncia com a seguranca do seu
apartamento e os riscos a integridade da sua familia. Lembre-se que
prevenir é melhor do que remediar. Portanto adote medidas eficientes
e eficazes para garantir a seguranca.

PORTAS E FECHADURAS

As portas devem ser sélidas e dotadas de fechaduras com
tecnologia tetra ou outra que dificulta a acao dos malfeitores. Instale
olho mégico de 180° ou micro camera para visualizar a parte externa.

Ailuminacao da parte externa deve ser controlada da parte interna
do lar. Instale dispositivo que permita o controle da abertura da porta.
Isto pode conter uma entrada indesejada. A porta deve permanecer
fechada mesmo quando o retorno for rapido.

Evite deixar a chave escondida junto a porta. O malfeitor também
conhece essa pratica. A comunicagao com a portaria é fundamental
para situagdes de emergéncia e ndo sé de seguranca. Mantenha o
interfone em perfeito funcionamento e tenha o nimero da portaria
e da empresa que faz a seguranca escrito em local conhecido dos
familiares e no celular.

A COMUNICAGAO ENTRE VIZINHOS

A comunicagao com varios vizinhos também € uma solugao. A
instalagao de sirenes e luzes e de campainha sem fio entre apartamentos,
sao medidas que salvam vidas. Outro recurso € a instalacdo de botdo
de emergéncia em pelo menos dois lugares do apartamento, para
acionamento da portaria ou da empresa de seguranga.

Ainstalagdo de sistema de alarme e de cdmeras que geram
imagens que possam ser visualizadas por celular também aumenta o
nivel de seguranca, assim como saber quem sdo seus vizinhos.

COMO MELHORAR A SEGURANGA DO LAR

Se o seu lar se localiza no
primeiro ou segundo andar do
edificio, verifique as facilidades
de se alcancar as suas janelas,
adotando medidas corretivas.

Atencdo também se suas
janelas ficam nas proximidades de
espacos desabitados, neste caso
reforce a seguranca. No caso de
ouvir sons diferentes que indiquem uma possivel inclusao, proteja-se e
acione a portaria ou a central de monitoramento e a policia militar.

Se perder a chave do lar é preferivel substituir a fechadura ou o
cilindro. Se vocé comprou o imével troque o cilindro das fechaduras
das portas de entrada e ndo deixe a chave da sua casa na portaria.
Acompanhar a execucao dos servicos € uma das medidas preventivas.
Mas também os objetos de valor podem ser guardados e trancados.

GARAGEM

Nunca deixe seu veiculo aberto quando ele estiver estacionado
na garagem, e pertences de valores ou bolsas devem ser ocultados
no interior do veiculo. Capacetes e outros bens devem ser fixados na
motocicleta ou recolhidos.

O QUE INDICA QUE MALFEITORES ESTAO AGINDO NO SEU
CcoNDOMiNIO

Pessoa desconhecida que nao foi anunciada pela portaria ou que
esta acionando todas as campainhas de seus
vizinhos, ou forcando a porta, como também
a pessoa desconhecida acompanhada de um
funcionério do condominio, sem a prévia
comunicagao, ou até um funciondrio pedindo
para vocé descer na portaria sem motivo justo.

I Wlauber Robson

Especialista em gestdo de seguranca de Condominios.
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Durante Uma Crise,

Vocé Sabe Que Areas Deve Reforcar?

N a segunda guerra mundial, as Forcas Aliadas fizeram uma analise
dos buracos de balas presentes nos avides que foram atingidos
pelos nazistas. Esses buracos eram marcados com a cor vermelha.

Aideia era reforcar os avides em areas estratégicas com base
nessas informagoes.

Mas pensando bem, € natural que qualquer um pense na solucdo
|6gica de blindar as areas mais atingidas pelas balas para que os avides
resistissem ainda mais aos perigos.

Porém, o matematico Abraham Wald ndo concordou com essa
suposicao e resolveu esse problema olhando sob outra perspectiva.

Abraham constatou que os avides analisados eram aqueles que
voltavam de combate. Portanto, os pontos vermelhos representam
marcas de bala que nao derrubam as aeronaves -- sendo, assim, as
mais resistentes.

- TFoda a segur

& Eletrotak & especializada na prestacco de
servigos para  industrios, residéncios e
condominios, atua nas dreas de bombeamento

de aguag, sistemas automaticos & equipamentos 7 INSTALAGAC E MANUTENGAO EM
9 s \ SISTEMAS DE BOMBEAME
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A abordagem correta era reforcar as éreas que ndo estavam
em vermelho, visto que os avides baleados nessas regides nao
sobreviveram aos tiros e, por conta disso, nao conseguiam voltar.

Nos da V8 Monitoramento, compartilhamos dessa mesma visao.

Nossos Gestores de Riscos sao treinados para jamais cair no
que costumamos chamar de “desvio de sobrevivéncia”. Quando
olhamos para as coisas que sobreviveram ao invés de focar
naquelas que nao.

Principalmente na elaboragcao de uma nova portaria remota, o lema
que passo a minha equipe é: sempre olhar por diferentes perspectivas
para tomar as melhores decisdes. Afinal, mais importante que o aviao
estar conservado, é que ele esteja em condicdes de voo.

Rotas, entradas e saidas sdo mapeadas e protegidas pela nossa
tecnologia e visdo estratégica. Com acdo e acompanhamento,
garantimos a efetividade do novo sistema;

Gosto sempre de lembrar que a redugao em até 60% dos
custos fixos no condominio é um bonus! O ouro esté na criagao de
procedimentos para uma rotina segura e otimizada.

AV8 tem impresso em seu DNA, 30 anos de conhecimento em
seguranga publica e privada! E pode ter
certeza que nesse ramo, nao existe escola
melhor do que a experiéncia.

B Fabio Rizzi

Fundador da V8 Monitoramento; Gestor de Riscos;
Advogado Especialista em Riscos Juridicos Condominiais.
www.v8monitoramento.com.br

47 3003-5233

Manutengio Induscrial

PLANTAO DE ATENDIMENTD
EMERGENCIAL PARA BOMBAS DE AGUA

ASSISTENTE TECMICO GUALIFICADO

DE AGUA
@ (47) 3368-7631

D (47)9 99572036
m eletrotak@gmail.com



Gestdo de Contratos

em Condominios

uando falamos em contratos na esfera condominial abrimos

um leque de possibilidades. E para que tudo saia conforme o
combinado, a diligéncia do gestor condominial deve iniciar antes da
contratagdo, como a emissao de certidoes
negativas de débitos fiscais e trabalhistas,
consulta de existéncia de demandas judiciais,
consulta do capital social da empresa e quadro
de sécios numa andlise do cartao CNPJ.

O objetivo é confirmar que a empresa
contratada tenha capital suficiente para
garantir a execugao do servigo numa eventual
inadimpléncia contratual, ainda, garantir que o
representante legal da empresa € quem assina
o instrumento pactuado.

H& indmeras situagdes de empresas com
capital social irrisério assumindo obras e reformas de grande monta
e investimento por parte do Condominio, por isso a necessidade de
se prevenir.

Além disso, algumas préticas podem ser adotadas na andlise dos
contratos e na contratacao de servicos e produtos, desde os mais
simples, como prestadores de servi¢os autbnomos para pequenos

reparos, até os mais complexas como obras de recuperacdo estrutural.

ABAIXO ALGUMAS DAS CLAUSULAS BASICAS QUE O CONTRATO
DO SEU CONDOMINIO DEVE CONTER:

Qualificagao das partes: dados completos de quem assina o
contrato, pessoa fisica ou jurfdica, respectivos representantes legais,
responsavel técnico, ainda, incluir e-mail e telefone;

Objeto: ¢ o servico a ser executado ou o produto fornecido.
Deve descrever minuciosamente como se daré a execucdo. Evitar que
o0 objeto do servico seja genérico ou se direcione a uma proposta ou
orcamento feito;

Prazo: descricao das fases ou etapas de execucao/fornecimento.
Para alguns servicos deve constar o tempo de cada etapa, vinculando
o pagamento as fases de entrega. No caso de produtos, € interessante

Lavacgoes

Restauragoes

Pinturas em geral

Texturas Projetadas

Pinturas Decorativas

Trabalho externo em Alpinismo

Qualificacdo nivel 1 de acesso por cordas

© 47 99696.6074 - Rafael

f© @diama nte_pinturas_

estabelecer o periodo de entrega, instalagao e de testes;

Pagamento: explicagdo sobre o modo (ex: via boleto) e o prazo
do pagamento (mensal, semanal, etc), e emissao de notas fiscais;

Penalidades: sancdes em caso de
descumprimento do contrato (ex: atraso na
entrega do produto ou na execucao e conclusao
do servigco, mora no pagamento, desisténcias,
fornecimento em desconformidade com o
padréo contratado, etc);

Rescisao contratual: explica as formas
como o contrato podera ser encerrado, pelo
cumprimento, motivada (infragdo de uma
das partes) ou sem justa causa/imotivada
(solicitagdo de uma das partes, mediante
pagamento de multa de rescisao, se houver);

Vigéncia contratual: prazo de duracdo do contrato, notificagao
prévia para encerramento, perfodo de avaliagdo e também de
permanéncia minima;

Foro de eleicdo: clausula que determina o local em que sera
resolvida uma possivel demanda judicial. E (til observar a localidade do
condominio;

O condominio também pode e deve incluir clausulas especificas,
relacionadas ao uso de EPI’s, seguro de vida, cumprimento de NR’s,
NBR’s, prestacdo de contas, suporte e assisténcia técnica, garantias,
capacitacdo profissional, responsabilidade civil, entre outros.

A gestao dos contratos visa estabelecer
cldusulas claras e objetivas entre as partes,
controlando eventuais desdobramentos
juridicos para resguardar a coletividade e o
patrimdnio condominial.

I Morgana Schoenau

Advogada e Consultora Condominial.

VRP 'DREMIUM

VALYULAS REDUTORAS DE PRESSAD

POR QUE FAZER A MANUTENGCAO DE SUAS
VALVULAS REDUTORAS DE PRESSAD?

Mantém o bom #
funcionamento do sistema

Garante ainda mais
ecaonomia de agua
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LGP D e Condominios

Bem sabemos que nos condominios sejam eles residenciais

ou comerciais € corriqueiro que a entrada de visitantes seja
condicionada a coleta e apresentacdo de alguns documentos dentre
eles RG, CPF, Carteira de Habilitacao, para a identificacao da pessoa
que ingressara no condominio.

A conduta € tida como medida protetiva e de seguranca dos
conddminos e, embora comumente aceita pelos visitantes, que
submetem seus dados pessoais para ingressar aos condominios, nao é
acompanhada da prestacao de informacdes que possibilitem ao visitante
o conhecimento de como seus dados serdo armazenados, o prazo em
que os dados ficardo armazenados pelo condominio, tampouco os
mecanismos de protecdo das informacdes coletadas pelo condomihio.

Nas vésperas da entrada em vigor da Lei Geral de Protecdo de
Dados (Lei n° 13.709/2018 — LGPD), aqueles que coletam e armazenam
dados pessoais deverao seguir as regras de armazenamento de dados
e principalmente no que diz respeito ao consentimento do titular para
coletar tais dados, considerados sensiveis.

Muito embora a coleta de dados nos condominios nao seja por
vezes relacionadas a prestacao e fornecimento de bens, € salutar que
se faga uma andlise extensiva da protecao de dados, sob uma visao
constitucional no que tange ao direito de personalidade.

Dessa forma se recomenda que os condominios implementem
sistemas e programas de seguranca para tratamento de dados que sdo

Conheca o novo
universo ha um
toque de vocé.

omegacont.cam. br
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coletados e armazenados, fornecendo informagdes claras e acessiveis
aos titulares dos dados (seus visitantes e prestadores de servico que
adentrem suas dependéncias), a respeito da finalidade, da seguranca e
do tratamento dos dados, além de capacitar e treinar os funcionarios
que terdo contato com esses dados, evitando o tratamento inadequado
e garantindo a seguranca dos dados.

Muito embora a vigéncia desta legislacao teve sua data de entrada
em vigor postergada, € crucial que os condominios e as empresas tanto
do segmento condominial quanto nos demais segmentos, estejam
preparadas para esta nova regulamentagao, e ndo posterguem ou
suspendam a implementacao de seus programas de compliance.

Importante que ha algumas excecdes em que esta referida lei ndo
sera aplicada, como por exemplo, para fins exclusivos de seguranca
publica, seguranca do estado ou atividades de investigacdo e repressao
de infragdes penais.

I Tarsia Quilido

Advogada Especialista em Compliance Condominial;
Procuradora Juridica do INMETRO;

Integrante do Instituto Brasileiro de Governanca e
Compliance - IBGC;

Integrante do Instituto Brasileiro de Direito Imobilidrio -
IBRADIM.
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Desafio do Sindico

em meio a Pandemia

S er eleito sindico é um desafio. Agora ser
eleito sindico pela primeira vez em época
de pandemia exige determinacao, forca de
vontade e coragem.

Para o sindico e advogado Marcos Rogerio
Comini, do condominio Home Club Lotisa,
em lItajal, “administrar o gigantesco espaco de
lazer e a maioria das unidades habitadas, exige
mais atencao e trabalho, ainda mais porque a quantidade de locais a
serem limpos, higienizados e monitorados é grande”. Sem falar que,
com a flexibilizagdo houve a reabertura gradativa das areas de lazer.

Segundo Marcos, “varias mudangas estdo sendo adotadas na
sua gestao, comecando com a contratagao de uma nova empresa de
terceirizacao com 09 colaboradores, o que inicialmente vem dando
muito certo, atendendo as expectativas”.

A experiéncia na érea imobilidria e condominial, aliada a expertise
juridica, tanto na andlise de contratos, contratacdo de prestadores
de servico, mediagdo de problemas entre condéminos e todos os
desafios didrios, esté contribuindo para a revolucao da forma de gestdo
e organizagao do Home Lotisa Club. Alguns sindicos, sejam eles
profissionais ou moradores, podem ficar um pouco “perdidos”, mas
temos que manter o foco e determinagado para chegarmos ao nosso
objetivo maior, que ¢ a organizagdo de toda nossa estrutura.

PROBLEMAS C

A DR

LIMPEZA DE PISCINAS

PLANOS DE MANUTENCAO COMPLETOS

ANALISE LABORATORIAL DE AGUA

AGUA DA SUA PISCINA E ANALISADA EM
LABORATORIO PELOS MAIS QUALIFICADOS
PROFISSIONAIS

MANUTENCAD DE MOTORES

MAMUTENGCAO E VENDA DE MOTORES

VENDA DE PROBUTOS

LCJA COMPLETA COM TUDO © QUE
VOCE PRECISA

CONSTRUCAD DE PISCINAS

COMNST RIJ(;;E.D E REFORMA EM GERAL EM
PISCINAS DE ALVENARIA,

Em meio a pandemia, os condéminos estavam ha
semanas “trancados” em seus apartamentos, saindo
somente para o essencial, e preocupados em relacao a
contaminagao pelo Covid19. E ainda com os inlimeros
decretos governamentais e municipais, “posso dizer que
nossa Administracao conseguiu trazer um novo ar aos
moradores, disponibilizando a academia para até quatro
pessoas por vez, por uma hora, abrindo o playground,
quadra e piscina térmica, mediante agendamentos de horério para
estes locais, (uma hora por dia para cada familia).

Assim, “esses agendamentos se multiplicaram cada vez mais,
com muita consciéncia por parte dos conddminos, principalmente
as mamaes que estavam esperando uma oportunidade para entreter
seus filhos, o que em nosso caso vem dando muito certo”, destacou
o sindico. Isto se deve as medidas que foram
tomadas de distanciamento social, instalacao
de dispensers para higienizacao em diversos
locais e utilizagdo obrigatdria do uso de
méscaras nas areas comuns.

I Marcos Rogerio Comini

Sindico Morador do Condominio Lotisa Home Club.
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A Bussola da

Supervisdo Condominial

O mercado condominial esta em alta e crescendo de forma
acelerada em todas as regides do Brasil, o que vem gerando
empregos e movimentando o setor de servicos através de toda cadeia
de valor condominial.

Cada vez mais os novos empreendimentos estao sendo
entregues com atrativos que tornam a gestdo do sindico um
verdadeiro desafio, em muitos casos sendo necessario a contratacao
de um profissional que o auxilie na gestao organizacional e
operacional do condominio. Falo do Gerente, Zelador ou Supervisor
”dependendo da regiao do Brasil”.

Grandes estruturas exigem do supervisor condominial diferenciais
competitivos peculiares a esta nobre fungdo que sem duvidas é de
muita responsabilidade. Por isso resolvi escrever sobre qual caminho
o supervisor de sucesso deve percorrer, para que seu trabalho
seja extraordinario para a gestao do condominio. E que possa ter
o reconhecimento da Administragdo do condominio, moradores,
colaboradores e fornecedores.

Neste Artigo irei falar da bussola: Posicionar a bussola de forma
que o norte, (a parte vermelha) do limbo (agulha) fique sobre o
norte do disco da bussola” ou seja, direcionar supervisores, gerentes,
zeladores ao norte do conhecimento.

Conhecimento: O Supervisor Condominial deve buscar
continuamente o conhecimento. Hoje os sites e redes sociais
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disponibilizam a todos de forma gratuita muito contetido e ferramentas
que podem ser implementadas na gestao condominial. Participar de
cursos e eventos ainda que as vezes tenha que pagar do préprio bolso,
é muito importante para o crescimento profissional. O aprendizado
enriquecerd a gestao e alavancara a carreira.

Habilidade: Praticar o que se aprende é de extrema importancia.
O Supervisor condominial € o profissional de confianca e como tal,
precisa cumprir sua missao com proatividade, rapidez e seguranca.
Gestdo de pessoas, gestao administrativa, seguranca do trabalho,
seguranca patrimonial e manutencao, sao alguns dos processos que o
supervisor ira atuar. Por isso ser habil € um dever.

Atitude: Ter atitude ¢ fundamental na gestdo condominial. A
falta dela pode acarretar sérios problemas para todos os “sindicos,
moradores e funcionarios”.

Por este motivo o Supervisor condominial
deve ser proativo e resiliente, buscando evitar
possiveis problemas e caso tenha, solucionar
de forma rapida.

I Saulo Félix
Gestor Condominial - Palestrante e Fundador da Folha

Condominial.




Aumento das Reclamacdes de Pe rturbag,‘ ao

De Soss ego na Pandemia

Sabemos que vivemos uma situagao atipica global, em razao da
pandemia declarada, afetando a rotina e o dia a dia de todos ao
redor do mundo. Uma das situagdes que sofreu impacto, se refere ao
aumento dos casos de pessoas trabalhando de suas casas, evitando
contato com colegas de trabalho, realizando atendimentos e reunides
de maneira virtual, no chamado home office.

Com o consequente aumento de pessoas permanecendo mais
tempo em suas casas, também em virtude do distanciamento social
necessario segundo as normas de salide, e a suspensao das atividades
escolares, nos condominios o impacto também € grande, com o
consideravel acréscimo de reclamacdes por barulho, entre outras

situagdes. Ao decidir morar em
condominios, estamos sujeitos o
= L3

a conviver em copropriedade,
juntamente com outras pessoas,
de gostos e rotinas diferentes dos
nossos, devendo, sempre, primar
pelo bom senso e pelas normas
de boa vizinhanca, para uma
convivéncia harmonica.
O PAPEL DO SiNDICO COMO MEDIADOR
Na atual situagcao de pandemia, o bom senso deve ser ainda
maior de todos os conddéminos, para evitar que uma ou outra situacdo
especifica, acabe se tornando algo mais sério perante a convivéncia
condominial. Nesse ponto o sindico tem importante papel de conciliar
essas situagoes, tratando a questdo eventualmente reclamada pelo
conddmino, de maneira a expor que ndo é algo comum/constante,
mas sim, que pode ter sido ocasionado por conta da pandemia, mas
que todos devem ter bom senso, afinal perturbacao de sossego se
trata de contravencao penal, podendo gerar maiores problemas ao
suposto infrator.
OBRAS NAS UNIDADES PRIVATIVAS EM EPOCA DE PANDEMIA
Com a permanéncia das pessoas em suas residéncias, seja em
razao das normas de salde pelo distanciamento social ou mesmo pelo
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trabalho em regime de home office, uma situagao que vem causando
desconforto e reclamacdes nos condominios, se refere a realizacao

de obras nas unidades privativas durante a pandemia. No inicio da
pandemia, em especial nos meses de marco e abril, no Estado de Santa
Catarina e principalmente na cidade de Balnedrio Camborili - SC, foram
emitidos decretos que suspenderam as atividades da construcao civil,
oportunidade em que na época, as obras estavam proibidas.

Com o retorno gradativo das atividades econdmicas, ndo havendo
proibicdo especifica, as obras nas unidades privativas se tornaram
uma realidade, mesmo em época de pandemia. Vale destacar que,
independente da pandemia declarada, para a realizagao de obras
nas unidades privativas, o interessado devera seguir
normalmente todas as determinagoes legais, previstas na
convengao condominial, Norma n°® 16.280 da ABNT, entre
outras, para obter a autorizagdo do sindico para iniciar a
sua reforma, ou seja, todas as normas e determinacdes
anteriores a pandemia, devem, igualmente, serem
seguidas rigorosamente.

Além das determinagdes anteriores, o condémino
interessado deverd ainda seguir as normas sanitérias e de
higiene quando da realizacdo das obras, capacidade de funcionarios
trabalhando, entre outras determinacoes na sua cidade e estado.

Para que ndo ocorram maiores problemas, € importante que o
conddmino antes de contratagdo de servigos e empresas, procure
o sindico para obter informagdes do procedimento atual para obter
autorizacao para realizacao de reforma na sua
unidade, bem como dos decretos vigentes em
sua regiao.

er)

I Dr. Eduardo José Boscato
Advogado - Vice-Presidente da Comissdo de Direito

Condominial de Balnedrio Camboriti;

Conselheiro Fiscal da Asbalc.
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Sempre foi bom
ter uma reserva
financeira.

Agora é
essencial.

Este momento chelo de imprevistos faz a
gente refletir sobre a importancia de ter um
ginheiro guardado. AROra & nora o8 priorizar
o5 seus gastos e iniciar ou aumentar sua
nanceira. Voce pode comecar cor
pouca, mas sempre guarde um valor para
Investir com a gente, Temos uma grande
diersidade de produtds para wole Criar Ou

manter o habito de poupar

N7 anos de solidez
Invisto com o gente.

= Pouponco - Rendo Fixa
= Fundos de Investimento

Excelente classificacdo de rating de crédito
segundo Moody's, 5GP Global e FitchRatings

Acesse e saiba mais.

aljp - .
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ELEVADORES t:_l

MANUTENCAO E MODERNIZACAD

ACTIVITY ELEVATORS

““0 ELEVADOR AGORA FUNCIONA! ”

- Depoimento de morador

“‘ ATENGAD AOS MINIMOS DETALHES.”

- Depoimento de sindico

|

@ RUAS04, N°404 - CENTRO BALNEARIO CAMBORIG (@) ACTIVITYELEVATORS

1 COMERCIAL@ACTIVITYELEVATORS.COM.BR §  ACTIVITYELEVATORS
%, 4733110303  4799663.9003 €5 WWWACTIVITYELEVATORS.COM.BR
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almportanciadc ACOmpanhamento de
Reca lq U €S piferenciais nas Edificacoes

S egundo Rebello (2008, p. 57), recalque é a deformagéo do solo
quando submetido a cargas, provocando movimentacoes na
fundacao que, dependendo da intensidade, podem resultar em sérios
danos a estrutura. Todas as edificacoes estao sujeitas a recalques até
que se atinja o equilibrio entre a carga aplicada e o solo. Cada caso ¢
um caso, e variaveis diferentes interferem nos valores de recalques
admissiveis para cada edificacao.

Segundo Teixeira e Godoy (1998) a fixagdo desses valores
admissiveis € dificultada pela gama de materiais envolvidos nas
construgdes, como também na dificuldade de se avaliar a interagao
solo-estrutura de um dado problema. Na literatura encontramos os
niveis de recalques admissiveis para edificagdes de acordo com a idade
e tipo de fundacdo, e estes sdo usados como referéncia quando do
controle de recalque da edificacao.

Quando existe camada compressivel de solo, o movimento
da camada, provocado por cargas verticais assimétricas, afeta o
comportamento das estacas que atravessam essa camada. Conforme
a figura abaixo, as cargas verticais assimétricas podem ser provocadas
por aterro (a) ou por escavacao (b).

7oA
o le]
P

.

FONTE: (ALONSO, 1991).

Segundo Alonso (1991), se os esforcos transversais advindos desse
efeito nao forem equilibrados pelas estacas, ou por um escoramento
da estrutura, esta podera se deslocar transversalmente, aparecendo
fissuras na mesma.

Sysmartech

Solugdes Inteligentes

SMARTECH AUTOMACOES
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L
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f e AUDIO E VIDEO
' ZRse CERCA ELETRICA
. 4 CAMERAS E CFTV
i — "ﬁ- ALARMES E SENSORES
e N — S __ ELETRICA ILUMINACAO )
T M i AUTOMACAO DE PORTOES

ESTUDOS DE SOLO E DA VIZINHANGA EVITAM DANOS NAS
EDIFICAGOES LATERAIS

Quando a obra nova para execugao do arrasamento do
estaqueamento faz o rebaixamento do nivel do lencol freatico e tais
fundacdes distam poucos metros da vizinhanca, esta pode sofrer com
movimentacoes em suas fundacoes. Que por sua vez, podem provocar
danos estruturais devido a ocorréncia de recalques diferenciais, e
consequentes distor¢coes angulares na infraestrutura da edificagao.

Por isso é de grande importancia que o sindico contrate a realizagdo
de estudo detalhado do solo e da vizinhanca quando da execucao de obra
nova, pois a escavagao ou aterro descuidado de um terreno, e rebaixamento
de lengol fredtico, podem influenciar as fundagdes de construgdes
circunvizinhas, bem como ocorrer a sobreposicao de bulbos de tensoes.

EVITANDO FISSURAS, TRINCAS E RACHADURAS

O conhecimento do comportamento da estrutura da edificagao
de maneira preventiva minimizara custos adicionais no futuro, além de
evitar acimulos de movimentos diferenciais. Também as distor¢des
angulares que resultardo em fissuras, trincas e rachaduras, danos
em elementos de fechamento bem como de revestimentos e de
decoracgao por onde podem haver infiltracoes, acelerando o processo
degenerativo de todos os elementos envolvidos, onde o custo para
execugao do conserto no futuro pode resultar em elevada monta.

Quando houver execugdo de obras novas na vizinhanga o condomi-
nio deve contratar empresa especializada para realizagao do controle de
recalques da sua edificagao. Neste controle de recalques sera verificado
por meio de benchmark, nivel e aparelhos fixa-
dos nos pilares, a velocidade de recalques dife-
renciais e distor¢oes angulares, trazendo segu-
ranca aos moradores em conhecer se o edificio
estd se movimentando ou nao, e para que as-
sim medidas preventivas ou corretivas possam
ser tomadas com agilidade e seguranca.

I Eng. Paulo Carelli

/

Hidro&Eletro Jacaré

Confianca gue vocé precisa

Manutencdo Preventiva,
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A FUMACA DA CHURRASQUEIRA Com os Dumpers que sao dispositivos metalicos

DO VIZINHO ENTRA NO SEU APARTAMENTO? desenvolvidos pela Lenz Metal este problema e
eliminado de vez. A Lenz Metal confecciona

ENTRE EM CONTATO 47 3323-0941 todas as pecas sob medida de acordo com a sua
churrasqueira e executa toda a instalacdo.

E VAMOS RESOLVER ESTE PROBLEMA! Também fabricamos Chaminés coletivas com
exaustor.

A Lenz Metal possui duas solucies:

- Para instalar no estagio da obra
- Para instalar na obra ja concluida

Rua Bahia, 693 - Blumenau - SC
www.lenzmetal.com.br

* MARQUISES * CISTERNAS « SACADAS
* PISCINAS * FLOREIRAS « BANHEIROS

CREA-5C 38304-4

Imper'mnﬁ\
Impermeabilizacao

L e ; CAIXAS
: * gmgi_ji i :

LAJES
TERRACOS

& 47 3363-6763 (O 47 99912-0000 @ www.impermak.com.br
¢ Rua 3250, n° 585 - Balneario Camboriti - SC @ impermak@hotmail.com
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0 SindiCO do Futuro

Sabemos que pandemia acelerou as mudancas do mundo e que
mais do que nunca teremos que nos adaptar a um novo normal.
No entanto, algumas acdes caracterizadas como “novo”, ndo sao
tao novas assim. Ocorre é que por muito
tempo, houve uma negativa por parte de
alguns profissionais de se adaptar as novas
tendéncias do mercado.

O Férum Econdmico Mundial, listou
em 2016 dez habilidades essenciais ao
dito profissional do futuro. O interessante
€ que as habilidades listadas, ndo dizem
respeito as habilidades técnicas (hard
skills), todas elas sdo relacionadas as
habilidades comportamentais (soft
skills). Embora as habilidades técnicas
sejam primordiais, sao as habilidades
comportamentais que ditam os resultados, sao elas as
responsaveis pelo “como fazer”, s@o elas as responsaveis por nos
fazer alcancar a tdo necessaria assertividade.

Diante dos desafios do universo condominial e busca constante
por maior qualidade de vida, listo a seguir algumas habilidades que
considero essenciais para o chamado “sindico do futuro”:

O SiNDICO DO FUTURO E UM SiNDICO ESTRATEGICO

O sindico estratégico € aquele em que o foco esta voltado para a
gestao, novas solugdes, otimizacao e gestao do tempo, lideranca por
exemplo e visao de futuro. Ele sabe delegar, e o seu propdsito estd em
compreender e atender com exceléncia e dentro dos principios legais
as expectativas dos condéminos.

O SiNDICO DO FUTURO TEM O APRENDIZADO CONTINUO COMO
ESTILO DE VIDA

Ter conhecimento multidisciplinar, diz respeito aquele sindico que
tem prazer em aprender algo novo, que estd sempre se atualizando,
que sabe que errar faz parte do processo e que o principio de tudo é
“fazer melhor a cada dia”.

_ 4@ Boxde ﬂ;iru .

Como bem disse o pensador norte-americano Alvin Toffler: “o
analfabeto do século 21 ndo sera aquele que nao consegue ler e escrever,
mas aquele que ndo consegue aprender, desaprender e reaprender.”

O siNDICO DO FUTURO E APAIXONADO POR
RESOLVER PROBLEMAS
Cada condominio possui as suas particularidades e
nao ha uma receita de bolo que nos ajude a resolver os
problemas dos condominios de uma Unica forma. Por este
) motivo, o sindico do futuro compartilha vivéncias, pratica o
network, faz andlises, cria cendrios e consegue tomar uma
decisdo assertiva, raciocinando com foco no resultado.
O siNDICO DO FUTURO INVESTE NOS
RELACIONAMENTOS
A gestdo que se preocupa com a exceléncia da
manutencao, seguranca, respeito as leis € normas, no
final ela estd se preocupando e se dedicando em cuidar
de vidas, cuidar de pessoas. O sindico que tem o foco nas pessoas,
investe na comunicacao, investe na empatia, na escuta ativa. Ele
também € adepto as tecnologias, e usa cada uma delas a favor da
promocao do bem estar, comodidade, valorizacdo do patrimdnio e
qualidade de ida. Sua forca estd em praticar o autoconhecimento, a
inteligéncia emocional e a resiliéncia.

A arte de investir nos relacionamentos, pode ser resumida em
uma simples e grandiosa frase de Murilo Gun: “O diferencial do ser
humano no futuro serd, ser humano. Por fim, o sindico do futuro é
aquele que investe nas softs kills, € aquele que
possui coragem de se reinventar. Como bem
disse Mério Sérgio Cortella: “A sorte segue a
CORAGEM” e “Coragem € preparo e ndo mera
disposicdo eufdrica.”

I Leticia Duarte

Idealizadora do Sindicos de Coragem.
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MOVEIS SOB MEDIDA
Criamos moveis exclusivos
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com layout do seu ambiente.
Adicione mais estilo ao seu lar
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"P‘raietasﬁ' | fem3%-3'

© 47 99620.5876

f @ @santalomoveis

www.santalo.com.br

LIGACOES
ILIMITADAS

SEU PROXIMO
NOVO E TER

0 MELHOR

DA NET

NA CLARO.
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Como Montar um Manual de Reabertura

de Areas de Lazer

C om o objetivo de nortear os moradores de seus condominios
em Sao Paulo, neste momento em que foram liberadas de
forma gradual a reabertura das éreas de lazer, a sindica profissional e
advogada Taula Armentano, elaborou um Manual completo com todas
as informacdes necessarias, baseando-se em protocolos exigidos

para o0 uso desses espacos coletivos e de acordo com a metodologia
apresentada pelo Estado e Municipio.

A advogada salienta que € de suma importancia aos sindicos
acompanhar e analisar os decretos estaduais e municipais, verificando
se existe previsao especifica para condominios em sua cidade e estado.
Caso exista, ele deve executar o decreto; se ndo existir deve seguir
orientacdes juridicas, uma vez que as dreas comuns pertencem a todos
o0s conddminos. Nesse tltimo caso, deve agir com o consenso da
maioria dos condominos a fim de evitar problemas juridicos, avaliando
assim a realidade do seu condominio.

Aliberacao das éreas depende de assembleias e decisdes
democraticas restritas aos condéminos, além do uso individual por
familias e pré agendamentos feitos através de aplicativos ou outro
aprovado pelo gestor.

Segundo Taula, “ndo esté sendo fécil lidar com essa nova
realidade que a pandemia trouxe para os condominios. E agora, com
a flexibilizagdo por parte dos governos, ha uma pressao por parte dos
condéminos, uma vez que alguns querem as areas comuns abertas,
enquanto outros a querem fechadas”. E como o condominio ndo € a
edificagdo em si, mas sim as pessoas que moram ali e tem o direito de
propriedade, Taula recomenda a realizacao de assembleia. “Chegamos
a fazer assembleia virtual com 400 pessoas, mas foi o melhor caminho
para atender o interesse da massa condominial”.

UM PROTOCOLO DE SEGURANGA PARA CADA AMBIENTE

Para iniciar a reabertura de dreas comuns e de lazer devemos
estar atentos a seguranga juridica, protocolos de limpeza, satide
de moradores e funcionérios e, principalmente, ouvindo a massa
condominial. Neste momento é muito importante, até que se tenha
avacina ou tratamento comprovado para a COVID-19, que nés como

© 47 99658.032
47 99688.622
f /REAL GERAL
@REAL.GERAL

 MAQUINA LAVADORA E SECADORA

Ideal para prédios com infiltragtes
ou sem ralo!

* LAVACAD EM GERAL

Calecadas, Garagem, Vidros,
Paredes e lelhados

* PINTURAS EM GERAL

ey

PARA CONDOMINIOS
CONFIANCA E AGILIDADE

E RESIDENCIAS

gestores estejamos sempre orientando e relembrando aos condéminos
a importancia de manter as boas praticas que ajudam a minimizar o
contégio, como o distanciamento social, 0 uso de mascara facial, a
higienizacdo das maos e a sanitizagao de ambientes.

= =
MANUAL PARA
REABERTURA DAS AREAS COMUNS
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Todo condominio tem suas particularidades, no entanto o Manual
serve como um norte e uma linha histérica, mostrando de forma visivel
e prética como se dard a utilizagdo dos espacos e os cuidados com a
salide e seguranca. Assim Taula reforca que cada ambiente tem o seu
protocolo de seguranga.

O Manual foi elaborado usando uma linha de riscos através de
cores: vermelho, amarelo, verde e azul. Quando alto risco permanece
fechada; alto -médio risco, abertura com restricao; médio- baixo risco,
abertura com poucas restri¢cdes; e na normalidade, volta o regulamento
interno do condominio.

O Manual também mostra as readequacdes necessarias para serem
reabertos em cada ambiente, das quais: novas aquisicoes de dispensers,
lixeiras de pé, tapetes sanitizantes, substituicdo de bebedouros de jato,
marcadores para delimitacao de espacos, aferidores de temperatura,
ventiladores para arejamento dos ambientes, dentre outras necessidades.

&

AlBra

ASSESSORIA CONDOMIMNIAL E
EMPRESARIAL
CRASII058

Assessoria de Condominio,

Administrativa e Empresarial

Auditorias
Contratacao de seguros

Inspecdo periddica do edificio
Presenca e assessoramento nas reunioes

Emissdo de convocacdes para Assembleias

Elaboragio de estudo para previsdes orcamentarias

47 32684265
47 99728 4348

Avenida Martin Luther 72 sala 201- Nagles.
Balnedrio Camborid -SC

CRA luridico 3185

www.albraassessoria.com.br
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MANUAL DA AREA ESPORTIVA

Para as areas esportivas foi feito um outro Manual. Existem
condominios que possuem assessoria esportiva e os cuidados precisam
ser redobrados quanto a higienizacao e limitagao do uso dos espagos.
“Pensando nisso, foram colocadas regras para a érea de academia,
musculacdo, aulas com personal e aulas coletivas, internas e externas, e
outros cuidados”, destaca Taula, lembrando que os sindicos devem estar
atentos a limitagdo do nimero de pessoas circulando nesses espacos.

MANUAL DE OBRAS

Tratar do assunto Obra, nesta fase de quarentena tem sido um
desafio didrio, haja vista de um lado ter moradores que estavam em
obras antes da pandemia e tiveram que interrompé-las. Servicos
que para estes sdo inadidveis e vem trazendo prejuizos financeiros, a
exemplo de lidar com a questdo de ter que pagar outro aluguel. Por
outro lado, hé criancas e adolescentes em aulas on-line por horas
seguidas e pessoas trabalhando em regime de home office, bem como
familias inteiras dentro de casa, tentando estabelecer uma rotina
minima que antes faziam no ambiente externo e agora estao limitadas
as paredes de uma unidade privativa.

Mas com o passar dos meses se fez necessaria a retomada das obras
para evitar prejuizos aos condominos. Entdo fora feito um outro material
préprio, com o objetivo de viabilizar estas obras, de forma que pudesse
atender tanto ao proprietdrio que necessita da obra para fazer com que
o imdvel seja sua moradia, quanto ao proprietario ja instalado, para que
tenha tranquilidade para seguir sua vida cumprindo a reclusdo necessaria.

ATENDENDO A DETERMINACAO DE ISOLAMENTO SOCIAL

Visando evitar aglomeracao e garantindo a diminuicao de
prestadores de servicos eventuais - com foco na seguranca, sossego
e salubridade de todos os conddminos, e apoiados pelo estado
de excecdo, onde temos a prevaléncia do interesse comum sobre
o interesse privado, criamos algumas regras e passos para que 0s
condéminos seguissem mantendo o coletivo seguro e, ainda, podendo
realizar a sua obra.

PRIMEIRO PASSO FOI APRESENTAR VIA E-MAIL OS SEGUINTES
DOCUMENTOS:

e Projeto da obra pretendida;

e ART da obra se enquadrar nas obras que tem esta exigéncia;

e Cronograma com data de inicio e término e etapas;

e Documentos que comprovem seu prejuizo fazendo de sua obra
algo emergencial e inadidvel;

/lssisT=

 MANUTENGOES PARA CONDOMINIOS
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Etapas do condominio
para cada drea de acordo com as fases do governo

Critérios dos planos de relomada no estado de 550 Paulo -
ADAPTADD PARA CONDOMINIOS TAULA ARMENTANO

AvALIACAO

Toda documentagao enviada passa por avaliagao do Departamento
Jurfdico para liberacdo. O proprietério seré contatado pela
administracdo para agendamento da data de inicio da sua obra.

REGRAS

O proprietario devera atender regras sem comprometer a rotina
de seus vizinhos e 0 bom andamento do condominio.

DENTRE ELAS:

e Dias e horarios e quantas pessoas podem trabalhar no local;
e Cadastro dos prestadores que deverao também estar munidos de

EPI’s e seguranca contra o Covid-19;

e Nao sera permitida a circulacdo de prestadores pela érea comum;
e Sobre os ruidos, por exemplo deve ser determinado dias e
horarios, sendo que nos demais dias a obra devera evoluir de

forma silenciosa. Ainda deve haver regras sobre os entulhos e

recebimento de materiais.

Estas medidas acompanharao o perfodo que durar a pandemia, ou
até que novas determinacdes governamentais
sejam dadas. Entendemos que cabe ao sindico
tomar as medidas administrativas de interesse
da coletividade, protegendo em primeiro
lugar a satde dos condéminos, sob pena de
responder por omissdo e negligéncia.

I Taula Armentano

Advogada e Sindica Profissional
Ecogom
Produtos de Limpezg

§ Eco Boni Produtos de Limpeza
i

(G) @ecoboniprodutosdelimpeza
A, (47) 3344-3294

Tele Entrega
(47)99699-0013/ 99699-0028

@ RUA NORUEGA M® 55, SALA 03, NAGCOES

BALNEARIO IRIO - SC
ecobonipl@gmail.com



AImportancia da Transparéncia na

Gestdo do Sindico!

Osucesso de um sindico, seja profissional ou morador, depende
de suas habilidades e atitudes, pois esté ligado diretamente aos
interesses dos conddéminos, e na maioria das vezes num fogo cruzado.
A partir desta edicao, iremos abordar dicas importantes para ser um
sindico de sucesso.

HOJE VAMOS FALAR SOBRE TRANSPARENCIA. MAS O QUE E ISSO?

A transparéncia é a virtude que impede a ocultacdo de alguma
vantagem pessoal, a ocultacao de alguma fraqueza pessoal, a ocultacao
de alguma miséria pessoal. Por meio da transparéncia, a pessoa é o que
¢, nem melhor e nem pior! A transparéncia revela tanto o que a pessoa &,
como o que a pessoa tem! A verdadeira transparéncia ndo exagera, nao
inventa vantagens e nem desvantagens! E um dos mais validos recursos
de prevencdo contra o pecado. Sabe por que? Porque a transparéncia,
obriga a pessoa a se conhecer e a tomar os devidos cuidados.

COMO PODEMOS APLICAR ISSO EM NOSSO MERCADO
CONDOMINIAL, NA FUNCAO DE SiNDICO?

Com a tecnologia ao nosso favor, é imprescindivel que todos
os sindicos oferecam maior transparéncia aos condéminos, seja
através de uma plataforma online, informativos no mural, grupos de
WhatsApp, entre outros. Exponha sobre o que esta sendo feito no
seu condominio, apresente documentos referente as contas pagas,

a movimentacao dos recursos financeiros mensais a fim de ficar
documentado e evitar qualquer questionamento, bem como facilitar a
aprovacao da prestacao de contas anual.

Com o conselho, converse através de grupos, reunioes virtuais,
apresente as propostas de manutencao, investimentos e ja alinhe para
que na assembleia proposta para a aprovacao, ja esteja com o aval do
conselho para fortalecer em caso de duvidas de outros condéminos.

Para vocé ter sucesso como sindico, ira precisar do apoio dos mo-
radores, condominos e dos conselheiros e para isso, ter transparéncia
em sua gestao administrativa é importantissimo, até mesmo para ganhar
a confianga necessaria. Faca uma prestacao de conta mensalmente de
maneira bem detalhada das receitas e despesas (balancete geralmente
feito pela administradora), assim como disponibilize toda a documenta-

10 ANOS DE EXPERIENCIA

Esquadrias de Aluminio e

Manutengdes em geral
Fachadas em ACM
Vidros Temperados

Box e Espelhos

¢ao comprobatdria,
principalmente das
despesas e informe
a situacao financeira
atual do condominio
enviado junto com o
boleto de cobranca
da taxa de condomf-
nio. Informe todos
os problemas encontrados e as solucoes. Assim, na prestacao de contas
anual, a aprovagao se dard com maior rapidez e seguranga.

APRESENTACAO DAS CND’s

Se vocé nao tem meios de expor esta transparéncia, procure uma
empresa especializada em administracao que Ihe forneca o sistema.
Saiba que o seu sucesso sera certo, e o investimento para isso é o
minimo possivel. Existem também aplicativos individuais que permitem
que sejam expostas as informagdes para todos os conddéminos, uma
vez que isso |he trard mais tranquilidade na gestéo, bem como se vocé
é sindico profissional, mais clientes.

Uma outra questdo ligada a transparéncia, ¢ a apresentacdo de
suas CND’s (Certiddes Negativas de Débitos) pessoais. Cada vez que
vocé da a certeza para os moradores que quem esta cuidando do
patrimonio deles, também esta cuidando de sua vida pessoal, também
obtém mais sucesso em sua gestao.

Portanto, seja totalmente transparente e seja reconhecido no mer-
cado condominial. Fazer certo ou errado, da o
mesmo trabalho. Entdo faca certo desde o ini-
cio e colha os frutos da &rvore que plantou. .

I Nilo Moroski
Sindico Profissional e Técnico Contdbil
16 anos de experiéncia em gestdo de condominios

Primeiro Sindico com certificacdo 5 estrelas de SC.

CEO da Mercado de Sindicos e da Sascon Condominios.

12 compra:

KIT COMPLETO

Concentrados e Acessarios.
N
—
A partir da 22 compra:
REFIL MAIS USADDS
Recolhemos os frascos vazios.

WWW SIMPLECLEAN.COM.ER

899848.2626 *©99822.1117

f SIMPLECLEANOFICIAL
@SIMPLECLEAN_
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aPossibilidade de Penhora

Segundo Entendimento do ST] e a Importancia de

uma Gestao Eficiente

Aresponsabilidade por divida tem sido atenuada desde os tempos
do direito quiritario, quando o devedor era levado a praca para ser
vendido como escravo. No insucesso, o devedor era esquartejado cujas
partes eram entregues aos credores.

Contudo, de hd muito, o que responde pelas dividas é o
patrimonio do devedor.

A despeito disso, a legislacao brasileira descreve quais os bens
do devedor que s@o considerados impenhoraveis. Entre outros, a
residéncia onde o devedor utiliza como moradia para si e sua familia.
No entanto, essa regra pode comportar excegdes. Assim, dividas
geradas e vinculadas ao préprio bem imdvel, a rigor, ndo estaria
protegido pela impenhorabilidade.

A propriedade condominial é gerida pelo principio da solidariedade.
De modo que cada um deve honrar a quota resultante do rateio, de
forma que ndo prejudique os demais condominos. Por tal razdo parece
razoavel que possa haver a constricao da unidade condominial, por
divida oriunda do uso do bem que também tem natureza coletiva.

GESTAO AUSTERA PARA MITIGAR RISCOS

Assim, segundo entendimento do Superior Tribunal de Justica
no julgamento do Resp. 1.473.484/RS, a condenacao judicial perante
terceiros, podera recair sobre suas unidades auténomas na proporgao
da sua fracao ideal.

Em decisao do STJ, afirma que as despesas condominiais, inclusive
as decorrentes de decisdes judiciais, sao de natureza propter rem, e
por isso sera responsavel pelo seu pagamento.

“RECURSO ESPECIAL. AQAO DE INDENIZAQAO.
RESPONSABILIDADE DO CONDOMINIO POR DANOS A TERCEIRO.
OBRIGAQAO DO CONDOMINO PELAS DESPESAS CONDOMINIAIS, NA
MEDIDA DE SUA COTA-PARTE. FATO ANTERIOR A CONSTITUI(;AO DA
PROPRIEDADE. DIVIDA PROPTER REM. PENHORABILIDADE DO BEM DE
FAMILIA. POSSIBILIDADE. LEI N. 8.009/1990”. RESP. 1.473.484/RS.

Ndo obstante, por essa decisao nao ser recorrente nos tribunais,

e ainda, esta ser uma das Ultimas medidas, posto que deve-se
esgotar todas as medidas de buscas de valores junto ao condominio

CONTROLE DE PRAGAS IDEAL PARA SiNDICOS

E ADMINISTRADORES DE CONDOMINIOS

." BIOLOGA S=_=  CONTROLADOR @ ASSASTEMTE
1 RESP, TECNICA DE PRAGA ADMINISTRATIVO
= TECNICA DE [ ﬁ‘ >
SEGURANGA l SEp.. ASSISTENTES GESTAD DA
-
. 00 TRABALHO a OPERACIONAIS i QUALIDADE

@ (47) 4141 8473 (Whatsapp)

B DEDEMZACAD/ DESRATIZACAOD
I LIMPEZA DE CAIXAS D'AGUA

5 SANITIZACAD DE AMBIENTES
B LIMPEZADE CALHAS

E atendimento@soberana.tda

a0t
@ Soberana controle de pragas ey l.lﬂ'l‘t""'
Rua Gustavo Bemedt, 565, 5L 01,
@ www.soberana.ltda mh Cordelros. Itajai - SC
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primeiramente, resta esta
decisdo como base para imputar
as unidades auténomas a
responsabilidade dos pagamentos
a terceiros por dividas adquiridas
pelo condominio.

Com base na decisao
colacionada, verificamos a
importancia do condominio dispor de uma equipe qualificada, ou
seja, composta por sindicos capacitados, uma boa administradora e
assessoria juridica pro ativa.

Uma gestdo deficiente é capaz de fazer com que a taxa
condominial dobre de valor ou até triplique, tendo por consequéncia a
impactacdo no préprio valor do imével.

Sabe-se que a desvalorizacao do imdvel pode chegar até a 30%,
causado por uma ma gestdo, em decorréncia de débitos adquiridos por
falta de gestdo apropriada, seja em decorréncia da elevacdo da taxa
condominial, que podem estar sendo geradas por contratos celebrados
sem andlise criteriosa, em decorréncia de dividas trabalhistas, OU até
mesmo, indeniza¢des vultosas decorrentes de responsabilidade civil.

Portanto, a gestdo do condominio ndo é algo simples. A auséncia
de andlise de qualquer contrato envolvendo o Condominio, a falta de
qualquer recolhimento em detrimento dos empregados contratados,
ou prestadores de servico, pode onerar o condominio com dividas
astrondmicas e as unidades autdnomas responderem pelo débito na
proporcao de sua fragao ideal.

4
il W

I Liliani Panini

Advogada; Sécia da Karpat Sociedade de Advogados
unidade de Porto Alegre -RS;

Pés graduada em Direito do Trabalho e Processo do

Trabalho, Direito Empresarial e da Gestdo de Empresas;

Especialista em Direito Condominial e Imobilidrio.

5 ANOS DE EXPERIENCIA

Tercerizagdo de Servicos em Geral »
Servigos de Manutengao em Condominios «
Residéncias e Industrial

limpeza Técnica Especializada nas e
Alturas com Acesso por Cordas

() 47 99115.6290
(©) @mamutt_predial




Somente o Proprietario Pode ser
Membro do Conselho

Consultivo/Fiscal do Condominio?

uem pode ser membro do conselho consultivo/fiscal € uma

duvida constante na comunidade condominial. A andlise da
matéria, em relacdo a Condominio, hé de ser feita ndo sob a luz do
ordenamento juridico, ja que a Lei é¢ omissa, mas sim com a conjugagao
de alguns fatores que nos deixem explicar de forma técnica. Veja a
seguir detalhes legais para compreender o assunto!

O QUE DIZ A LEI SOBRE O CONSELHO CONSULTIVO/FISCAL?
Primeiramente, o Cédigo Civil fala em conddémino ser parte do
Conselho, porém a grande celeuma é - Inquilino/Morador é condémino?

Pois bem, se formos pela linha geral, inquilino € um mero usufrutuario,
tendo a responsabilidade pelo pagamento das despesas de natureza
ordinaria do imdvel (Art. 23 Lei Inquilinato). Nao estando obrigado a
concorrer no pagamento das despesas de natureza extraordinaria (Art.
22 da Lei Inquilinato), justo, pois tais despesas incorporam e valorizam o
imdvel, que é de propriedade de quem tem o domihio.

ENTAO, LOCATARIO PODE OU NAO PODE?

Com isso, conclui-se que o locatario pode participar das assembleias
para tratar de assuntos que ndo envolvam despesas extraordindrias,
sendo que so participa e vota em despesas ordinarias, ndo tendo direito
de decidir sobre tudo, inclusive sobre obras e despesas de natureza
extraordinaria. Completamos que, a atividade de membro do Conselho
Consultivo, por norma imperiosa do artigo 23 da Lei 4.591/64, ¢ funcao
atribuivel a conddmino/proprietério, por ndo haver na legislacao em
vigor, previsdo para atuar como Conselheiro, terceiro ndo condémino,
diferente do que dispde o art. Art. 1.347 em que a figura do sindico
podera ser ndo condomino.

Por fim, tudo é questao de
interpretacado, e o melhor caminho € estar
definido na convencao.

I Luiz Claudio Da Rosa

Especialista em Direito Condominial;
Membro da Comissdo de Etica OAB/SC;
OAB/SC 32.890

|
(CONSTRULER

REFORMAS PREDIAIS

REFORMAS | RESTAURACAD | PINTURAS | RETROFIT
PROJETOS | ENGENHARIA

47 98834.7591 47 99909.9345

contato@construlek.com | 47 3360.8554
www.construlek.com

Tudo o Que Vocé Deve Saber Sobre o

Novo Modelo de Tarifagflo da
Casan e Emasa

AS principais mudangas sdo a extingao da tarifa miima que
correspondia a uma franquia de consumo de 10 m? por unidade, a
criagao de uma taxa fixa por unidade e também a alteracao dos valores
das faixas de consumo.

O novo modelo é mais punitivo quando se trata de uma média
de consumo alta. Por outro lado, os condominios podem ter uma
vantagem, pois existe uma franquia de 10 m? por unidade em que é
cobrada a primeira faixa de consumo. Sendo assim, o consumo dos
mais gastoes pode ser equilibrado pelos
apartamentos fechados ou por aqueles
que gastam menos.

Para garantir a justica social, a gestdo
interna dos consumos e cobrancas se
torna um ponto muito mais sensivel.

Em adicao, de acordo com orientacoes
juridicas, o valor arrecadado deve ser igual
ao das faturas, sendo ilicito gerar caixa
por meio de cobrangas maior.

Portanto, é de extrema importancia individualizar o consumo
ou atualizar o sistema de medicdo de 4gua existente e manter uma
gestao ativa especializada e de acordo com as normas vigentes.

Para garantir que o custo da agua ndo se torne um problema,
dentro dos condominios, os sindicos e zeladores passam a ter um papel
ainda mais importante no controle ativo dos consumos e vazamentos.

Hoje existem no mercado equipamentos e servicos que auxiliam
os moradores e sindicos a aprimorarem a
gestdo da dgua e ter um controle didrio do
seu consumo via web, alguns podem inclusive
emitir alarmes, como os de vazamento.

Com o novo modelo, cada gota conta no
bolso, fique atento e informe-se!

I Eng.” Chélsea Marchi

Falta de controle sobre o consumo e a
gestdo de agua no seu condominio?

CONTA
JUSTA

Santa Catari
i & Individualizag3o de consuma por apartamento

€) Gestio especializada de dgua, gds e energla
&) Medigio e leitura inteligente
€ Detecclo de vazamentos ocultes

Fazemaos vocd alcangar uma gestlo juita, ldltada, transparente
8 shgurd, polencializanda o eLonomia o5 FRCLrSes N B2y CORdaminio,
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Piscina Aq uecidd em Tempos de Covid-19.

Conheca os Cuidados Especiais

uando aquecemos a agua, sua piscina pode chegar
a 28, 30, 32°C ou mais, por mais que a sensagao
de conforto faca valer a pena, € importante lembrar que
a situacdo da agua muda, deixando o ambiente mais
confortavel ndo sé para as pessoas, mas também esta
temperatura ¢ ideal para crescimento de algas, bactérias e
0S microrganismos.

Por isso, € preciso redobrar a aten¢ao com a limpeza
das piscinas e o tratamento da 4gua. A falta de cuidados
adequados pode ocasionar alguns problemas sérios para
a saude dos banhistas, principalmente nesse atual momento em que
vivemos de pandemia.

E preciso controlar o pH mais de perto, se normalmente
€ controlado esses parametros diariamente para piscinas sem
aquecimento, com a 4gua aquecida esse controle precisara ser ainda
mais rigoroso onde deve ser feito trés vezes ao dia.

O cloro € o mais afetado, quanto mais quente a 4gua, mais rapido
¢ o processo de decomposicdo do produto, ou seja, numa piscina
aquecida o cloro evaporara mais facilmente em especial se estiver
utilizando cloros ndo estabilizados. Para controlar esse parametro, deve
ser feito trés a cinco vezes ao dia a medicdo obrigatoriamente e fazer a
correcao sempre que houver a necessidade.

SEM TRATAMENTO AMBIENTES DE PISCINAS PODEM
TRANSMITIR COVID-19

E nesse tempo de pandemia, o tratamento das piscinas
principalmente aquecidas demanda um cuidado ainda maior, pois o
COVID-19 é um virus que causa infeccdo respiratdria e existem duas
vias de transmiss&o, a respiratéria (pelo ar) e a de contato pessoal, mas
ambas se ddo pela propagacao de goticulas de saliva ou secrecdo nasal
proveniente da pessoa contaminada.

Ou seja, pode ser transmitido o virus no ambiente da piscina,
sim, principalmente se o tratamento ndo estiver sendo realizado
de forma correta e nado estiverem sendo seguidos os cuidados
recomendados.

CONTABILIDADE

INTERATIVA&Y

ADMINISTRAGCAO DE PORTARIA 24 H - CONDOMINIOS - ZELADORIA

Acompanhe nosso Trabalho pelas Redes Soclais:

@ 4799719-9647 f INTERATIVACONTABILIDADE
& INTERATIVACONT.COMER @ CONTABILIDADEINTERATIVA
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A4gua ndo € um ambiente
amigavel para o Corona Virus, mas
a aglomeracdo dentro dela tem
o mesmo efeito percebido em
qualquer outro lugar.

O uso do cloro ¢ suficiente
para acabar com o virus. Por isso
o cuidado com o tratamento deve
ser triplicado, na dgua aquecida
ele evapora mais rapido, e se ndo
for mantido o nivel de cloro no nivel ideal, o virus podera sobreviver
por algum tempo na superficie da 4gua ou superficies em geral, e 0
ambiente se torna uma fonte de transmissao.

Entdo € preciso ter em mente que além das goticulas de
salivas, a gente pode pegar o Corona Virus até mesmo tocando em
superficies contaminadas, como um corrimao, a escada da piscina,
uma cadeira ou espreguicadeira.

Por isso a recomendacdo € o distanciamento social, higienizacdo
das mdos com dgua e sabdo e o uso de alcool em gel para desinfetar
superficies que possam estar contaminadas ou sempre que alguém
utilizar a area ou objeto.

E a correta higienizacdo da dgua da piscina onde mantemos o
cloro em pelo menos 2 ppm 24 horas por dia e pH 7,2 a 7,8. Aideia
€ que todos fagam a sua parte para que ninguém seja contaminado,

e sejam seguidas as recomendacdes adotadas pelos governos de
diversas cidades e estados, e caso tenha mais
duvidas consulte o link oficial do Ministério da
satde, ou conte com a nossa equipe da S&A
Engenharia para o que precisar.

I Aline Klas

Engenheira Quimica

EFIBRASIL

Fibra com Qualidade

www.fibrasilsc.com.br

A

Pagamento em

PROTETORES E BRIZES PARA SPLITS
* Nossos produtos melhoram o viswal do prédio. sx S

» 5Sd0 mals de duas décadas, fabricando / compras scma

produtos de qualidade. 4 i 60

® unidades!!
« Fabricamos em diversas cores,

» Instalacao em todo estade.

[ 483442-0042 ) fibradequalidade (T @fibrasilsc @ www.fibrasilsc.com.br
A Rod. Jorge Lacerda, Km 09 - Criclima - 5¢

vendasafibrasilsc.com.br



Vazamento de Informacoes
Privilegiadas Podem FacilitarAgoeS
Criminosas

Amaioria das abordagens criminosas ocorrem pela oportunidade
que a vitima proporciona. Outras ocorrem atraves de agoes
planejadas, quando a vitima foi selecionada por informacdes coletadas
na internet, através da vigilancia ou informacdes privilegiadas
fornecidas por terceiros, cimplices ou de boa-fé.

Nos deslocamentos a pé e motorizados em via publica, é
importante como prevencao estar atento, treinando o cérebro para
observar os detalhes nas pessoas, detectando condutas suspeitas
que nao combinam com o cenério, e com tempo habil para mudar a
rota, atravessar a rua, acionar a policia e dificultar uma abordagem.

Evite caminhar préximo a guia da calgada ou expor objetos de
valor, ndo de atencao para estranhos, nao pare em aglomeracoes e
jamais transitar sem portar valores em espécie, que pode ser uma
recompensa rapida para se livrar de uma ameaca.

A quantidade de cartSes de bancos (débito e crédito) que
vocé leva consigo, vai determinar o tempo previsto que em caso de
“sequestro relampago”, vocé ficara refém. Por isso é mais seguro
portar somente um cart@o.

Jamais permaneca parado dentro do veiculo, exceto para
embarque e desembarque de passageiros. Nao usar o celular, ndo
ligar o radio, ndo retocar a maquiagem, ndo proporcionar nenhum
lapso de tempo para uma abordagem criminosa. Estacionar sempre
de frente para a saida e evitar estacionar no mesmo local publico!

Transito lento facilita abordagem para roubos, com exposicao
de bens (relégio e telefone celular). Pequenas colisGes na traseira
do veiculo, motivam o motorista a parar
e ser facilmente dominado. Mantenha
distancia do veiculo a frente, evitando
assim parada brusca para acionar o airbag e
imobilizar o motorista.

I Cel. Fernando José Luiz

Consultor em Seguranga.

FERNANDO JOSE LUIZ

Gestor em Seguranca — Inteligéneia Esir
Cestao de Riseos - Consultoria - Palesiras - Treinamenios
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Termografia

Tecnologia Aplicada Para Localizacao de

Vazamentos e Infiltracoes

N ada mais incdmodo do que se
deparar com um vazamento e
nao conseguir identificar o local do
mesmo. Em condominio, os principais
vazamentos encontrados sao o0s
vazamentos ocultos subterraneo
(aumento de fatura), e as InfiltracBes
(onde molha de um andar para outro).

As Infiltracoes representam mais
de 90% dos vazamentos que ocorrem
em condominios, e as mesmas podem
se manifestar de forma continua (rede
de abastecimento, fria ou quente), ou
esporadicamente (quando se utiliza banheiros, cozinhas e lavanderias,
ou em perfodos de chuvas). Identificar problemas relacionados a
Infiltracdes, provenientes de falhas na impermeabilizagao, mantas,
fachadas, sdo possiveis somente com equipamentos especiais e
técnicas avancadas de mapeamento de vazamentos.

ANALISE TERMOGRAFICA

E uma técnica que consiste na leitura de objetos e superficies,
com o objetivo de encontrar pontos quentes ou frios que indiquem
o local do vazamento. Tal técnica € utilizada em conjunto com outros
equipamentos especificos para andlise de vazamentos, tais como
medidores de umidade, geofones eletrénicos, cameras endoscdpicas,
contraste quimico, entre outros.

Antes de sair quebrando todo seu imével
ou reformando areas externas, entre em
contato com a Vazato Caga Vazamentos, e
solicite um orcamento para lhe ajudar os a
solucionar seus problemas. VAZATO - Quem
procura com a gente, ACHA!

I Diogo Rodrigo da Cunha

Eng. Analista de Instalagoes Hidrdulicas

DETECCAO ELETRONICA
DE VAZAMENTOS E
INFILTRACOES POR

® (a7)3427-1172
® (47)99144-0118

@® contatoavazato.com.br

@ELDS QFLIR
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Alcool x Coronavirus

Com o inicio da pandemia, muitas ddvidas ainda incorrem sobre
o principal agente quimico no combate ao covid19; a saber, o
Alcool. Assim, relacionamos breves dicas fornecidas pela empresa RC
PAPEIS, empresa especializada na comercializacio de produtos de
limpeza em ltajal e regido.

POR QUE 0 ALCOOL 70% E 0 RECOMENDADO NO COMBATE
AO CORONAVIRUS?

O segredo esté4 na proporg¢ao da composicao de élcool em relagao
a agua. Na concentracao
de 70%, o produto tem a
quantidade exata de 4gua para
facilitar a entrada do alcool no
interior do microorganismo,
resultando na sua destruicao.
Qualquer élcool superior
a 70%, desidrata o
microrganismo sem mata-
lo. Ou seja, ndo € qualquer
alcool que pode ser utilizado,
quando se trata de eficacia no
combate ao coronavirus.

ALCOOL LiQUIDO OU EM GEL: QUAL E MAIS EFICAZ?

Em ambos os casos, encontramos a propriedade bactericida que ¢
elementar para eliminagao do virus. O formato em gel € mais agradavel
e de manuseio mais fécil, podendo ser mensurada a quantidade que
vocé coloca na mao. Por isso, costuma-se recomendar a versdo em
gel para higiene pessoal e o produto liquido para limpeza doméstica
de superficies e objetos em geral. As dicas aqui mencionadas apenas
terdo validade, se a aquisicao do produto for efetuada em empresas
confiaveis e idoneas.

Neste aspecto, a RC PAPEIS comercializa apenas produtos
quimicos com registro na ANVISA. O que garante aos nossos clientes
que “ndo comprarao gato por lebre”, ja que falamos de um produto
saneante de extrema relevancia nesses tempos de pandemia.

LIMPEZA -
ESCRITORIO -

e

RC PAPEIS

MERCEARIA -
DESCARTAVEL -

r
r

& www.repapeis.com.br
B< rcpapeis{@rcpapeis.com.br
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Portaria Remota

Nidum

MUITO ALEM
DE UMA
PORTARIA
REMOTA COM
SEGURANCA

www.nidum.com.br
contato@nidum.com.br

(K 47 9 8827-5670

LAD D22/2018
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¢ ESGOTOU

COLETA € TRATAMENTO

(© 47 99905-1000 . 47 3342-2004

Desentupimentos
Limpeza - Filtros - Fossas
Sistemas de Hidrojateamento
Locagdo de Banheiros Ecoldgicos

Caixa de Gordura e de Passagem
Transportes e Tratamentos de Residuos

Bela Vista
N —

EmQENMSARIL AER

PERFECT ﬁ

® feformas e construgies em geral

® Pinturas

® Pintura epoxi

® Jelhados

» Impermeabilizacia

® Recuperacdo estrutural

o Lavagio

® Ar condicionado (instalacao e
manulencio

® Laudo Técnico
o Recuperagao Estrutural

@ Recuperagao de Ferragem

® Pastilhamento

@ Fintura Predial

www_belavistaengenharia,com br

4132686801 47 99981.3309
Flavia Mendonga = Consultora de Yendas

41996386451 47 98406.0691

flavia vendas(@belavistaengenhariacom.br




© 47 99927-2339
© @eng_civil_jober/

A

J.AM.J.

Eng. Jober Allan Moro Joao
CONSTRUGOES

» Laudos Técnicos
« Alvara de Reforma
» \istorias Técnicas
+ Pericias
-a0 de Obras e Reformas
: amento de Fachadas
= Revitalizacao e Pinturas
» Orgamentos

IPREDiAUTO

T rrakzas

= MEDIMOS A OBRA E FAZEMOS O ORCAMENTO DO MATERIAL
» PARCELAMOS ATE 6X NO CARTAD

= ENTREGA GRATUITA PARA BALNEARID E REGIAD
» PREGO A VISTA EM ATE 28 DIAS

PREGOS E CONDIGOES ESPECIAIS
PARA CONDOMINIOS E CONSTRUTORAS

J 413363-1138
© 479 9643-9788

Quarta avenida, n 150 esquina com a rua 300
Balnedrio Camboril - SC

N

AN

IRTECH :

NA ACTECH VOCE TEM
MANUTENCAO ELETRICA

SEGURA, DE QUALIDADE
E COM PRECO JUSTO

D

COM A ELETRICA DO SEU

PREDIO NAO SE BRINCA!
© 47 99178.2019

sLlajaCon
~~__Eauipamentos para Condominios

SEU CONDOMINIO MERECE O MELHOR!

& |

=1 contato@lojacond.com.br
J 48 3247-8318 © 47 99681-2280

@ lojacond
www lojacond.com.br

SISTEMA DE SEGURANGA E AUTOMAGAD

www hpdedetizadora.com.br

CEDETIZADORA

comercial@hpdedetizadora.com.br

NOSS0S SERVICOS

O 0 0O

Desinsetizagdo Desralizagio Descupinizagio

Treinamentos
e Palestras

Limpeza de

MIP - Manejo
caixas d'agua

Integrado de Pragas

Educacgo
Ambiental
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ENGENHARIA

atto

* ENERGIA SOLAR

* ENG. ELETRICA
o CONSULTORIA

* PROJETOS
* LAUDOS

(© 47 99990-9316

=1 ENGENHARIAOTTO@GMAIL.COM

EQUIPAMENTOS

VENDA E MANUTENGAO

* GRUPOS GERADORES
- BOMBAS HIDRAULICAS
« ESCADAS PRESSURIZADAS

+ MANUTENGAO ELETRICA

v3248.0287

Cuide da agua para
transformar vidas.
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www.europaitajai.com.br
(@ ] purificadoreseuropaiitajai @47 99141.9149
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@ 47 3348.3838
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SERVICOS DE EMGEMHARLA

Laudo Técnico de Regularidade 5

para EMASA - (Lei Municipal n®,

Laudo Tecnico de Inspecao

edial - para
PMBC - (Lei Municipal n®, 18]

Plano de Gestdao de Residuos

(47) 99923-1021

SOLUCOES EM TAPETES
PERSONALIZADOS E
PISOS ESPECIAIS

Rapaziblu
- CONDOMINIOS
-LOJAS

- ESCOLAS

- ACADEMIAS

- LINHA DIVERTIDA
- LINHA HOME

- GRAMA SINTETICA

47 99690.2020 &

ORCAMENTD 5/
COMPROMISSO

(em) ESGOMAFRA

FOSSAS | CAIXA DE GORDURA | CISTERNAS
TRANSPORTE DE EFLUENTES CLASSESIEI
EFLUENTES INDUSTRIAIS E

CAIXA SEPARADORA DE GLED

BALN, CAMBORIU
CAMBORILL ITAJAI
MAVEGANTES
ITAPEMA

PIAS | RALDS | VASDS SANITARIDS

SERVICOS DE HIDROJATO E
MAQUINAS ROTATIVAS DE PRESSAD

"oa7 99672.5862

73363.4682

RUA SAD PAULD, 238 |/ BALNEARIO CAMBORIU
CONTATO@ESGOMAFRA.COM.BR || ESEOMAFRA.COM.BR



A escolha dos e
para o seu
condominio & extremamente importante!

O
representa um dos

de contatos de
empresas, produtos e servigcos do
segmento condominial da

Divididos em k
apresenta visual intuitivo,
para que vocé
um ou mais profissionais
para

Vocé vai encontrar a

Planos

a partir de R$67
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COND®!*
MEETING

fornecedores.condomeetlng com.br
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