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O que vocé acha

de economizar até 20%
. na fatura de energia do seu CONDOMiNIO"
' Sem mexer na estrutura local;
S * Sem investimento;
. * Sem fidelidade.



Agora vocé
ja pode
escolher
pagar com

o Pix.

@ Disponivel 24 horas
por dia, todos os
digs do semanag

@ 0 dinheiro cai na
conta em segundos

Seguro, pratico
e disponivel no
aplicativo Sicredi

Vem experimentar.

Visite nossas agéncias
ou escaneie o QR Code
abaixo e junte-se a nds.




Luzes apagadas
para economizar energia no seu condominio?

Nos te oferecemos

até 20% de economia

na fatura de energia do seu condominio.

Conheca os melhores motivos para vocé aderir a COGECOM:

@

@
(i) semfidelidades
(1) eminfluéncia da bandeira tarifaria:

e Energia 100% renovavel;

e Continua atendido por sua concessionaria.

Saiba mais nas paginas 06 e 07.

Quer entender um pouco mais? Fale conosco: COGEmM

Glauber Senna - (41) 99241-3557 A ENERGIA DE QUEM PENSA
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Editorial

Ola! Quero uma informac@o! Nao, ndo, quero a sua atencao!

E, querido (a) leitor (a), até no futebol as jogadinhas n3o s3o mais as
mesmas, sao mais rapidas, objetivas, certeiras, eficientes e persuasivas.

A forma de se relacionar com as pessoas também mudou, e vocé
sindico que resolve problemas e trabalha na prevencado precisa mais do
que nunca entender de comunicagao.

Um ano de muitos desafios e instabilidade para os lideres
condominiais, alteragcdes de decretos com liberacao ou ndo das éreas
comuns, assembleias virtuais, biosseguranca, além de novas formas de
ocupacao nos edificios, como Home Office e Minimercado.

O conhecimento e a informagao nunca foram tao importantes,
por isso n6s da Condomeeting - Agéncia de Comunicagdo e
Negdcios Condominiais, estamos do seu lado, para entender as suas
necessidades, trazer contelido de qualidade, os melhores cursos e as
melhores ferramentas para a sua gestao.

Assim como vocés, sindicos e administradores, também buscamos
parceria com empresas e prestadores de servicos qualificados. E por
isso € tdo importante os feedbacks dos atendimentos.

Sindicos, continuem resilientes, com visao de longo prazo,
compartilhando as suas experiéncias por que sabemos que o seu
objetivo € trazer qualidade de vida para a comunidade condominial.

MIRIAN RODRIGUES
Arquiteta e CEO
Condomeeting
CAU-A-46037-0

MARCIA RODRIGUES
Jornalista Responsével
DRT-PR 015154
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Piscinas e Motores

POOL CLEAN

! Pescinai & Motores

Todas as solugt’ies em tratamento
de piscina vocé encontra aqui!

A“"MA‘IS COMPLETA

[ LIMPEZA E MANUTENCAG REFORMA E CONSTRUCAG
"\ PISCINAS E JACUZZIS PISCINAS EM ALVENARIA

LOJA COMPLETA -
& PRODUTOS E ACESSORIOS
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DELIVERY POOL CLEAN
ENTRECAMOS NA SUA CA54

ANALISE EM LABORATORIO
DA AGUA DA SUA PISCINA

MANUTENCAC E VENDA
DE MOTORES E FILTROS

Somos uma empresa completa com solucdes desde a limpeza de piscinas com planos
mensais até a construcdo e reformas de piscinas em alvenaria. Com uma equipe
capacitada, atendemos a Balneario Camborid, itapema, Itajai e toda a regiao.

Conheca a POOL CLEAN, faca nos uma visita ou solicite um atendimento,
teremos prazer em |he atender.

AGENDE UM ATENDIMENTO, VAMOS ATE VOCE! /'%

ACESSE NOSSO SITE: POOLCLEANPISCINAS.COM.BR POOL CLEAN

{47) 2033-9020 | (M 47 9963-9327 - RUA UGANDA, 151, SALA 9B, BAIRRC MAGCOES - BALMEARIO CAMBORIL/SC Piscinas e Motores



ACOGECOM Responde

uem Somos?

A COGECOM ¢ a primeira e maior cooperativa de geracao
compartilhada de energia do Brasil (Resolugdo ANEEL482). Juntos
levamos economia a milhares de empresas.

Nascemos com o propdsito de unir pessoas e empresas que
buscam reduzir seus custos de energia através de fontes renovaveis.

FAQ

Posso ficar sem energia?

- O fornecimento de energia ndo sofre queda ou oscilagdes, vocé
continua em qualquer caso respaldado pela sua concessiondria (copel,
celesc, rge, etc)

Tem algum custo?

- Ndo! Nao ha custo para aderir a cooperativa. Vocé s6 paga pela
energia que sua empresa consumir normalmente.

Precisa de instalagao ou mexer na infraestrutura?

- Nao. Nao hé necessidade de instalagdes em seu estabelecimento,
pois a energia ¢ fornecida direto das pequenas centrais de geracao.

E se eu ndo quiser ficar na cooperativa?

- Nao tem problemal!

Nado ha multa resciséria, nem burocracia.

Como fago para fazer parte?

Fale com nossos representantes, e vamos orientar vocé.

E FACIL, E SIMPLES, E ECONOMIA
NA FATURA DE ENERGIA DO SEU
CONDOMINIO OU SUA EMPRESA!

A COGECOM e simples,
€ economia
na fatura de energia
do seu condominio.

6 SOAQUICONDOMINIOS



CONFIRA A OPINIAO DE ALGUNS COOPERADOS
QUE JA ECONOMIZAM COM A COGECOM

Carlos Roberto - Proprietario MADALOSSO

”Reduzimos a nossa conta de energia sem fazer nenhum
movimento interno aqui. Entdo, estamos felizes com isso e indico para
quem quiser reduzir um pouco suas contas de luz.”

Sérgio Ricardo - Proprietario do BOBARDI

”Procuramos a COGECOM para apoiar essa causa da
sustentabilidade nos restaurantes, além de outras questdes
sustentaveis. Como o restaurante é muito grande demanda-se muito
do ar condicionado, iluminagao, etc. Com a COGECOM conseguimos
economizar devido a essa energia limpa, renovavel, que podemos
desfrutar em nossa rotina!”

Marcelo Pereira - Sécio do BABILONIA

”Nos Ultimos anos as empresas brasileiras visaram se reinventar e
essa reestruturacao passa por custos.
Nos fomos um dos primeiros restaurantes a fazer a adesdo com a
COGECOM e tem sido uma excelente experiéncia, pois temos a unido
de qualidade da prestacao do servico sem perder o ritmo de trabalho.”

A cogecom é a solugdo para sua
economia em dreas de lazer.
- Saldo de jogos

- Saio de fsts Venha para a energia de quem

- Areas comuns

- Elevadores pensa e economize vocé também!

Conheca alguns cooperados que ja economizam com a COGECOM:

ofififi  BOBXRDI carlo  BAMIONIA  MADERO  SUBWAY

‘wonons COGECOM
(41) 98241-3557 - (41) 2017-0016

www.cogecom.com.br - @ @cogecom - (3@ @cogecomenergia A ENERGIA DE QUEM PENSA
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Afinal, O Que E
Ser Sindico?

N o dia 30 de Novembro comemoramos o Dia do
Sindico, uma figura indispensavel para o bem
condominial. Mas afinal, o que € ser sindico? Qual a
esséncia desse cargo? Quais habilidades essa pessoa
precisa ter? Para quem esté de fora, pode até parecer
ser facil, mas eu atuo na area condominial ha 08 anos,
conheco profissionais que estdo na ativa a 10, 15, 20 anos
e é quase que impossivel ndo caracterizar tal atividade
como um desafio diario.

Fazendo uma anélise da vivéncia condominial e da
troca de experiéncia com outros sindicos, chegamos ao entendimento
que ser sindico é se doar (com ou sem remuneragéo) para a garantia
de um mundo melhor, nem que se esse mundo seja apenas de 06
moradores. Ser sindico € se doar para cuidar, conservar e valorizar o
patrimdnio de muitos, mesmo que esses “muitos” ndo entendam ou
nao queiram investir nessa valorizagao.

Ser sindico, € precisar ter nas veias um pouco de psicologia,
engenharia, direito, designer, entre tantas outras lindas funcoes que
sem as quais, os condominios se tornariam sem valor. Por isso, além de
ter um pouco de conhecimento em cada érea, temos também grandes
e importantes parceiros em cada area.

Ser sindico é se dedicar a criar acGes para diferentes
situagdes e conflitos, com o intuito de causar o minimo de transtorno
possivel aos conddminos e moradores. E ter a atitude de vasculhar
informagdes, causas e efeitos para encontrar a melhor estratégia,
com maior qualidade e custo aceitavel.

Ser sindico € ser lider e como lider na maioria das vezes somos
democraticos, no entanto, pode haver a necessidade de sermos
autoritarios, e acredite na medida certa e na ocasido certa, essa pode
ser uma atitude para o bem de todos.

Ser sindico, € ser chamado as 23h59min de uma sexta-feira devido
a um problema na caixa d’agua. E, muitas vezes, ser mediador de um
conflito entre vizinhos, que por falta de sabedoria, ndo conseguiram
resolver o problema sozinhos. E gerenciar uma obra simples, como a

SELE[]O

ENGENHRRIR SELECIONRDR

ERIK POLLD DOS SANTOS - (DIRETOR DE DBRAS -
M.T.E./SC DDG148]

MILENA BEATRIZ POLLD DOS SANTOS - [(ENGENHEIRA
CIVIL - CREA/SC 175847-0]

] SELETTO.ENG@GMAIL.COM
© @SELETTO.ENG

CONSTRUGAD
MANUTENGAQ PREDIAL
REFORMAS

LAUDOS
PROJETOS
GERENCIAMENTO DE OBRAS

troca de um piso e também obras
complexas como por exemplo,
L uma modernizacao de fachada.

Ser sindico pode até
parecer ser um problema, mas
se mudarmos a perspectiva,
percebemos que ser sindico é a
solugcao de muitos problemas.
O sindico bem preparado e que
busca aprendizado constante, € a
esperanga de uma edificagdo conservada e de um ambiente em que ha
pessoas que valorizam outras pessoas. E, essa premissa fica ainda mais
forte, quando o sindico entende que condominio sdo pessoas e se
dedica a construir uma gestdo com foco na humanizacao.

Pode ser que até aqui, vocé nao tenha concordado com a
minha visdo do nobre papel de sindico, mas ha de concordar que
exige de nés uma dedicacdo constante de agdes estratégicas, com
planejamento e execucao.

H& de concordar que ser sindico j& ndo € mais para amadores, e
a pandemia de COVID-19 nos provou isso. Ser sindico é para aqueles
que se dispdem diariamente a aprender como cuidar e transformar
cada condominio em um ambiente de valor, belo, confortavel e
seguro de se viver.

Fica aqui a minha homenagem aos grandes sindicos, que sabem
do seu valor e da sua dedicagdo. Uma homenagem aos sindicos,
que j& me ensinaram muito e continuam a
me ensinar. Homenagem aqueles que sdo
resilientes, e que apesar das intempéries,
permanecem de pé, afinal, os desafios
existem para serem vencidos.

I Leticia Duarte
Sindica Profissional e Mentora de Sindicos

@sindicosdecoragem

47 99662-1433
47 99944-1235
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Chame a equipe da Fiel e A

Limpeza para uma
consultoria ou visita
técnica, para gue
possamos entender
qual & a melhor opgao
para deixar seu
ambiente seguro.

o apa

Mebulizador termico e
ou sanitizador Sanitizagao

Venha conhecer nossa loja:
Rua Moritz Germano Hoffmann, 15

f 473354 217

Entfe e conbato
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Gestdo de Residuos em condominios

Para comegarmos devemos entender o que € “lixo”

e o que é “residuo”. Lixo € um termo usado para
caracterizar algo sujo, desorganizado ou misturado que
deve ser descartado, gerando mais lixo e inviabilizando

a sua reciclagem indo tudo para os aterros sanitarios e
lixdes a céu aberto. Com isso, provocando contaminacao
ambiental, problemas a salide publica e problemas
sociais. Residuos sdo materiais que limpos e organizados
podem ser encaminhados para reutilizacdo e reciclagem,
gerando renda e impacto positivo para o meio ambiente e
valorizando o condominio.

Destinando os nossos residuos para a coleta de lixo domiciliar,
estamos inviabilizando a reciclagem e reutilizagdo. E af que comega um
dos maiores problemas ambientais da populacgo brasileira. Segundo
0 IBGE cerca de 84% das pessoas vivem em areas urbanas gerando 79
milhdes de toneladas de residuos ao ano. E 6,3 milhdes de toneladas de
residuos ficaram sem ser recolhidos nas cidades brasileiras (ABRELPE).

Para tentar resolver esse problema, em 2010 foi criada a Politica
Nacional dos Residuos Sélidos (PNRS), que em agosto de 2020
completou 10 anos de avancos e alguns retrocessos ambientais. Ela é
uma lei (Lei n°® 12.305/10) que organiza a forma com que o pafs lida
com o lixo, exigindo dos setores publicos e privados transparéncia no
gerenciamento de seus residuos.

Um dos objetivos dela ¢ regulamentar as atividades geradores
de residuos, desde sua geracdo até a destinacdo final ambientalmente
adequada, trazendo o conceito da responsabilidade compartilhada,
definindo papéis aos setores da sociedade. Dentre estes setores temos
os grandes geradores onde os condominios entram, e devem se adequar
as exigéncias legais e buscar programas de reciclagem para diminuir o
desperdicio de materiais, aumentando o tempo de vida Util dos aterros.

MUDANCA DE HABITOS DE CONSUMO E A GESTAO DOS RESiDUOS

Por essa busca de qualidade de vida, tem crescido e continua
crescendo muito os condominios residenciais, consequentemente
tem provocado sobrecarga nos sistemas de saneamento e coleta

(GALIOTTO

instalacdo de
central de gas e redes

15 ANOS DE EXPERIENCIA EM
CONSTRUGCAO DE REDES DE GAS E
MANUTENCAO DE EQUIPAMENTOS

INSTALACOES

REVISOES

47 3050.2095
47 99654.3256

de residuos, aliada ao aumento
progressivo do poder de
compra, mudancas de habitos e
consumo das pessoas.

Para manter esse
ambiente agradavel e limpo
nos condominios, é necessario
implantar a gestao de residuos
solidos, organizando o
planejamento dos residuos
que requer conhecimento da
quantidade e tipos de materiais descartados.

O espaco planejado deve ser flexivel, pois os fluxos de residuos
e os procedimentos de reciclagem geralmente mudam com o
tempo. E necessario buscar entender a necessidade do condominio
para que possam minimizar ao maximo a geragao de residuos, dos
custos e riscos gerados na atual gestdo dos residuos da edificacao, e
ainda valoriza-lo, tornando-o um local de impacto social e ambiental
para a sua comunidade.

A gestdo de residuos no condominio pode proporcionar
melhores condicoes de trabalho e aumento de produtividade dos
funcionérios, além de um ambiente interno muito mais saudével.
Esta gestdo de residuos serve como disseminador de uma
educacgao ambiental permanente para as atuais e futuras geragoes,
valorizando o condominio pela organizagdo e comprometimento

com o meio ambiente.

I Kamila Barros

Engenheira Ambiental, CEO na Avivar Ambiental,
Embaixadora do Instituto Lixo Zero Brasil em Varzea Grande/
MT, Consultora Lixo Zero credenciada no Instituto Lixo Zero
Brasil, especialista em gestdo de residuos e regularizagdo
ambiental de empreendimentos urbanos e rurais.

Contato: 65 99249-2829 - Avivar Ambiental

Manutencdo preventiva;
Manutengdo corretiva;

Contrato de manutengdo anual;
Teste de estanqueidade;
Emissdo de laudo Técnico e ART.
Instalagdo de RetroFit;
Instalagdo da central de gas;
Instalagdes dos quadros de medidores e reguladores;
Instalagdio de redes de GLP/GNR/SHP;

Instalagdo de infraestrutura para ar condicionado;
Conversdo de equipamento de GLP para gés natural;
Instalagdo de rede de ar comprimido;

Instalagao de rede de Oxigénio e demais gases.

15 ANOS

WWW.gG“DttUSNUC oes.com.br

contato(@galiottosolucoes.com.br
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A Emasa, A Declaracio de Regu laridade

Sanitarid e o sindico

ALei Municipal N°© 4.337, de 14 de novembro de 2019, acaba de
completar um ano. Na verdade, esta Lei alterou dispositivos da
Lei Municipal 4.260, de 30 de abril de 2019 que, por sua vez, instituiu
a obrigatoriedade da apresentacao de Declaracao de Regularidade
Sanitaria para imdveis contemplados com rede coletora de esgotos,
exceto residéncias unifamiliares.

Tal Declaragao deve ser
protocolada eletronicamente
pelo representante legal do
imovel a Empresa Municipal de
Agua e Saneamento de Balneério
Camboriti. A EMASA caberd
posterior vistoria e, se confirmada
a veracidade do que foi declarado,
a emissao de Certificado.

A cidade de Balneério
Camborili é precursora de agdes
visando a regularizacdo sanitaria
de edificagoes. No final dos anos
90, o programa Saneamento
Qualidade de Vida, criado pela
SEMAM/PMBC, realizava visitas
com vistorias técnicas nas instalagoes prediais dos imdveis e nas
ligagdes de esgoto a rede coletora implantada pela CASAN.

Posteriormente, o Departamento de Vigilancia Sanitaria da SMS/
PMBC criou o programa Banho de Mar que, além destes procedimentos,
fornecia um selo atestando a regularidade da ligagao. Desde sua
criacao, a EMASA conta com o programa Se Liga na Rede, que realiza
tais vistorias com o mesmo objetivo, considerando ainda a constante
ampliacao da rede coletora e as novas edificacoes contempladas.

Diante disto, cabe esclarecer alguns aspectos importantes
referentes a realizacdo da vistoria, indispensavel para a emissao da
Declaracdo de Regularidade Sanitéria pelo representante legal de um
condominio: o Sindico.

ACESSE NOS50
CARTAO VIRTUAL

LEIA © CODIGO DE BARRAS
L ——
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Tal vistoria ndo se resume em constatar a chegada do esgoto na
caixa de ligacao. Requer a introducao de indicadores nos aparelhos
sanitarios (pias, lavatérios, tanques, maquinas de lavar, vasos sanitarios
e ralos de chuveiro e de piso) de todos os apartamentos, podendo ser,
em alguns casos, por amostragem. Apartamentos diferenciados ou cuja
utilizacdo do cémodo foi alterada ao longo dos anos requerem atencao
especial, assim como dreas de uso comum que possuem cozinhas,
banheiros, pias de churrasqueira ou lavanderias coletivas.

Ralos que recebem é4guas de lavagem de piso ou de lava-pés
devem ter destino diferenciado daqueles que recebem apenas aguas da
chuva que, assim como calhas e condutores verticais, nao devem estar
interligados aos esgotos.

Cabe também uma analise detalhada nas caixas de gordura e de
areia quanto ao volume, profundidade, tubulacoes de entrada e saida e,
obviamente, que efluentes estdo recebendo. Salas comerciais devem ter
suas instalacdes sanitarias vistoriadas e, caso nelas funcionem lanchonetes,
restaurantes, bares ou similares, a atencdo devera ser redobrada.

Diante do exposto, recomenda-se que a vistoria seja realizada por
profissionais comprovadamente competentes, atestada por meio de
emissdo de Laudo Técnico com ART, a fim de oferecer seguranca e
credibilidade, mas também evitar retrabalho, contratempos e gastos
desnecessarios, uma vez que algumas constatacdes poderdo indicar a
necessidade de intervencoes na instalacao predial e/ou ligagao de esgoto.

Bom lembrar que o prazo de
protocolo se encerra em 30 de
abril de 2021, e que o descum-
primento deste prazo acarretara
multa, assim como no caso de
divergéncia técnico sanitaria en-
tre as informagdes declaradas e
aquelas constatadas pela EMASA.

I Eng“s: Rafaela Picolotto, Janete Feij6 e Sonia Portalupi

www.evaengenhariaeeventos.com.br

EALAML s

Condominio

Balnedario Camborid

& Laudo Técnico de Regularidade Sanitaria para EMASA
(Lei Municipal n® 4. 260/2009)

& Laudo Técnico de Inspecdo Predial para PMBC
(Lei Municipal n® 2.805/2008)

& Plano de Gestdo de Residuos

(47) 99923-1021



Instrucao Normativa IN1 do corpo de

Bombeiros e a Responsabilidade dos Sindicos

As responsabilidades do sindico derivam da prépria Lei. O art.
22 da Lei 4591/64 estabelece as competéncias do sindico. O
art.1348 do Cadigo Civil estabelece as fun¢des e deveres do sindico
e em seu inciso V consta: “diligenciar a conservacao e a guarda das
partes comuns e zelar pela prestacao dos servigos que interessem
aos possuidores”.

O Art. 186 - Responsabilidade Civil prevé que “aquele que,
por agdo ou omissdo voluntaria, negligéncia ou imprudéncia, viola
direitos e causa dano a outrem, ainda que exclusivamente moral,
comete ato ilicito. Ao descumprir algo que estd na legislagao,
podera responder criminalmente. O sindico responde civil e
criminalmente por seus atos. A seguranca do gestor estd em
atender as normas técnicas e a legislacao.

Com a vigéncia da instrucdo normativa 1 (IN1) do CBMSC na
qual, através do seu anexo G o sindico deve emitir a “Declaracao
de manutencao de sistemas e medidas de SCI e Termo de
Responsabilidade”, mesmo sem que ocorra a vistoria presencial do
CBMSC, passou-se a questionar a existéncia de uma transferéncia de
responsabilidade do CBMSC para o sindico, o que levou a ASBALC a
promover, com o apoio do “Condomeeting”, uma live com o CBMSC.

O QUE E ENTAO ESTA DECLARAGAO E TERMO DE RESPONSABILIDADE?

Através da mesma, o sindico garante que desde a Ultima vistoria,
mesmo que tenha sido a vistoria para a obtencao do habite-se, nao
ocorreram, na edificagao, qualquer tipo de alteracao que implique na
revisao do PPCl aprovado, e que todas as manutencoes periddicas
previstas foram realizadas.

QUEM E O RESPONSAVEL PELAS MANUTENCOES EM UMA
EDIFICACAO, SEJAM ELAS PREDIAIS, ELETRICAS, HIDRAULICAS, DE
EQUIPAMENTOS E OUTRAS?

A Lei € clara, o sindico. Quem, em caso de alteracdes na planta,
deve verificar a necessidade de rever o PPCl, tomando as providéncias
para atualiza-lo e obter a aprovagao junto ao CBMSC? O sindico.

Ao nao fazé-lo,
poderé estar sendo
negligente ou
omisso. Nao sera a
vistoria presencial,
no caso do CBMSC,
que eximira o
sindico de suas
responsabilidades. O
sindico deve verificar
a conveniéncia ou
necessidade de contratar um profissional ou Empresa credenciada para
as manutencoes preventivas ou periddicas.

Lembramos que a transferéncia de fungdes, sejam elas
administrativas e contabeis, no caso das administradoras ou técnico
operacionais, no caso de profissionais ou empresas especializadas, nao
isentam o sindico de suas responsabilidades, restando, contudo, o
direito de regresso quando algum tipo de problema venha a ocorrer
por responsabilidade da contratada.

E nosso dever e obrigacdo orientar e alertar os sindicos sobre as
suas responsabilidades de modo a auxilia-los em sua gestdo, alertando-
0s sobre 0s riscos nos casos de omissdes e negligéncias, inclusive de
responder com seus bens pessoais.

AINT, trouxe a discussao as responsabilidades do sindico, o que
foi positivo, pois existia, para muitos sindicos, o entendimento que a
vistoria presencial do CBMSC o isentava das
responsabilidades.

Com relacdo a taxa anual de vistoria, os
fundamentos legais, inclusive com parecer
do STF, foram citados pelo representante do
CBMSC quando da live.

I Carlos Cesar Spillere
Presidente da ASBALC.

mporio

) J R r
TRANSFORME SEUS S E [ LH
AMBIENTES COM OS AROMAS

EMPORIO ESSENZA.

] SOLICITE UMA YISITA PELOS
/ FONES: [47] 7 91025627
: : (4719 9768139
| Atendimento personalizado, Gt ol o
com assessoria na aromatizacio
do seu condominio. BALNEARIO CAMBORIU

BALMEARID SHOPFING
Fiza 1 - Quiceque
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Administrando Conflitos

Trata-se de um tema bastante desafiador, ja que nos
deparamos com conflitos na maior parte do tempo e
em qualquer area da vida seja pessoal ou profissional.
Devemos lembrar também que o ano de 2020 foi um 4
ano atipico e com as pessoas vivendo mais proximas e to- ol
dos juntos por mais tempo. Com isso os moradores tém se /
concentrado em seus apartamentos, trazendo como conse- N
quéncia, moradores mais ansiosos, desequilibradas emocio-
nalmente, impacientes, sem empatia e olhando apenas para si mesmos.
Com todo este cenario montado, os recalques e a decepgdo
das pessoas, acabam recaindo para o Sindico, assim como, para os
colaboradores do prédio e cabe principalmente ao Sindico manter a
compostura e o equilibrio frente a tudo e a todos, ja que 0 mesmo
representa autoridade naquele estabelecimento.
Quanto mais nds aplicarmos a estratégia correta frente ao
tipo de problema que condiz com a estratégia, melhor sera a sua
performance e o resultado.
A QUESTAO E, QUE TIPO DE PROBLEMA, QUE ESTRATEGIA SEGUIR?

Antes de mais nada precisamos saber que o conflito ndo
representa briga, mas sim, opinides divergentes de uma mesma
situagdo. Segue possiveis fontes de conflitos:

Ruido na Comunicacgao - existe satisfagdo dos valores e dos
objetivos, mas existe falha na comunicagdo. Na infancia vocé lembra da
brincadeira - Telefone sem Fio? - Iniciava-se a brincadeira falando uma coisa
e terminava totalmente outra porque cada um interpreta a sua maneira.

Objetivos sao diferentes - sindico explica uma coisa e o
conddmino quer outra.

Propdsitos e valores diferentes - o que é importante para um,
nao é importante para o outro.

Diferencas de comportamento, educacao, background -
devemos lembrar que pessoas sao diferentes, muitas recebem o amor
de seus pais, outras nao recebem e outras nem os tem, transformando
estas pessoas em mais ou menos educadas, compreensivas,
equilibradas emocionalmente etc.

E-BOOK GRATUITO

Baixe agora e descubra se essas falhas de
seguranga acontecem no seu condominio!

APONTE A CAMERA DO SEU
CELULAR PARA BAIXAR!
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Muitos pais nao ensinaram os filhos com
NAO’s e quando adultos, se tornam um grande
problema porque ndo sabem receber NAO de
., hinguém, inclusive de um sindico.

\ Diferencas de estilo de comunicagao
e falta de clareza sobre os papéis e
processos - lembrando que pessoas
educadas com foco no NEA - Negative

Emotional Attractor, Atrator Emocional Negativo, possuem o cortex

pré-frontal menos evoluido o que ndo permite ver com clareza a

solugao de um problema, por muito simples que ele seja.

Dicas:

- Frente a alguma deselegancia dos condéminos para com a sua
pessoa, NUNCA leve para o pessoal, ja que cada um dé o que tem em
seu coragao. Quem tem o hébito de gritar, grita com qualquer pessoa,
habito de se irritar com facilidade, se irrita com qualquer pessoa.

- Procure usar as palavras eu ENTENDO, eu COMPREENDO,
exemplo: Entendo a sua frustracao, talvez eu no seu lugar estaria me
sentindo igual ou pior que vocé e, estou aqui para solucionarmos este
problema. Vamos analisar, como podemos resolver juntos....

- NUNCA usar MAS, POREM, TODAVIA, CONTUDO, porque trata-
se de adjunto adversativo, ou seja, vocé desconsidera a primeira frase,
exemplo: eu entendo o seu problema MAS nao podemos fazer isso.
Traduzindo vocé ndo entendeu nada, ficando na cabega do interlocutor
a segunda parte da frase, “mas nao podemos fazer isso”.

=

I Liamar Fernandes

CEO da Diatheke e Master Coach. Experiéncia profissional
de 45 anos, sendo 28 com desenvolvimento humano e 13
anos como Master Coach, Trainer e Mentora em Coaching.
Instagran: @liamarcoach

Youtube: Liamar Fernandes Master Coach

Face: facebook.com/liamarcoach

é/ embracon

condominios



AlImportancia das Vistorias de
E nge nharidem Edificacdes Novas

Acabei de receber o empreendimento, tudo novinho,
bonito, entregue dentro de todas as Normas, entao
porque devo contratar um engenheiro para fazer a vistoria?
Tendo em vista que ndo existe uma fiscalizagao assim que
o prédio € entregue, o sindico deve entdo se precaver

e confirmar se os equipamentos estao instalados e
funcionando de acordo com as Normas vigentes.

Segundo o engenheiro eletricista Gilmar Rafael Otto,
“muitas vezes o prazo para entregar rapido uma obra
acaba prejudicando essa conferéncia, ainda mais no caso
das instalagBes elétricas que estdo 90% escondidas, e posso afirmar
que frequentemente constatamos casos irregulares em obras novas”.

Para Alexandre Bernardo, Diretor Comercial da LE Solugdes
em Crupos Geradores, “¢ comum encontrarmos até mesmo em
condominios de alto padrdo equipamentos faltando pecas, motores
de geradores e ventiladores de pressurizacao ligados de forma
errada, porta corta fogo que nado fecha 100%, dumper trancado,
desinfumagem que ndo abre automaticamente. Ou seja, equipamentos
de extrema importancia que precisam de constante manutengdo e que
podem salvar vidas na hora de um incéndio”.

Na érea elétrica Otto acrescenta que “mesmo com lampadas
de LED, que deveriam ter uma vida Util bastante elevada, é comum
os sindicos reclamarem de constantes queima das ldmpadas. Isto
gera um indicativo de que alguma coisa esta errada, o que gerou o
superaquecimento que pode culminar em incéndios”.

ATE AONDE VAI A RESPONSABILIDADE DO CREA

A Norma ABNT NBR 5410, no item 8.3.2.2, diz que no maximo
90 dias ap0s a entrada em operacdo da edificacado, deve ser feito o
reaperto para ajuste das conexdes elétricas, tendo em vista a vibracao.
“Sabemos de casos de prédios com mais de 10 anos que nunca
passaram por este reaperto nos parafusos, gerando derretimento e até
principio de incéndio”.

O Brasil € um dos paises com o maior nimero de Normas e no
caso das instalagdes elétricas temos a ABNT NBR 5410 (instalagdes

ENGENHARIA

atto

o ENERGIA SOLAR
e ENG. ELETRICA
o CONSULTORIA

* PROJETOS
* [AUDOS

(© 47 99990-9316

= ENGENHARIAQOTTO@GMAIL.COM

elétricas de baixa tensio) e ABNT
NBR 5419 (sistema de protegédo
contra descargas atmosféricas) que
passaram por atualizagdes recentes,
2004 e 2015 respectivamente. O
CREA fiscaliza se existe o engenheiro
responsavel pela obra ou instalagées.
Nao fiscaliza como o trabalho é feito
nos condominios.

Alexandre comenta que “é
comum ver os zeladores abastecendo o grupo gerador. Pela Norma
Técnica a pessoa precisa pelo menos ter um treinamento de NR20 -
produtos inflamaveis, usar luvas, éculos e todo o aparato para fazer
este abastecimento. Se um dia acontecer um acidente com o zelador,
ou no caso dele estar colocando o diesel, ocorrer um curto e ele
levar um choque, a pergunta é: ele tinha a NR10? Ent3o o sindico se
responsabilizou em colocar o zelador para fazer este trabalho, num
local que sé pode estar quem teve um treinamento adequado. E no
caso das pressurizagdes das escadas, € preciso ter os equipamentos de
testes especificos”.

Com relagdo as instalacOes elétricas o CREA diz que todos o0s
servicos devem ser precedidos por uma ART e um responsavel
técnico. “E comum ver
eletricistas no exercicio
ilegal da profissao, até
mesmo para trocar uma
lampada no prédio. Se
ocorrer um problema
ou a pessoa sofrer um
acidente, o sindico ndo
terad onde recorrer, nem
terd o documento de
responsabilidade técnica
daquele servico.

Solugtes em energia
¢ equipamentos

Venda, Diagnostico,
Manutencao de geradores,
Bombas elétricas e
Escadas pressurizadas

473248 0287
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7 EFEURO CONDOMINIOS PB=
SUA NOVA ADMINISTRADORA

NOSSOS _____ SOBRENOS
DIFERENCIAIS

S omos uma empresa solida
que temn por foco a
expariéncia de nossos clientes,
atraves de um relacicnamento
proximo e duradouro.

F undada em 2008, & considerada uma das
maiores gestoras de condominios do Sul do
Pals, atualmente presente em 14 cidades nos
Estados do Parana e Santa Catarina.

Ternos um time altamente especializado que
conta com +55 celaboradores, entre eles,
contadores, gestores de recursos humanos e
Trabalhamaos diuturnamente administradores de condominios,
emn busca de solugdes para

problemas condominiais,
através de otimizagdes e F AC' LlTl ES
inovagdes que impactem o

ambiente  condominial e

facilitern a rotina de nossos
sindicos e conddminos.

Somos especialistas. em  govearnanca para condominios de diferentes portes e

complexidades. Contamos com uma estrulura completla que dispde dos servigos de

Concierge, gestor predial, assistente adrmemsiralivo prechal, governanta Nno Sislemal wleleiie,
I s gestao de servicos [mensageiro, sahva-vidas, senigos de praa, terceirizacao Jde bares e
il Contrato sem Fidelidade : ¥ geira, C - C
[“& AT, 0 . S TRy - T I utensilics personalizados, recreagac profissional para criangas, seguranga ¢ valiet para festas
lidriba,  Modss  oontrato Ao postu
qualguer rmutta ou fidalidade senvigos completo de entretenimento (DI, promotora profissional de eventos, barman,
credenciamento de comvidados], gastronarmia completa com coZinheircs, churrasgueires e

oo £sid 8 noss Cionarmento
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Regimento Interno.Normas Legais
O Desafio do Sindico no Ano de 2020

Cada sindico que iniciou sua jornada no ano de 2020 tinha

um objetivo e um propdsito para o seu condominio. Os
desafios deixados pela gestao anterior ndo puderam nem sequer
ser comparados ao enfrentamento do COVID-19 e a decretacao do
estado de calamidade publica.

O sindico € figura imposta por lei que responde civil e
criminalmente por seus atos. E neste caso, em razao da pandemia,
foi completamente desafiado e obrigado a se reinventar, praticando
a administracdo interna com base em suas convicgoes e analogo ao
que era legislado em sua cidade, para conseguir manter a vigilancia,
moralidade e seguranca.

A convencao e o Regimento Interno ausentes de qualquer
previsdo deste estado, com a realizacao de assembleias impedidas
inicialmente, frente a urgéncia diéria dos fatos, o sindico tomou para
si o poder de “legislar” em seu condominio. O regimento interno
do condominio foi deixado em segundo plano e foi seguido a risca
as determinacdes legais da regido que se aplicavam ao condominio.

O cuidado com a salide e a tentativa de impedir a entrada
e a disseminac@o do virus entre os condéminos, colaboradores
e areas comuns ficou acima de qualquer norma, forcando os
sindicos a tomarem medidas polémicas no sentido de uso de
mascara, fechamento de dreas, restricdes, impedimento de
acessos de prestadores de servicos, suspensao de obras, mudando
completamente o que estava previsto no regimento interno e o
cotidiano dos condéminos.

O sindico ndo deixou de aplicar as regras internas, inclusive
as utiliza em conjunto com as normas instituidas pelos governos
municipais, estaduais ou federal. Todavia, algumas medidas
necessarias e inexistentes no regimento interno do condominio
tiveram de ser tomadas. Apds declarada e divulgada pelo sindico
uma regra emergencial devido ao COVID-19 viabiliza a aplicacao das
multas previstas no regimento.

Porém, muito mais do que criar novas regras ou aplicar o
Regimento Interno, o sindico, neste ano de 2020, aprimorou seus

SOLUCOES VB

Portaria Remota
Portaria Hibrida
Cameras e CFTV

Automacao de Portoes
Sensores e Alarmes

Controle de Acesso

Terceirizacao

Monitoramento 24H

conhecimentos

na arte de mediar
conflitos. Foi além
do aplicar uma
multa por barulho
excessivo de
criangas brincando
dentro de casa, ele
trouxe mais leveza e
sensatez a cada conddmino. Ainda, teve papel fundamental em fazer
o morador olhar para o lado e ver seu vizinho, perceber que todos
estavam aprisionados tentando seguir com suas vidas, desenvolver
trabalhos, estudos, treinos ou um bom sono, em meio ao caos de
uma rotina que se resumiu ao seu condominio.

Ainda que o condominio tenha uma boa Convengao e um
bom Regimento Interno, a pandemia fez com que o sindico se
utilizasse da melhor norma possivel e aplicével: o bom senso.

A urbanidade e o didlogo racional focado em solucdo fizeram

os sindicos “legisladores” pessoas de destaque neste ano, pois
somente estes foram capazes de produzir resultados e aceitacao
em sua comunidade.

O ano de 2020 acaba com o compromisso de se repensar a vida
condominial, a forma de gestao e aplicagcao das normas, buscando
sempre um convivio harmonioso. Um conselho para o ano de
20212 Desafie-se a encontrar solugdes inteligentes para que os
conddminos sejam seus aliados e as regras
do Regimento Interno estejam enraizadas no
comportamento local.

I CM Baiak & Advogados Associados
Debora Nunes Camaroski

Advogada e Sécia

OAB/PR 45.056

FALE COM UM
GESTOR DE RISCOS

(L) 47 99697 - 0024

(©) v8monitoramento
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e
m Representante autorizado

Somos uma empresa sélida com mais de 25
anos de experiéncia no mercado.

Especializados na execuc¢io de projetos de pisci-
nas de alvenaria, nosso diferencial é a qualidade
de nossos servicos.

Possuimos uma completa linha de piscinas de
fibra, piscinas de alvenaria, chafarizes, cascatas,
Spas, banheiras de hidromassagem, moveis
para area de lazer, produtos para tratamento da
agua, trocador de calor, sauna, filtros, gerador a
base de sal , revestimento e acessérios que
fazen toda a diferenca.

& 47 98498-7696
Q 47 3366-5569

instagram.com/marazulpiscinas/

ﬂ facebook.com/marazulpiscinas

Av. Alvin Bauer 895 - Centro - Balnedrio Camboril - Santa Catarina - Brasil



Cidades I"teligentes e os Condominios

Assim como as cidades estao se tornando mais inteligentes e
sustentaveis, os condominios também tém papel fundamental e
grande influéncia nessa transformacao.

Além disso, imagine o sindico como o prefeito, os condominos
como os moradores desta cidade, e os
conselheiros como os vereadores. Quer
dizer, o condominio pode ser visto como a
esséncia de uma cidade inteligente.

Para Graziele Carvalho - Doutora e
Mestre em Planejamento de Cidades, “é
preciso ter uma visdo sistémica e integrada
para entender qual o impacto e a influéncia
dos cidaddos morando em condominios,
da propriedade no bairro, do bairro
nas cidades. Por exemplo, imagine um
conddmino resolver realizar uma festa as 2
horas da manhd. Com certeza isto ira atrapalhar toda a vizinhanca.
Assim, a acao individual pode impactar no coletivo, e € este
coletivo que dé o equilibrio a sociedade”.

Para Graziele,“o planejamento estratégico deve ser prioridade para
definir as acoes dentro dos microssistemas e quais sao os gargalos.

O cidaddo precisa também ter um espirito digital porque o uso da
tecnologia é muito recorrente dentro das cidades inteligentes”.

Com a pandemia a populagdo analdgica teve que migrar
rapidamente para o meio digital. Segundo o Sindico Profissional Fabiano
Schlichting, “o cenario foi desafiador, tudo aconteceu muito rapido
e tivemos que preservar a questdo da satide, aumentar as regras,
ouvir mais os condéminos, conviver com as pessoas dentro de casa e
adaptar o condominio a esta nova realidade de aumento significativo de
delivery, por exemplo”.

Os CONDOMINIOS SAO MINICIDADES

Os condominios sdo verdadeiras minicidades e os grandes
empreendimentos j& oferecem espacos de convivéncia e lazer
que ddo mais qualidade de vida aos moradores. Dentre elas

' SOBERANA

CONTROLE DE PRAGAS TOCAL PARA COMDOAINIOS RESTBEMETALS
E ERIFICIOY CONERCTATS

=
BESBONSAVEL COMTROLADOE GESTAD
TECHICA D PRACAS AOMIMIST RATHVA
. [ L &
2 m .
TECHICD DE ASSISTEMTES CESTAD DA
a9 & OPERACHIRAIE GLALIBADE
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SERVICOS PROFISSIOMNALS ER:
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" LIMPEZA DE CAINAS D'AGUA

salas de massagem, piscinas, hidromassagem e saunas, quadras
poliesportivas, lavanderia integrada, saldo de beleza, academia e
servicos de personal trainer, até servicos de baba, minimercado, feira
e restaurante dentro dos condominios.

E com as pessoas mais
tempo dentro de casa, outra
preocupacao foi o aumento do
volume do lixo nos condominios.
“Programas sustentaveis
de descarte correto foram
introduzidos até mesmo com
pontuacado para incentivo aos
moradores”, destacou Fabiano.

De acordo com Claudir
Maciel, Construtor e
Administrador com vasta
experiéncia em desenvolvimento urbano e econdmico das cidades,
“tudo depende da participacao efetiva dos cidadaos, para transformar
as cidades e prédios em estruturas inteligentes e sustentéveis,
resultando numa vida melhor em sociedade”.

BALNEARIO CAMBORIU E EXEMPLO DE CIDADE VERTICALIZADA

O plano diretor da cidade é o que define como ela vai se
desenvolver. No caso de Balnedrio Camboril que é considerada
uma das cidades mais verticalizadas do pais, chegou a esta categoria
hoje de cidade inteligente, gracas a acoes antigas da década de 70
que definiram as avenidas, o desenvolvimento do comércio e com
a atualizacao do plano diretor, possibilizou a construcao de grandes
edificagdes”, acrescentou Claudir.

Aideia é ndo precisar atravessar a cidade para levar o filho na
escola ou ir ao supermercado. Pessoas mais inteligentes apresentam
solugdes e um planejamento mais adequado. A verticalizacao otimiza os
servicos. Com Prédios mais altos ocupa-se menos espago, comporta-
se somente uma ligagdo 4gua, uma de esgoto, além de aumentar
significativamente a receita do municipio.

SINDICO, A SUA ADMINISTRAGAO
PRECISA DA MELHOR ASSESSORIA

FOCO NO CLIENTE

PRESTACAO DE CONTAS
PERSONALIZADA

SOFTWARE DE -
MAN UTEH(}DEE

APLICATIVO DE RESERVA
DE AMBIENTES

www.kriegeradm.com.br

IKrieger

L, 47 3367.48585

47 3367.3396 @ krieger_cond
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RESPONSAVEL TECNICO
Engenheiro Civil Fernando Freitas

A - CREA/SC 151702-2)
AUGE )]  © @aug

SOLUCODES PREDIAIS

RECUPERACAO ESTRUTURAL -«

> -w b REFORMA RESIDENCIAL E COMERCIAL *
/[ EXECUCAO MANUTENGAO PREDIAL »
/| PROJETOS LAVAGAO PREDIAL »
/| LAUDOS CALGADAS »
/| GERENCIAMENTO LAULGS S
PROJETOS -

GESSO *

TELHADQS -

IMPERMEABILIZACAO »
RESTAURACAO DE FACHADA *
PINTURA INTERNA -

REVESTIMENTO CERAMICO*

HIDRAULICA -
ELETRICA -



o ‘Sindico Profissional’..

sua Forma de CONtrata C ao

D iante da complexidade atual de se gerir adequadamente um
condomfnio, que de muitas formas € equiparado a uma empresa
que exige multidisciplinaridade de conhecimento, € cada vez maior

a opgao dos conddéminos pelos chamados ‘sindicos profissionais’, ou
seja, aquele sindico ndo-conddmino que tem especializagdo em fazer
gestdo de condominios.

Visto que a profissao de sindico ndo é regulamentada por Lei,
sempre que um sindico ndo-conddmino ¢é eleito surge uma duvida:

E preciso que o condominio faca um contrato de prestaco de
servigos com esse profissional?

Para analisarmos a questdo é importante nos reportarmos ao Uinico
artigo do Cddigo Civil que nos daria guarida para a resposta - o artigo
1347, que diz:

A assembleia escolhera um sindico, que podera nao ser
condomino, para administrar o condominio, por prazo nao
superior a dois anos, o qual podera renovar-se.

Diante do texto legal, é a assembleia que escolhe tanto o sindico
conddmino quanto aquele ndo-condémino.

Assim sendo, ambos sdo ‘eleitos’ em uma assembleia, e, portanto,
trata-se de funcao ou cargo eletivo e ndo de prestacao de servicos,
como € o caso, por exemplo, de uma empresa terceirizada de mado-de-
obra, de manutencao de elevadores, etc.

Dessa forma, juridicamente falando, o sindico externo equipara-
se — guardadas as proporc¢oes — a um prefeito ou governador, que sao
eleitos para cumprimento de um determinado mandato, sem que haja
qualquer contrato de prestacao de servicos com os seus eleitores.

Assim como a atuacao desses servidores publicos acima
mencionados é pautada pela obediéncia estrita as Leis Organicas
(prefeitos) e Constituicdo Estadual (governadores), o sindico, ao tomar
posse, deve se fiar na ‘constituicdo’ daquele condominio, qual seja,

a Convencado e o Regimento Interno. Além disso, ele deve obedecer
rigorosamente a Lei maior, que € especial em relagao a convencdo e ao
regimento interno - o Cédigo Civil, donde emanam todas as diretrizes
para a correta gestdao de um condominio.

Restauraches ¢ Pinturas

Mas, se ndo ha um contrato escrito, como o condominio
poderia cobrar do profissional, por exemplo, a frequéncia de visitas,
o numero de horas que ficara a disposicao do condominio, as suas
responsabilidades e obrigagdes?

Caso a convencao nao disponha sobre essas situagdes de forma
detalhada, a ata de eleicdo do sindico € o instrumento adequado
para se fazer constar qualquer compromisso ou condi¢des para o
cumprimento da sua funcdo. E nessa ata que deve ficar claro quanto
tempo o sindico se prop&e a se dedicar ao seu cargo, bem como as
demais propostas feitas e aceitas pelo condominio.

Por fim, e apenas para ressaltar o posicionamento acima, frisamos
que, mesmo que houvesse um contrato de prestacdo de servicos, o
sindico jamais poderia ser ‘demitido’ do cargo, posto que a mesma
forma exigida para sua eleicao € a que é
exigida para a sua destituicao, qual seja,
uma assembleia convocada com a finalidade
especifica para isso (art. 1349, CC).

I Dr. Marcio Spimpolo

Advogado Especialista em Direito Condominial
Professor e Coordenador da Pés-Graduagdo de Direito e
Gestdo Condominial da FAAP.

EMPRESA ESPECIALIZADA EM TRABALHOS

Tolorspando sou Passcossois EM/ALTURA'ALPINISMO/INDUSTRIAL

Visite-nos
no.Google

*3olicite um orgamento sem compromisso.

47- 99966-2218 O - Itamar [=]
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Manutencoes em Prédios Antigos

+ Responsabilidade do Sindico

/

E de conhecimento de todos que as responsabilidades
do Sindico mudaram muito apds os ajustes no
Cddigo Civil, artigo 1348. As Normas implantadas pelos
érgaos municipais e estaduais, tais como a Declaragao de
Manutengdo de Sistema de Protecdo e Panico (Corpo de
Bombeiros), Declaracdo de Regularidade Sanitaria (EMASA),
Laudo Técnico de Vistoria Predial (Prefeitura de Balneério
Camboriti) exigem maior atencdo na gestdo do Condominio.

Como o SiNDICO DEVE PROCEDER

Diante disso, o Sindico deve adotar um planejamento rigido
para nortear as agoes a serem tomadas. Contratar profissionais
especializados com experiéncia em cada area para elaboracdo de
laudos, estabelecer as prioridades nas obras mais urgentes que
colocam em risco a seguranca dos moradores e da edificacao,
convocar uma AGE para eleicao de uma comissao de obras, com
integrantes comprometidos e autonomia para tomada de decisoes.

Também deve contratar um profissional para acompanhar todo o
processo desde a triagem das empresas executoras, fiscalizagao dos
trabalhos e elaboracdo de diérios de obras para posterior prestacdo
de contas. E é imprescindivel pesquisar a idoneidade financeira e
capacidade técnica das empresas contratadas.

AREAS PRIORIZADAS PELA COMISSAO DE OBRAS NO MAXIM

Apds a avaliagao dos laudos emitidos pelos Engenheiros, a
comissao de obras, identificou 3 grandes problemas com o status
URGENTE a serem resolvidos:

Instalagoes elétricas

Por ser um condominio de quase 40 anos, as instalagdes elétricas
tiveram que ser revisadas. Foram substituidos disjuntores do quadro de
medicdo, rede de alimentacdo, além da aquisicao de um grupo gerador
para abastecer as dreas comuns.

InstalagGes hidraulicas

Fizemos a substituicao de todas as conexdes de PVC por cobre,
junto as vélvulas redutoras de pressao, afim de se evitar sinistros futu-
ros. Com o foco na economia do consumo de 4gua, contratamos uma

WWW.A4ELEVADORES.COM.BR

i

ELEVANORES

ASSISTENCIA TECNICA MULTIMARCAS

e Vistorias

24 horas

¢ Atendimento plantao

empresa que apurou mais de uma centena de
vazamentos, usando um geofone eletronico.
Tal agdo proporcionou uma economia de qua-
se 50% de economia na conta de agua.

Sistemas de Impermeabilizacdo e
Recuperacao estrutural

As manutencoes nos sistemas de
impermeabilizacdo foram feitas, porém os
sindicos anteriores, apesar do empenho e
dedicacdo, ndo foram bem assessorados tecnicamente.

E em 2020, apds a elaboragdo de um laudo de vistoria predial
dos problemas existentes € montamos as estratégias para definir as
intervengdes necessarias, o fluxo de caixa e os prazos de execugao.

Com o inicio dos trabalhos fomos surpreendidos com problemas
estruturais causados, em grande parte, pelo acréscimo de carga
promovido pelas intervencdes anteriores. Foram necessarias mudancas
técnicas significativas no meio do processo. Cragas a coesdo do time
envolvido - Comissao de obras, Departamento Técnico e Sindico -
conseguimos reajustar todas as estratégias de forma rapida e eficiente.

Manutencao dos elevadores

Por muitos anos tinhamos contrato de manuten¢do mensal
preventiva com empresa multinacional, praticando precos abusivos
nas pecas de reposicao. Estdvamos carentes de um atendimento
técnico de qualidade e agilidade. Prospectamos no mercado uma
empresa ética e comprometida, que atenderia
nossas necessidades. Encontramos na A4
Elevadores um atendimento muito agil,
eficiente tecnicamente, na solucao dos
problemas, gerando seguranca e satisfacao
aos condominos.

I Roberto Kunrath

Sindico do Edificio Maxim - Balnedrio Camboritl

L 47 3056.5691
© 47 98877.7842

e Laudos técnicos

¢ Orcamentos
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Condominios Inovam e Transformam I°€ quenos
Espacos em Minimercados

N ao é de hoje que os prédios residenciais oferecem a indo além: trazendo
oportunidade de comércio em sua fachada. Acompanhando a um minimercado
expansao das cidades e o significativo nimero de familias que buscam  para dentro do
a seguranca da moradia condominial, pequenos espacos dentro dos préprio prédio.
condomihios deram lugar a minimercados, como a extensao das Para o sécio
dispensas dos apartamentos. Marcelo Villares,
Totalmente automatizado, personalizado e adaptével, os espacos a viabilidade da
atendem as necessidades pontuais dos condéminos com um mix instalagao da Minha
de produtos variados desde mercearia, congelados, higiene pessoal, Quitandinha inicia
carvao, carnes, bebidas e produtos gourmet. com a realizacao
A Minha Quitandinha funciona de maneira 100% automatizada, de uma assembleia, para apresentagao do projeto. Posteriormente
sem funcionérios. As compras sdo realizadas através de um aplicativo, ¢ feito o estudo do local e a personalizacao do projeto, de acordo
e a loja esta aberta 24 horas por dia. Outra vantagem € que nao existe com o tamanho do espaco e necessidades dos moradores. “Nossa
custo de instalagdo do projeto para o condominio e ainda pode gerar intencao € facilitar e dar mais qualidade de vida para quem vive em
renda para o condominio. condominios. Eles precisam encontrar na Loja os produtos que mais
A Minha Quitandinha cuida de tudo, desde o projeto arquitetonico ~ consomem. Também oferecemos um canal de comunicacao através
até a implantagao da loja. O objetivo € trazer facilidade, tecnologia, de um aplicativo, com cadastro e senha, além do Instagram e grupo
comodidade e seguranga para os condominos. Para o sécio Douglas de Whatsapp, onde eles recebem as promocoes, eventos, avisos
Pena, “o projeto pioneiro em Santa Catarina ja esta de produtos novos, e outros”,
sendo expandido para outros estados do palis, e funciona destacou Marcelo.
através de licenciados. Faz parte da logfstica a busca por A Minha Quitandinha

produtos de qualidade, através de parcerias com indUstrias .
e fornecedores préximos, além dos préprios moradores
terem a liberdade de sugerirem os produtos que querem
encontrar na Minha Quitandinha”.

COMPRAS A0 ALCANCE

Com o intuito de levar facilidade, seguranca e -
comodidade aos condéminos, a moda pegou. “E muito
comum vermos mini shoppings ou centros comerciais perto

também pode ser instalada

em condominios horizontais

e comerciais. Em Balneério
Camborili j& esté sendo instalado
o primeiro minimercado em
container refrigerado, adaptado
para atender a demanda de quem
mora em casas e nao quer sair do

de grandes prédios, ainda assim, a integragao de um servico condominio para ir ao mercado.
dentro do préprio condominio é um diferencial”, comenta Douglas. Para quem pensa que os precos fogem da realidade praticada nos

Sendo assim, cabeleireiros, lojas de roupas e até mesmo pet mercados, Villares comenta que este também é um dos diferenciais da
shops se mostram entre as iniimeras possibilidades de comércio. Ainda ~ Minha Quitandinha. “Tomamos todo o cuidado para praticar precos de
assim, Douglas sentiu que podia fazer a diferenca dos condominios acordo com a realidade da regiao”.

A MINHA QUITANDINHA CUIDA DE TUDOQ, DESDE A
ESCOLHA PARA O MELHOR ESPACO, DESENVOLVE O
PROJETO E FAZ A IMPLANTACAC EM MENOS DE 20
DIAS!

Minha Ne——

QL"I ITANDINHA E PARA TER ESSA PRATICIDADE E MUITO SIMPLES,

) marcadinho pra chamor de seu BASTA INDICAR SEU CONDOMINIO PARA O SEU
SINDICO E CUIDAMOS DE TODO O RESTO

O QUE ACHA DE ENTRAR DE CABECA
NO FUTURO DO MERCADO DE e L
CONVENIENCIA DIGITAL? S, g WWW.MINHAQUITANDINHA.COM.ER

E 1550 MESMO! COM A MINHA
QUITANDINHA VOCE TEM UM MIN|
MERCADO TOTALMENTE AUTOMATICO

DENTRO DO SEU DOMINIO, COM sl 1L s ”
TUDO O QUE VOCE MAIS GOSTA E SEM EERER RS % (47) 2122-6077 © (47) 988807093

CUSTO ALGUM! g @ minha_qguitandinha {3 minhaguitandinha

MINHA QUITANDINHA, O MERCADINHO PRA
CHAMAR DE SELU!
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"Ser sindica profissional exige experiéncia, capacitacao e muita
dedicacao. Para oferecer aos nossos conddominos uma administracan
de gualidade, & necessario em primeiro lugar ter uma boa gestio

fluxo de caixa, sugerimos a contratacao da Dupligue, pois sabemaos gue illln
toda receita serd depositada na data correta, gue teremos todos os

financeira. Em condominios com inadimpléncia gue compromete o

recursos necessarios disponiveis para atender as demandas do
condominio e gue a equipe deles ira negociar com cada inadimplente Ds H E IE"J E HMAE
de forma Unica, buscando compor acordos viaveis e auxiliar na CARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS

recuperacao financeira desses conddminos.”



Gestdo Condominial em Tempos Atuais

C om o constante crescimento e a verticalizagao
acelerada das grandes cidades, viver em condominio
tem sido uma escolha crescente por muitas familias dentro
dos grandes centros urbanos.
Como consequéncia dessa busca, as construtoras
tém voltado seu olhar para essa necessidade latente de
empreendimentos que agreguem conforto, seguranca,
lazer e praticidade, fazendo com que cada vez mais as
pessoas necessitem menos de sair de seus condominios.
Juntamente ao perfil residencial que sofreu essa transicao
consideravel nos Ultimos anos, ndo menos importante é que se tenha

uma gestao preparada para lidar de forma adequada com essa situacao.

Abusca por sindicos profissionais capacitados no mercado tem
crescido muito nos Ultimos anos pois, com a modernizagao dos
empreendimentos, vieram demandas complementares que precisam
ainda mais de atencao quanto a manutencdes, revisoes, garantias,
melhorias, normas e procedimentos, leis, etc.

Ter uma lideranca capacitada, com equipe treinada, tecnologia,
bons prestadores de servigos e foco na otimizagao de custos, sao
indispensaveis para um bom resultado ao longo da gestao.

CANAL DE COMUNICAGAO E CRIACAO DA COMISSAO
DE MORADORES

Outro fator importante e necessario entre o sindico e os
moradores € a comunicagao. A gestao assertiva se dara somente a
partir do momento em que o sindico conseguir criar um bom canal de
comunicagao com os moradores do condominio.

Divulgar constantemente as acdes que estao sendo realizadas
dentro do condominio para que todos tenham visibilidade do trabalho
que vem sendo executado, sao fundamentais para estreitar a relacao
de confianga com o sindico.

NZdo menos importante é a facilidade dos moradores em acessar
o sindico para esclarecimento de dividas, ou entdo, apresentar
ideias que consideram pertinentes para pautas de melhorias a serem
implementadas no condominio.

sua EMPRESA
ESTA PRECISANDO

pe MATERIAL DE
LIMPEZA e MATERIAL
DE ESCRITORIO?
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A criacdo de comissoes de
moradores para ajudar na captacao
de ideias e estudos de viabilidade
tem sido um caminho com resulta-
do bastante positivo neste quesito.

PLANO DE CONTINGENCIA E
NovAs REGRAS

Rapidez na tomada de
decisdes e lidar com situagdo adversas é um fator de extrema
importancia ao sindico. Um dos grandes exemplos que ainda estamos
passando é a pandemia do Covid-19. Desde sua chegada no inicio de
2020, varias medidas internas precisaram ser tomadas no condominio
com objetivo de resguardar a salide dos residentes e colaboradores.
Fechar academia, saldo de festas, areas comuns, reforcar o fluxo de
higienizacao dos locais de circulagdo de moradores e minimizar ao
méximo o risco de contagio tem sido um grande desafio.

Por se tratar de uma situacao completamente atfpica a tudo que se
tenha vivenciado nos Ultimos tempos, definir um plano de contingéncia
e implementac@o de forma imediata foi necessario. Tudo que se tinha
como regra inicialmente estabelecida no condominio precisou ser
repensado e, muitas delas suspensas temporariamente para que dessem
lugar a novas regras que atendessem essa situagdo em especial.

O sindico do condominio, precisa ser participativo e imparcial
na tomada de decisGes para que obtenha éxito em sua jornada.
Convergir entre capital investido, expectativa de convivio harmdnica
entre os moradores e a constante valorizacao
patrimonial ¢ um dos papéis mais desafiadores
do sindico e para isso, cada vez mais a
necessidade de profissional capacitado para
execucao dessa atividade.

I Fabiano Schlichting
Sindico Profissional Certificado 5 Estrelas

Empire Sindicos Profissionais
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PISOS E BRINQUEDOS MODULARES

QUADRA POLIESPORTIVA

Fisos Modulares, Estrutura Metalica,
Tabelas, Traves e Redes.

PLAYGROUND

Pisos Modulares e Bringquedos com
Cores Personalizadas.

AREA DE CONVIVENCIA

Pisos Modulares para Acesso de
Banhistas, Academias, Vestianos
e Saunas.

www.playsportsoficial.com.br

1@ @playsports.oficial
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Av., Rui Barbosa, 259
Praia dos Amaores.
Balneario Camboril.



verao, COndominios e Covid-19

Com a chegada da temporada de verdo, além do COVID-19,
teremos que lidar com o alto indice de ocupacao dos
condominios. Entao tanto as normas internas como a legislacao
precisam ser aliadas do sindico e do administrador.

O Governo Estadual dividiu o estado em 16 regides e quatro sao as
cores que classificam o risco potencial de contagio, sendo que as cores
laranja e vermelha representam o pior quadro na classificacao. Sendo
risco grave e gravissimo respectivamente. Dentro desse panorama
precisamos saber o que pode e nao pode ocorrer ou ser realizado nos
condominios, para que ndo ocorram excessos nem pelos moradores,
tampouco pela gestao.

LocAcA0 TEMPORADA/AIRBNB: A legislacdo ndo veda ou profbe
locagdo de temporada durante a pandemia. Algumas decisoes judiciais
suspenderam até abril, mas ndo possuem mais vigéncia, sendo livre
direito do proprietério locar sua unidade. No entanto os ocupantes/
locatarios devem respeitar tanto as normas internas, quanto a legislacdo
em vigor, inclusive identificar previamente todos os ocupantes. Vale
lembrar que, a unidade pode ser locada, mas deve observar o cadastro
de acesso, proibicdo de barulho excessivo, regras de uso das éreas
de lazer, ainda, nimero limite de pessoas, para que nao caracterize
aglomeracao, tampouco sobrecarga de peso na unidade.

UsO DOS SALOES DE FESTAS E SIMILARES: NO risco gravissimo
(cor vermelha) sdo vedados eventos sociais, tais como reunides, festas,
aniversarios e confraternizagdes (INCLUSIVE DENTRO DA UNIDADE)
que caracterizam aglomero de pessoas. Logo, nao é adequado permitir
0 uso. Ja no risco grave (cor laranja) se permite, desde que, observadas
uma série de requisitos sanitarios (lista de presenca, termo de
responsabilidade, aferir temperatura, etc) e redugédo da capacidade do
espaco para 30%, conforme Portaria SES 821.

Uso OBRIGATORIO DE MASCARA: A legislagao tanto no ambito
federal, estadual e municipal determinam a OBRIGATORIEDADE do
uso de mascara em ambientes publicos e privados, isso inclui os
condominios e a circulagdo na drea comum, ou durante uso dos
espacos compartilhados. O condémino ou ocupante que descumprir a

Sysmartech

Solugdes Inteligentes
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norma devera ser advertido e na reincidéncia cabe aplicagdo de muilta,
pois coloca em risco a seguranca e salubridade dos demais, obrigagoes
que estao previstas no Codigo Civil.

ASSEMBLEIAS GERAIS: A legislacdo federal trouxe a previsgo de
assembleia virtual até 30/10/2020, conforme Lei 14.010. No entanto
apds a data muitos condomihios enfrentam dificuldade no registro do
documento. Logo, na maioria dos casos o registro somente se procede
no caso de previsao expressa na convencao acerca da realizacao do ato
virtual. Sendo assim o condominio pode realizar assembleia na modalidade
presencial, observando o uso de mascara por todos os participantes, a
presenca de somente um representante por unidade, o distanciamento
social de no minimo um metro e meio. Ainda, higienizacdo de superficies,
aferir temperatura dos presentes e disponibilizar &lcool em gel. Ja
o0s conddminos de grupo de risco podem se fazer representar por
procuragao, €aso nao se sintam seguros em participar.

ACADEMIA E PISCINAS: NO risco gravissimo ha reducao
significativa da capacidade dos espacos, de apenas 30%. Sendo o ideal a
utilizagdo por apartamento mediante agendamento, sendo obrigatdria
a higienizacao diaria dos espagos com alcool em gel, distanciamento
minimo de 1,5 metros e uso obrigatdrio de mascara.

OBRAS E REFORMAS: Apenas para reparos emergenciais,
geralmente a convencdo e a legislagdo municipal ja vedam obras no
perfodo de temporada. Ainda, os prestadores de servico também
devem circular com méscaras.

Lembrando que o sindico tem poderes para atuar na defesa dos
interesses da coletividade condominial zelando
pela conservacao e guarda das dreas comuns,
(Art. 1.348, II, IV e V, Cédigo Civil), sendo
possivel suspender o uso dos espacos caso
haja contaminacdo ou desrespeito as regras.

I Morgana Schoenau
Advogada e Consultora Condominial
OAB/SC 34.633

5 ANOS DE EXPERIENCIA

Tercerizagdo de Servicos em Geral »
Servigos de Manutengao em Condominios «
Residéncias e Industrial

limpeza Técnica Especializada nas e
Alturas com Acesso por Cordas

() 47 99115.6290
(©) @mamutt_predial
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Recomendacdes da Auditoria Contabil Condominial Para a

Previsdo Orcamentaria de 2021

Oano desafiador de 2020 findou e com ele levaremos
aprendizados para 2021. Acreditamos que ampliamos nossas
analises com relagao a questdes como:

O bem estar e uma melhor experiéncia do condomino no
Condominio e com isso, observar como estdao sendo compostos os
desembolsos para o
rateio das despesas
€ para a composi-
cao de uma quota
condominial justa, é
imprescindivel.

A previsdo or-
camentaria de 2021
pode contemplar
parte dessas neces-
sidades, juntamente
com os planos de
acao, investimentos
para novos projetos e benfeitorias.

De mais a mais, preparei para vocé que acompanha esta coluna,
algumas recomendacdes que concedemos para os clientes de
Auditorias Preventivas:

Escreva (com base em indicadores, pesquisas, anotagdes) as
necessidades X interesses do Condominio e dos Condéminos para o
préximo ano que em grande parte, podem ser diferentes de 2019 e 2020;

Analise todos os contratos com prestadores de servicos e
consulte a assessoria juridica especializada em condominios para
verificagdes de clausulas de (garantias, rescisao, prazo, reajustes);

Revise 0s pareceres técnicos, laudos, que foram contratados
em 2020, bem como o Manual do Sindico (para empreendimentos
novos) e as prioridades de manutencado, conservagao, reformas e
benfeitorias para 2021,

Nado componha a estimativa de reajustes com folha de pagamento
e energia elétrica somente pelos indices; o Gestor Condominial, deve

LUIZ CLAUDIO DA ROSA

ADVOCACIA B ASSESSORIA JURIDICA

&) 48- 3050-5907 [ 48-98436-6171

= luiz@lcrosaadvocacia.com.br

estar atento as transformacoes oriundas da tecnologia, e sobretudo,
dos aspectos voltados para a sustentabilidade.

Verifique quais acoes das areas Ambiental, Social e Governanca -
ASG ou ESG (Environment, Social, Governance), o Condominio podera
adotar para obter redu¢des em determinados desembolsos, o que
modificard a composicao do valor da Quota Condominial, como:

FATORES AMBIENTAIS

Eficiéncia energética; Redugédo do consumo da agua; Cestdo de
residuos; Horta. Aqui em Salvador recomendamos o (IPTU Verde, IPTU
Amarelo-para reducéo do IPTU) e Vale Luz da Coelba e Tarifa Branca
(para redugdo de energia).

FATORES SOCIAIS

Consulta aos relatérios que abordam o aumento dos conflitos e de
acoes judiciais, para verificar a composicao na Previsdo Orcamentéria do
profissional de Mediagdo de Conflitos (a fim de acompanhar problemas
com Comunicagao/Rela¢do do Sindico Eleito X conddéminos/ Violéncia
nos Condominios). Além dos investimentos em SST; LGPD; CapacitagOes.

FATORES DE GOVERNANCA:

Controles Internos x Documentacao proba (confiavel);

Autorizacao de Gastos;

Estrutura de transparéncia;

Formacao de Comités, Comissoes;

Independéncia/Acdes do Conselho Fiscal e Monitoramento da
Prestacdo de Contas.

Que neste ano que se inicia possamos ser agentes de Governanca
Condominial, cuidando do que mais importa: as
pessoas. Exitos em 2021 e agradeco por acom-
panhar a coluna aqui na Revista. Cordial abraco.

I Michele Lordélo

CEO do Grupo Lordélo; Trabalha com Auditoria para
Condominios desde 2004; Conselheira do CRC-BA;
Doutora em Educacdo e Idealizadora de 6 Cursos On-line

do “Programa Capacitar”.

SSPATECK

T ENCENHARIA E OBRAS

Lavacao e Reforma
de Edificacges

Recuperacio Estrutural
e de Ferragem

Revitalizacao
de Fachadas e Pastilhas

Pintura em areas
Internas & Externas

Pisos Industriais e
Aplicagio de Epéxi

(47) 9 9785 8133
(47) 9 9995 1561

Contamos com Técnico de
Seguranga do Trabalhe

e Engenhaeire Civil
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\ administradora de condeminios

painel s MhiGI0E3

SEU CONDOMINIO NA
PALMA DA SUA MAO

* Todos os documentos de seu condominio disponiveis no site e no
portal do Morador CM Premium;

* Integracdo do conselho fiscal e consultivo;

» Palestras e cursos a comunidade condominial;

« Mais que recursos humanos, trabalhamos com a gestao de talentos;
+ Conte com a equipe e organize o fluxo de caixa do seu condominio

por meio de um planejamento financeiro.

' : : Unidade Balnedrio Camborit/sC
% {%} § : Rua 1131, 253, Centro, B8330-780 (47) 3514-3660
Tl www.CMPREMIUM.com.br

CRUPOCM CRUPDCH

fl?.;’?ﬂé’ t‘kﬁ!‘(éfm AT & crt'tpremlur'n:gg:cmprermum.r:::-m.l::lr




Nova Gestio e a Importancia do Relatorio

de Vistoria com rotos

Ao assumir com eficiéncia uma gestao de um novo condominio,
o sindico deve se precaver e tomar uma série de cuidados que
comega com o check-in da estrutura fisica de toda a edificacao. As
fotos devem fazer parte do relatdrio de vistoria, com data e ano que
foi feito, assim podendo identificar as condicoes de conservacao,
estabilidade e seguranca do condominio.

Para deixar este relatdrio mais completo e eficiente no checklist
deve conter também o inventario patrimonial constando tudo que
existe em cada ambiente.

Depois deste relatério, com uma postura proativa o sindico podera
com bom senso, fazer um planejamento das manutengdes, revisoes,
reparos, reformas e aquisicdes que o condominio necessita.

Na assembleia este relatdrio sera apresentado aos condéminos
para todos terem conhecimento. E juntos elaborarem um planejamento
anual com as melhorias que serdo feitas. Este relatério também servira
para mostrar como era o condominio e como houve benfeitorias
durante a sua gestao.

O planejamento deve ser bem estruturado com orcamentos
para cada item, e com base na previsao orcamentéria, definirem as
prioridades para aquele ano.

Também € de suma importancia que logo na assembleia geral
ordinéria, ja estabeleca a data que o novo sindico estara recebendo as
documentacdes como as plantas arquitetdnicas, hidraulicas, elétricas

PARABENS
PELO SEU DIA!

30 de novembro, Dia do Sindico,

e preventivas de incéndio. E imprescindivel que o novo sindico tenha
uma boa relagao com a contabilidade ou administradora, pois passarao
a trabalhar juntos nesta gestao.

O relatdrio de Vistoria sera um controle de qualidade que
ajudara a abranger diversos setores, oferecendo inlimeras
vantagens e beneficios aos envolvidos: a construtora, as
contabilidades (administradoras), os drgdos regulamentadores, os
profissionais e os conddminos.

O novo sindico deve estar atento ao seguro predial e se necessita
de alteracdes, verificar as acoes judiciais, rever os contratos vigente
e o sistema de seguranca e ainda ver se est4 em dia o alvara dos
bombeiros, Habite-se e outros documentos.

Outra sugestao para o novo sindico é mandar uma carta de
apresentacdo para os moradores, explicando se vocé € sindico
contratado, passando o seu telefone e
WhatsApp, caso necessitem de algum auxilio.

E no caso de ser morador, de que
unidade, hé quanto tempo mora no
condominio, sua profissao e a proposta para
a futura gestao.

I Giovanna Menegatti

Sindica Profissional.

Nosso presente é um app repleto
de funcionalidades de quem sabe e
entende a profissao.

omega

cont
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Como Sera Acordar no Seu Apartame nto

num FUuturo Proximo?

De manha, antes de levantar da cama, ja comeco
minhas atividades pela tela que levo no pulso. Desligo
o despertador, vejo as horas, verifico as noticias de Ultima
hora e confirmo a previsao do tempo.

O mindsculo painel perto da cama exibe as mensagens
de meus amigos, leio e deleto com o polegar. Vou ao
banheiro, e pela parede observo meus novos quadros virtuais
- fotos interessantes enviadas pelos meus amigos nas redes sociais.

Vou me vestir e a tela do guarda-roupa me mostra qual par de
meias coloridas combina mais com a camisa e a calca que escolhi.
Porém, minha secretéria virtual me alerta: “Odirley hoje vocé tera uma
reunido importante com o Sr. Fabio, CEO da Porter Future, pelo que
pesquisei, ele gosta de roupas mais formais. D& uma olhada como
ele chega nas reunides”. Aparece na tela do guarda-roupa, as Ultimas
reunides que Sr. Fabio fez. Entdo, como sempre, decidi aceitar o
conselho da minha secretéria virtual.

Na cozinha, visualizo o noticiario da manha no monitor horizontal
incorporado a mesa. Movo os bracos para direcionar o fluxo de
texto. Volto para os armarios em busca de meu cereal favorito e
as telas das portas informam os produtos disponiveis. Meu cereal
acabou. Minha secretéria virtual pergunta se desejo que ela compre,
pois encontrou uma promogao com entrega até as 16:00 em meu
apartamento. Digo que sim.

Sl

Abro a porta do meu apartamento para levar
meu filho a escola e a secretéria virtual ja havia
chamado o elevador. Nesse momento o mor-
domo virtual do condominio aparece na tela do
elevador. Sim o Mordomo Alison que me alerta:

Sr. Odirley, hoje teremos uma assembleia
virtual as 19:30. Vocé gostaria que eu fizesse
uma video chamada as 19:29 para vocé participar da assembleia virtual?

Hoje iremos decidir sobre aprovacao do PORTDRONE no nosso
condominio para receber as entregas do mercado, farmécia entre outras.
Daf eu digo que sim e pego o meu carro em direcao a escola do meu filho.

Esse texto foi inspirado num grande livro chamado Inevitavel: As
12 forgas tecnoldgicas que mudarao o nosso mundo, de Kevin
Kelly, onde ele comenta todas as mudancas drasticas que teremos na

e+ pener =y NOSSa sociedade nos proximos anos.

iy =
i I Odirley Rocha

Especialista em Gestdo de Seguran¢a Empresarial,

Palestrante Nacional. Referéncia em portaria remota e

solugoes tecnoldgicas para os condominios do futuro.

Colunista no portal Sindiconet e em outras revistas do

mercado condominial.

Manutencdo Induscrial

1ot ¢ PLANTAO DE ATEMDIMENTO
A Eletrotak & especializoda na prestagdo de o  EARRGENOHAL BARK BOMEAS DI AGUA

servicos para  industrias, residéncios e
condominios, atua nas dreas de bombeaamento

ASSISTENTE TECNICO GUALIFICADD

i tomati i "/ INSTALAGAO E MANUTE EM
e rancie o niones/ SITEMAS Ot BOMBEAMENTO oF AouA
; : ; ; LINHA COMPLETA DE ASSISTENCIA EM (47) 3368-7631
relacionaments com nossos clientes e parceiros, /" EQUIPKMENTOS DE PSCINA PREDIALE e{m T
SEGURANCA PARA QUEM CONTRATA, : - - BlEtE K mail.com
- ) % ASSISTENCIA TECNICA PREMIUM N rota :
QUALIDADE PARA QUEM CONFIA! Aautis NAUTILUS EQUIPAMENTOS u @g
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PIX para Condominios

PIX é novo um meio de pagamento instantaneo, desenvolvido

pelo Banco Central, com a proposta facilitar a forma de como
sdo feitas as transferéncias, pagamentos e recebimentos, estando
disponivel a qualquer horério ou dia da semana.

A transferéncia pode ser realizada por meio de chaves, que séo
como “apelidos” utilizados para identificar os dados da conta: CPF/
CNPJ, e-mail, nimero de telefone celular ou ainda por meio de uma
chave aleatdria.

A solugdo ja esta disponivel dentro do aplicativo do Sicredi. De
forma simples e pratica, os condominios podem transferir, pagar ou
receber valores imediatamente. Para fazer um PIX basta preencher a
chave ou os dados do contato para quem vai transferir o valor. Para
receber um PIX o condominio nao € obrigado a cadastrar uma chave.
Essa opgao fica a critério de cada condominio. Os préprios dados da
conta corrente, como ¢ feito hoje no TED e no DOC, sao suficientes
para receber um PIX.

Todavia, o PIX ndo substituird o boleto que hoje traz tranquilidade,
seguranca e controle dos pagamentos efetuados. Utilizar o boleto evita

que o valor pago seja diferente do valor emitido pelo condominio ou
ainda que o pagamento ocorra em duplicidade. Além disso, mesmo
sendo pago apds o vencimento, o calculo da multa, juros e correcdo
sdo realizados automaticamente, evitando que seja necessario emitir
outro documento.

ap.controle

Gestao e

comunicagao

administradora de condominio gue tem

assertiva e clara para condo

Imimstracao transparente,

Portanto, caso o PIX ndo venha a oferecer um controle com as
informacdes e relatérios de pagamentos, o boleto permanecera sendo
a principal opcdo utilizada pelos condominios e administradores.

Para os condominios que ja sao associados na Sicredi Vale Litoral
SC, o PIX também nao significard ter mais economia. Considerando que
a conta especial para condominios nessa instituicao, ja contempla o
servico de transferéncias de TED e DOC de forma gratuita.

Mais informacgdes em: sicredi.com.br/pix

SOBRE O SICREDI
O Sicredi é uma instituicdo financeira cooperativa comprometida
com o crescimento dos seus associados e com o desenvolvimento
das regides onde atua. O modelo de gestao do Sicredi valoriza
a participagao dos mais de 4,5 milhdes de associados, os quais
exercem papel de donos do negdcio. Com
presenca nacional, o Sicredi estd em 23
estados e no Distrito Federal, com mais
de 1.900 agéncias, e oferece mais de 300
produtos e servicos financeiros.

I Ervin Paulo Skalee
Assessor do Segmento Condominios na Sicredi
Vale Litoral SC

Financeiro

Cadastros

-Candominios [ Unidades

Inquilings / Proprictirics

Funcianimos | Famecadores | Consalho
Weiculos / Vistantes

Areas Comuns | Pets

Assombleia Virtual [ Enguetes

Contas a pagar au receber
Multa Avulis

Codrangas Extras

Ritgua de Cobrangas
Cobrancas Judiclass

Leituras Cobrancas

Faturas | Emissdo de Baletos
- Cobranca Awtomatizada

Consumo de Agua ¢ Gis
- Consumo de Energa Ebétrica

Cadastro de Relggios Homaloga o Commncional
Tabela de Tarllagles Certiddo Negativa de Débites
Grifices do Condurng Compravante de Quitscio
Acordos

Portaria Agenda
Registro de Ao Manutengdes

- Gevenciamento de Visitas - Comanicados Geras
Pr 10 dhe visitas Ocorréncias

dhos 0 Ferdsdos Weservas de Areas Comurns
Aprovacio de Reservas

Historioo de AMendimentes

Registro de Entregas

Relatbrios Lancamentos

Diferente e assertivo.

.apcontrole.com.br - (47) 3019-6019

Finanopiros C

Consuma de Agua ¢ Gis
Baletos Ermviados
Rateios Detathados

- Qeoméncias
Prestacio de Contas

34

Recoitas | Despesas
Descontos
Transleréncias
Langameritos Fixos
Fechaments Mensal

E muito mais.,

Disca Virtual
- Grificos de Contas
Mala Direta Agendada
Extrata OFX § Importad sy NF-e {xml)
Suporte Teledone / Chat 7 E-mail
-Afualirafdes Constantes
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Dicas Importantes para Ser um

Sindico de Sucesso!

| ntegridade: Uma pessoa integra € aquela que mantém a mesma
conduta em qualquer momento ou lugar. Estando acompanhado ou
sozinho, ela se mantém ética e atua dentro de suas conviccoes. Para
um sindico de sucesso, € importante ndo tomar partido de nenhum
lado em qualquer situagao e sim, ver o que é correto para o todo.

Ser integro € uma das qualidades indispensaveis para toda
pessoa que se dedica a profissao de sindico, seja morador ou
profissional. O mesmo devera sempre estar por dentro das leis e
normas que regem um condominio, fazer cumprir as decisdes das
assembleias e também a Convencdo e o Regimento Interno, isso tudo
sem misturar sentimentos, emogdes, sempre agindo com a razao,
aplicando de forma igual para todos, sem proteger ou atacar nenhum
dos moradores.

Competéncia: Se no passado competéncia era significado de uma
pessoa que possufa a capacidade de um profissional executar bem
uma funcdo, hoje precisa saber conduzir qualquer situacdo, estar apto
a funcao, e trazendo para o nosso ramo, um bom sindico, precisa
saber de tudo um pouco. Isso ndo quer dizer que precisa realizar, mas
entender para conduzir bem todos que ali prestam servicos.

De modo geral, um sindico que detenha boas qualificacoes
e produza resultados para um condominio é considerado
competente. Um ponto fundamental nos dias atuais é a capacidade
de trabalhar em grupo.

T ria
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\..:4;} 34 16-0539 @ www.sascon.com.br

a@gruposascon

Saber ouvir, apresentar sugestoes, manter boas relacoes
interpessoais e atuar no sentido de aprimorar o desempenho de toda
a equipe. Além desse tipo de postura, deve apresentar resultados
mais efetivos do que os obtidos por um sindico de perfil mais
individualista, mesmo quando este possui algum tipo de formac@o ou
capacitacao técnica.

Ser competente nos dias atuais € saber executar variadas funcoes
e possuir conhecimentos em inimeras areas. Assim, para que uma
pessoa seja definida como competente, ela deve ter conhecimento,
habilidade e atitudes que excedam as exigéncias do mercado. E aquela
que consegue entregar um bom resultado porque tem confianca e
seguranca do que deve fazer.

Para que a sua competéncia sempre esteja desenvolvida, participe
de treinamentos, faca cursos, leia artigos sobre condominios, faca
networking com outros sindicos, seja através
de grupos em redes sociais ou até mesmo
encontros presenciais.

;;'. ‘l

!
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: I Nilo Moroski

Sindico Profissional com 16 anos de experiéncia em

gestdo de condominios.
Primeiro Sindico com certificagdo 5 estrelas de SC.
CEO da Mercado de Sindicos CEO da Sascon Condominios.

SEU CONDOMINIO
ESTA BEM

ADMINISTRADO?

Oferecemos uma administracte de alte padréo
para candominios de todos os porfes e
categorias. Somos uma empresa solida e

conceitvada em nivel regional devido ao sucesso

da gestdo ¢ a transparéncia em nosso trabalho. =

SASCON

n fsasconcondominios



Projeto Obriga Condominios a Denunciar

Casos de Violéncia Domestica

O Projeto de Lei 2510/20 obriga moradores e sindicos de
condominios a denunciar as autoridades competentes casos

de violéncia doméstica e familiar nas dependéncias do condominio,
incluindo os ocorridos no interior das unidades habitacionais. Segundo
o texto, que tramita na Camara dos Deputados, o dever de informar
se estende a casos de violéncia contra criancas, adolescentes, idosos e
pessoas com deficiéncia.

Ja aprovado pelo Senado, o projeto determina que, ao tomarem
conhecimento de atos de violéncia, condominos, locatarios ou donos
do imdvel deverdo relatar os fatos ao sindico do condominio, que tera
prazo de até 48 horas para denunciar o caso por meio da Central de
Atendimento a Mulher — Ligue 180 de canais eletronicos adotados
pelos érgaos de seguranca publica.

O sindico que descumprir a medida apds ja ter sido advertido
previamente podera ser automaticamente destitufdo do cargo. Ja a
omissdo do conddmino, locatario ou proprietario do imével implica
multa de até cinco vezes o valor da mensalidade do condominio.

Em todos os casos, a omissao do sindico sujeita o condominio ao
pagamento de multa de cinco a dez salarios de referéncia (indice que
ja foi extinto e cos-
tuma ser substituido
pelo salario minimo),
sendo aplicada em
dobro em caso de
reincidéncia. Os valo-
res serao revertidos
a programas de erra-
dicac@o da violéncia
domeéstica e familiar.

Moradores de condominio que ndo denunciarem casos de violéncia doméstica
poderdo estar sujeitos a punicdo pelo crime de omissdo de socorro.

FLAGRANTE
Em caso de flagrante ou de conhecimento prévio da existéncia de
medida protetiva em favor da vitima, o sindico podera proibir a entrada
ou a permanéncia do agressor nas dependéncias do condominio,

VALVULAS REDUTORAS DE PRESSAD

0O MAIOR FABRICANTE DE
VALVULAS REDUTORAS DE PRESSAD
AUTOMATICAS DO BRASIL
Mantém o bom #'
funcionamento do sistema

Garante ainda mais #'
economia de dgua

www.vrppremium.com.br
. 47 3367.7773 47 3056.2501

devendo comunicar o fato imediatamente a autoridade policial.
Nesse caso, o sindico podera ser responsabilizado caso seja verificada
omissao intencional.

O projeto modifica o Estatuto dos Condominios, o Cédigo Civil
e o Codigo Penal, este Ultimo para prever punicao pelo crime de
omissao de socorro a quem deixar de acionar as autoridades de
seguranca publica. Atualmente, o crime de omissdo de socorro tem
pena de prisdo de 1 a 6 meses ou multa, podendo ser aumentada em
50% se houver lesao corporal grave ou triplicada se houver morte.

PLACAS INFORMATIVAS DEVEM SER FIXADAS EM AREAS COMUNS

O texto, por fim, ainda inclui entre as competéncias do sindico
mandar afixar nas areas comuns, preferencialmente nos elevadores,
placas informativas sobre a proibi¢do de acdo ou omissao que
configure violéncia contra a mulher ou contra crianca, adolescente,
pessoa idosa ou pessoa com deficiéncia, recomendando a notificagao,
sob anonimato, as autoridades publicas.

DISCUSSOES

Na avaliacdo da relatora, Senadora Zenaide Maia, o PL 2.510/2020
tem o mérito de unir a sociedade em torno do combate a violéncia
contra a mulher. “Sé da maneira como estd, sem dar visibilidade a
populagao como um todo, a gente ndo tem conseguido sucesso com
isso. A violéncia aumentou demais”, afirmou.

Autor do projeto, o senador Luiz do Carmo disse que o
“combate a violéncia contra a mulher transformou-se em luta pessoal
desde que sua filha Michele Muniz do Carmo foi assassinada em
2012, vitima de latrocinio. Isso me fez entender o tamanho da dor
vivida por milhares de mulheres no pais. Me sinto no dever de que
as mulheres se sintam protegidas. Precisamos reverter a violéncia
contra as mulheres”, afirmou.

FoNTE: Agéncia Camara de Noticias e Agéncia Senado

W HEALTHY HEART
Atividades recreativas e
fisicas dentro do seun
condominio!

E o melhor tudo
diretamente com os

moradores, deixando sen
condominio um clube.

* Colinia de férias
* Organizacdo e recreagiio de eventos
* Recreacdo em aniversirios
* Momnitoria
* Atividades fisicas infantis e adultas

Adm Healthy
(L(41)99214-4320
(D] @assessoriahealthy

Healthy Kids
(M4 1y99184-3393
[fl Healthy Heart
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Locagio Por Temporada & Hospedagem

em Condominio, o Que o Sindico Precisa Saber?

As normas vigentes enaltecem o direito de propriedade, devendo
este ser exercido respeitando a func¢do social, finalidades
econdmicas e sociais. Sendo que a principal faculdade do direito de
propriedade € o proprietério poder usar, gozar e dispor da coisa.

A Locacado por temporada encontra base na Lei 8.245/91 e
apesar da apreensdo de muitos condominios com esse tipo de prética
imobilidria, especialmente as que sdo de curtissimo periodo, elas
estao autorizadas por Lei. E, para criar restricdes para o exercicio
desse direito é preciso promover uma analise juridica minuciosa
para identificar se pretensa restricao podera ser aplicavel sendo
obrigatério alterar a convencao do condominio.

Atualmente, Incorporadoras e Construtoras edificam condominios
ja pensam na viabilidade dessa pratica imobilidria. Portanto, neste caso

" _ __ especifico, em que o

condominio ja nasce
com essa intencao,
el A ndo é possivel criar
ALUGA_SE restricdes para
este exercicio.
PAHH Importante destacar
HADA que as decisdes nos
TEMPU Tribunais se dividem,
—_ mas o entendimento
majoritario € sempre
por permitir tal pratica, desde que nao viole nenhum outro direito.
Sendo viavel que os Condominios, com o objetivo de aumentar a
seguranca de todos os envolvidos e também, exigir que estes locatarios
temporarios respeitem demais normas de convivéncia, aprovem
normas especificas para tal atividade - alterando o regimento interno
ou criando um manual tratando deste item.
LOCACAO DE TEMPORADA NO PERIODO DA PANDEMIA
E de suma importancia que os proprietarios de unidades
imobiliarias em Condominios e que praticam a Locagdo de
Temporada, exijam de seus Locatarios, que adotem medidas de

Conte com profissionais para

manter a sua QIEREFEERE

» Engenheiras guimicas especialistas em
tratamento de dguas de piscinas e pogos

*» Responsabilidade técnica (ART)
+« Cursos para tratadores de piscinas

* Sistemas de tratamento diferenciados

+ Trelnamento de pessoal envolvido com o
sistemna de tratamento

47 98409 6409
47 QBB18.7257

silvana.g@hotmail.com
alineklas@hotmail.com
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prevencdo. E obviamente, que os condominios mantenham vigentes
as regras internas de enfrentamento a Covid-19, especialmente de
distanciamento, higienizacao e protecao, adequando-se tais
normas, de acordo com a Legislagao Federal, Estadual e Municipal.

HOSPEDAGEM

Hospedagem ¢ atividade normatizada pela Lei Federal
11.771/2008 e, nao pode ser realizada em condominio de natureza
residencial, visto que desvirtua a finalidade definida na Convencao
do Condominio. A pratica de Hospedagem se caracteriza quando
é exercida por empresa do ramo hoteleiro (hotéis, flats, apart-
hotéis); possui cadastro em drgdos reguladores - exemplo:
Ministério do Turismo e Embratur; possuf alvara de funcionamento,
emite notas fiscais.

CONDO-HOTEIS

Assim como atualmente existem Condominios que sao
incorporados com estrutura para pratica de Locagao por Temporada
via aplicativos, da mesma forma vem crescendo a Incorporacéo e
Construcdo de Condo-hotéis. Nesta modalidade, as unidades sao
comercializadas para investidores e destinadas exclusivamente ao ramo
de hotelaria (hospedagem).

E, existem também, Incorporagdes de natureza mista - onde
mesclam unidades para fins de hotelaria, outras para fins comerciais
(lojas, escritérios) e parte com finalidade residencial e, neste caso,
em regra, a convengao proibe que as unidades residenciais exercam a
Locacdo por Temporada, evitando concorréncia desleal com o setor

hoteleiro do condominio.

I Vanessa Queiroz Ponciano

Advogada atuante para condominios, especialista em
direito imobilidrio (cursando), palestrante, com formagdo
em PNL, Cursando Constelacdo Familiar.

Sécia e proprietdria do escritério STANKIEVICZ, PONCIANO
& RACHKORSKY ADVOGADOS ASSOCIADOS.

Atuacgdo em Curitiba E Balnedrio Camboritl.

Falta de controle sobre o consumo e a
gestdo de agua no seu condominio?

CONTA
JUSTA

Santa Cataring
i & Individualizag3o de consuma por apartamento

) Gestdo especializada de dgua, gas & enargia
(;'1 Medicio & leitura illlf.'liﬂi‘-l"lll{‘
€ Detecclo de vazamentos ocultes

Fazemaos vocd alcangar uma gestlo juita, ldltada, transparente
8 shgurd, polencializanda o eLonomia o5 FRCLrSes N B2y CORdaminio,




ser sindicaem Mei10 d Crise

S er sindica é uma profissdao que me escolheu e eu gosto muito
disso, ainda mais sendo um ano complicado e pior, de muitas
perdas. Para muitos uma “Loucura”. Mas ter seus conflitos e seus
obstaculos faz parte da profissdo e quem ama o que

faz tira de letra. Alguns dias atrds uma pessoa me
perguntou: ‘Joice como vocé consegue estar preparada
psicologicamente para isso?”

Para tantos conflitos diarios, ter que lidar com o
comportamento de vérias pessoas, sentimentos, desafios
e RESPONSABILIDADES, nds como sindicos temos que nos
manter fortes. Trabalhamos todos os dias com pessoas,
familias e muitas delas tém pensamentos na maioria das
vezes diferentes do seu.

E COMO GERIR ISSO? COMO SE MANTER FORTE?
CoMO TER ESTRUTURA PARA MANTER O FOCO E EXECUTAR
SUA FUNCAO?

Realmente s@o varios os obstaculos que o sindico enfrenta, e
muitas pessoas nao levam a sério a responsabilidade desta funcao
e acham que ser sindico ¢ facil. Estdo muito enganados. Pelo
contrario, essa trajetoria vai muito além.

Durante o ano de 2020 muitos sindicos desistiram do desafio
de ser sindico por ndo aguentar a pressdo durante a pandemia.
Tiveram suas familias destruidas por suas perdas e nés como gestores
precisamos ser fortes e ajudar a superar os problemas.

Dentre as situacdes que me marcaram nesta pandemia foi de
impedir um pai de familia de cometer um suicidio, outro pai de famflia
desesperado por ndo saber o que sera da sua vida e o que vai colocar
na mesa para que seus filhos possam comer, além de casais que ndo se
suportam dentro de casa.

Foram conflitos em cima de conflitos, e vocé sindico sim tem que
ter estrutura para trabalhar no meio desse fogo cruzado, com pessoas
que estdo frustradas psicologicamente. O amor ao trabalho € o que nos
move e isso me resume.

As pessoas pensam: “sindico profissional ndo esta nem af para o

Lavacgoes

Restauragoes

Pinturas em geral

Texturas Projetadas

Pinturas Decorativas

Trabalho externo em Alpinismo

Qualificacdo nivel 1 de acesso por cordas

© 47 99 !
© 47 99696.6074 - Rafael

@ ﬂaiama nte_pinturas_

condominio”. Engana-se. Muito pelo contrario. Eu me dedico muito
a melhorar este condominio e a trazer qualidade de vida para os
condéminos e valorizagdo ao seu patrimonio.

Os DIFERENCIAIS DA
GESTAO A SERVICO DOS
CONDOMiNIOS

Este ano foi um ano atipico e
cheio de dificuldades, mas foi um
ano também de nos inventarmos
no mercado condominial,
buscando as tecnologias para
o condominio e investindo em
diferenciais.

N6s da JH Sindica estamos
sempre buscando fazer a diferenca no mercado. Contamos com o
trabalho de uma Concierge que esta diariamente nos condominios
acompanhando o trabalho dos funcionarios, fazendo vistorias e
alinhando a gestao didria das fun¢des, otimizando o tempo e qualidade
da prestacao dos servicos.

Com essa pandemia a questao da tecnologia foi muito importante.
Dentre as novidades que implantamos esta o mural digital em alguns
condominios, e é muito legal ver as criancas apontando e mostrando
aos pais que gostaram da ideia.

Também instalamos a pelicula antivirus que elimina 95% de virus
e bactérias apds 30 minutos, pois ndo temos funciondrios para fazer a
esterilizagao dos ambientes a cada meia hora.

Para 2021 a JH Sindica estara com
novidades que vai melhorar ainda mais nossa
qualidade de servicos, e também prestamos
assessoria para os sindicos moradores,
auxiliando-os na gestdo do seu condominio.

I Joice Honério

Sindica Profissional - JH Sindica

Assessoria de Condominio,
Administrativa e Empresarial

4

AlBra

ASSESSORIA CONDOMIMNIAL E
EMPRESARIAL
CRAI2058

Auditorias
Contratacdo de seguros

Inspecdo periddica do edificio
Presenca e assessoramento nas reunides
Emissdo de convocagdes para Assembleias

Elaboragio de estudo para previsdes orcamentérias

41 2033004
47 99728 43448
www.albraassessoria.com.br

Rua 3300 n2360 - sala 406
Balnedrio Camborii -5C
CRA luridica 3185
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Corrosdo em Elevadores

E nquanto vocé Ié estas linhas um problema devastador pode estar
ocorrendo no elevador do seu condominio: corrosao! Algumas
vezes ela € facilmente visivel, como em pecas de ferro fundido e aco,
mas ela pode causar estragos em componentes e circuitos eletronicos
mesmo sem ser tao visivel.

O litoral de Santa Catarina apresenta um ambiente bastante
agressivo em termos de corrosao atmosférica, especialmente devido
a maresia, vento constante, alta umidade relativa do ar e temperatura
média elevada. Este conjunto de fatores gera uma camada Umida e
salina que favorece a oxidagao de diversos tipos de material.

E relativamente comum perceber os impactos da corrosao nos
elevadores da nossa regiao. Em nossas vistorias iniciais € usual ver
ferrugem nos cabos de tragdo, nos motores, nos topos de cabine e
até mesmo em componentes dos quadros de comando. O que é raro
mesmo € encontrar agdes para
resolver o problema.

Conhecemos alguns sindicos
desesperados, pois em seus
elevadores ha uma troca de
pecas sem fim, mas as empresas
que fazem manutengao nesses
elevadores sequer mencionam o
tema corrosao.

ACTIVITY ELEVATORS

— Seu
elevador iy

<) ACTIVITYELEVATORS

f  ACTIVITYELEVATORS

@R WWWACTIVITYELEVATORS.COM BR
Q' RUA 904, K404 - CENTRO BALNEARID CAMBORIU
=1 COMERCIAL@ACTIVITYELEVATORS.COM.BR

%, 473311.0303 4799663.9003
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funcionando
sempre!

A solugao varia de caso a caso,
pois precisamos observar que partes
do elevador estao mais expostas
e qual a melhor estratégia para
preserva-las. O que pode envolver
um conjunto de medidas incluindo
limpeza, pintura, protecdo catddica,
defletores e filtros de ar, etc.

A corrosao pode causar falhas
operacionais, curtos circuitos e a
reducdo da vida dtil dos componentes
do seu elevador. Entao é importante
que uma inspegao por um profissional
qualificado seja realizada regularmente

para avaliar as condicdes de cada equipamento
’n ‘

e planejar as acoes necessarias, visando o
aumento da durabilidade e a reducao do custo
total de manutencao.

I Beethowen Nepomuceno
Engenheiro Mecdnico, Mestre em Metalurgia e Ciéncia

dos Materiais, Membro da Associagdo Internacional dos

Engenbheiros de Elevadores e Diretor da Activity Elevators.
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Inspecdo e Durabilidade das rdificacoes

Os termos vida Util e durabilidade das edificagdes
estdo tdo préximos que, por vezes, sao utilizados

de maneira equivocada. A durabilidade € uma qualidade da
estrutura e a vida util € a quantificacdo desta qualidade. A
vida Util de uma edificacdo serd atingida mediante a adoc@o
de agbes de manutencao, o que elevara o seu desempenho
ao longo do tempo.

A qualidade de uma edificagdo recém concluida, ou mes-
mo ao longo de sua vida Util, estd, ainda, diretamente ligada a
qualidade dos diversos projetos e procedimentos de execucao que com-
poe a totalidade de uma obra. J4 a manutengao dessa qualidade ou a ga-
rantia da durabilidade ou até mesmo o prolongamento da vida Util das edifi-
cagOes passara necessariamente por trabalhos de inspecao e, logicamente,
de manutencdes que devem ser realizados por profissionais qualificados.

A DIFERENCA DE REFORMA, RECUPERAGAO E
REFORCO ESTRUTURAL

Assim, a inspecao da edificacdo € algo que deve ser entendido
como uma rotina de extrema importancia para os condominios,
de forma que sejam percebidos, de maneira precoce, os eventuais
problemas decorrentes de alguma ndo conformidade construtiva ou
do proéprio envelhecimento natural da edificacdo ou de suas partes.
Dependendo da agressividade do ambiente onde a edificacao foi
construida, esta ira se comportar de maneiras diferentes, o que implica
em necessidades de intervengdes em tempos maiores ou menores.

Convém ressaltar que as intervengoes que serao realizadas durante
a vida da edificacao serdao também definidas de diferentes formas.
Existem aquelas que podem ser entendidas como reformas, também
as que serdo classificadas como recuperacdes e em alguns casos, os
reforcos estruturais. As reformas implicam em procedimentos simples
e ndo necessariamente estao ligados a algum problema na edificacao.
Normalmente atendem a alguma demanda estética ou até mesmo
funcional, porém nao estdo ligados a uma deterioracao especifica.

A recuperacao ja € algo que implica em uma intervencao que sera
feita em funcao da perda de desempenho ou deterioracao de alguma

[ % FQUIPAMENTOS PORTINARI

AMBIEHTIE CoM Isuogha

parte da edificacdo, seja ela na estrutura,
revestimentos ou instalagoes. Nesse caso,

a intervencao devera ser feita mediante um
estudo minucioso das causas dos problemas
existentes, de forma que sejam estabelecidos
os procedimentos adequados para sanar o
problema, sem reincidéncia.

Por fim, o reforco ja sera entendido como
algo em que a capacidade de suporte da estrutu-
ra esteja comprometida e esta se apresente com fissuras, trincas ou defor-
macoes excessivas que comprometam a estabilidade de parte ou de toda
a edificacdo. Ressalta-se que quanto mais demorado for para ser identifica-
da a anomalia, maiores serdo os custos envolvidos nos tratamentos.

A IMPORTANCIA DE UM ENGENHEIRO PARA AVALIACAO
DA EDIFICACAO

O que se percebe durante todo esse processo ¢ que o profissio-
nal Engenheiro com experiéncia e comprometimento técnico para
avaliacdo de problemas de ordem construtiva, ou em decorréncia de
instalacdo de manifestagdes patoldgicas, independente da causa, tem
um papel fundamental para os condominios. Diante desse contexto,
entende-se imprescindivel que, para garantir a salide das edificacoes,
as corretas técnicas de inspecdo e de intervencdo deverdo ser adota-
das. Ao sindico cabera garantir que a contratagdo de um profissional
qualificado seja realizada, tanto para a inspecao, como para a condugao
e realizacao das intervencoes recomendadas.

| I Eng. Civil André Segave

Coordenador do Curso de Engenharia Civil da Univali
Itajai. Mestre em Engenharia pela Universidade Federal

de Santa Catarina (UFSC). Especialista e Pesquisador nas
dreas de Argamassas, Revestimentos e Impermeabilizagdes.
Especialista em Patologias, Manutencdo Predial e
Recuperagdo Estrutural. Perito em processos judiciais na

Comarca de Balnedrio Camboriti/SC.
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EQUIPE ESPECIALIZADA E COMPETENTE
NAS EXECUCOES DOS TRABALHOS, COM
PROFISSIONAIS 100% COMPROMETIDOS
COM SEUS CLIENTES.

CONSTRUGAO CIVIL EM GERAL +
GESSO DRY WALL <=
ACABAMENTOS «
PINTURAS EM GERAL -
IMPERMEABILIZAGOES
ELETRICA <
REVESTIMENTOS «
REPARDS <
REFORMAS «

PASSAGEM PARA AR-CONDICIONADOD

© 47997870844 - EDUARDO
© 4799263-2920 - CRISTIAND

Produtos de limpeza para o seu CONDOMINIO
com atendimento personalizado

ompra

"”3"2.’ 8 REFIS MAIS UTILIZADOS d)

Recolhemos os frascos vazios
o 1 = ] { m
. 2 & 8 8 &
, = iﬁ 2 E € simpleCieanticial

'@ SimpleClean_
: @ v’ Entrega imediata Cel.: (48) 98422-7117
et v Treinamento de equipes Tel.: (48) 3364-4740

\Ch
' Ligue e agende uma demanstragao ;
d e www.simpleclean.com.br



Acessibilidade e Idosos

nas Garagens dos Condominios

O s condominios ndo estdo obrigados a oferecer vagas especiais PORTADORES DE DEFICIENCIA
para idosos com base no Estatuto préprio, mas estdo obrigados Quanto a pessoa com deficiéncia é importante reforcar os
a disponibilizar vagas especiais de acessibilidade, caso seus projetos conceitos legais que podem passar desapercebidos. E considerada a
tenham sido submetidos a aprovacao junto aos érgaos responsaveis pessoa com deficiéncia aquela que tem impedimento de longo prazo
pelo licenciamento posteriormente a data de entrada em vigor do de natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial (Art. 2°)
Decreto 9.451/18. A oferta de vagas diferenciadas para deficientes passa a ser

De qualquer forma, existindo condi¢des e por questoes de bom obrigatdria com a Lei 13.146/15 (art. 47) e Decreto 9.451/18. Sendo que
senso, e com base nas premissas do estatuto do idoso, é importante o primeiro ndo se aplica a condominios residenciais e o segundo, sim.
que a populacao de idosos que necessite de vagas especiais seja Com base na Lei 13.146/15 o texto nao se aplica a condominios
favorecida com melhores acessos aos elevadores e maiores espagos residenciais, pois estes sao de natureza exclusivamente privada
entre as vagas. Porém, pelo fato de a lei ndo ser impositiva neste (privado multifamiliar), salvo se houver estacionamento aberto ao
sentido, isso dependerd da constituicdo do condominio e de agdes publico nos condominios. Aplica-se sim, via de regra, aos condomfnios
dos seus gestores. comerciais quando houver oferta de vagas ao publico.

Em andlise ao tema cabe a Art. 47. Em todas as éreas de estacionamento aberto ao publico,

ressalva de que o idoso € definido  de uso publico ou privado de uso coletivo e em vias publicas, devem
como aquele que tem mais de 60 ser reservadas vagas proximas aos acessos de circulacao de pedestres,

anos, porém devemos analisar devidamente sinalizadas, para veiculos que transportem pessoa
sob a dtica de que a expectativa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade, desde que
de vida nos anos 2000, momento devidamente identificados.
da promulgacao do estatuto Os veiculos estacionados nas vagas reservadas devem exibir,
do idoso, era em média 69,8 em local de ampla visibilidade, a credencial de beneficiario, a ser
anos e hoje, a expectativa é de confeccionada e fornecida pelos 6rgdos de transito, que disciplinardo
76,7. Sendo assim, é comum suas caracteristicas e condi¢des de uso.
encontramos muitos mais jovens de 60 do que idosos. O morador com deficiéncia com comprometimento de mobilidade
O Artigo 41° do Estatuto do Idoso (Lei No 10.741, DE 1° DE e que tenha vaga vinculada a sua unidade autbnoma podera solicitar uma

OUTUBRO DE 2003) trata de estacionamentos privados de uso
coletivo e ndo se aplica ao ambito dos condominios residenciais que
sao propriedades exclusivamente privadas, ou por definicdo comum
na legislacdo, propriedade privada multifamiliar. No Art. 41 diz: E
assegurada a reserva, para os idosos, nos termos da lei local, de 5%
(cinco por cento) das vagas nos estacionamentos publicos e privados,
as quais deverao ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao idoso.

das vagas sob a administragao do condominio
a qualquer tempo, hipdtese em que o
condominio devera ceder a posse tempordria
da vaga acessivel em troca da posse da vaga
vinculada a unidade auténoma do morador.

I Rodrigo Karpat

Advogado Especialista na drea Imobilidria e Condominial

Karpat Associados

PRODUTOS E EQUIPAMENTOS PROFISSIONAIS Portaria Remota

PARA CONDOMINIOS E EMPRESAS Nidum

& MATERIAL DE LIMPEZA E HIGIENE

& TAPETES

= DESCARTAVEIS

= EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIOS
# CONSULTORIA E TREINAMENTO EM

MUITO ALEM
DE UMA
PORTARIA

HIGIE uzm;in PROFISSIONAL

REMOTA COM
ENTREGAS SEGURANCA
VALE DO ITAJAI, COSTA
ESMERALDA E BRUSQUE

@4? 99943"?“55 www.nidum.com.br

VENDASEBRASLIMPE.COM.ER contato@nidum.com.br

“ R
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* MARQUISES » CISTERNAS » SACADAS

m CREA-SC 38304-&
maox e PISCINAS ¢ FLOREIRAS * BANHEIROS

Imper
Impermeabilizacan

CAIXAS

LAJES
TERRACOS

& 47 3363-6763 9 47 99912-0000 & www.impermak.com.br
@ Rua 3250, n° 585 - Balneario Camboriti - SC @ impermak@hotmail.com

Conhega nossos produtos

+ Sigtemas de exaustao para churrasqueiras
de condominios

« Dumpers e exaustores para churrasqueiras

* Coifas para cozinhas industriais
e residenciais

- Filtro separador de fuligem

* Pias & lavatérios em aco inox

* Grelhas e acessdrios em ago inox
* Calhas pluviais e rufos

A.. FUMAGA DAS CHURRASQUEIRAS * Manutengao de coberturas
E UM PROBLEMA NO SEU
CONDOMINIO?

Nés temos a solucao!
Ligue agora para 47 3237 3760

AT 3237 3760 | lenzmetal.com.br | Rua Bahia, 693 - Blumenau - SC
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saiba Como Denunciar Ma@us-Tratos ou
Crueldade contra Animais

uando se trata de dentncia de maus-tratos ou crueldade contra

animais, o Brasil possui legislagao pertinente e autoridades
competentes que sao responsaveis pela manutencao da lei e
punicao de crimes. E na esfera condominial tanto os sindicos, como
colaboradores e moradores de condominios devem comunicar as
autoridades policiais a ocorréncia ou indicios de casos de maus-tratos
que ocorram tanto nas unidades condominiais privativas, assim como
nas dreas comuns. Em Sao Paulo por exemplo esta em debate na
Assembleia Legislativa o Projeto de Lei N° 492/2020 que versa sobre a
ocorréncia de casos de maus-tratos a animais.

presos em espago
incompativel ao
porte do animal

ou em local sem
iluminacao e
ventilacao, utilizacao
em shows que
possam lhes causar
lesdo, panico ou
estresse, agressao

De autoria do Deputado Estadual Bruno Ganem (Podemos), fisica, exposicdo a
o projeto busca responsabilizar os sindicos e administradores, esforgo excessivo e animais debilitados (tragdo), rinhas, etc. -, v a
tanto de condominios residenciais como comerciais, que ndo delegacia de policia mais proxima para lavrar o Boletim de Ocorréncia
comunicarem as autoridades sobre maus-tratos a animais nas (BO), ou comparega a Promotoria de Justica do Meio Ambiente.
dependéncias dos condominios. A denlincia de maus-tratos € legitimada pelo Art. 32, da Lei Federal
Projetos como esses voltados para os animais, assim como o de n°. 9.605, de 12.02.1998 (Lei de Crimes Ambientais) e pela Constitui¢do
violéncia doméstica, traz o debate para a sociedade no sentido de Federal Brasileira, de 05 de outubro de 1988.
que ndo sé o Poder Publico tem o dever de fiscalizar, proteger e punir E possivel denunciar também ao érgio publico competente de
crimes, como nds como cidadaos comuns podemos participar desse seu municipio, para o setor que responde aos trabalhos de vigilancia
debate no intuito de proteger as vitimas e, dessa forma, criarmos uma sanitaria, zoonoses ou meio ambiente. Lembrando que cada municipio
sociedade melhor. tem legislacao diferente, portanto caso esta nao contemple o tema

Quando a ocorréncia estiver em andamento, a comunicagdo deve maus trato, pode utilizar a Lei Estadual ou ainda recorrer a Lei Federal.
ser realizada de imediato aos érgaos de seguranga publica. Caso a

ocorréncia ja tenha acontecido, a comunicagao deve ser feita em até INFORMATIVOS NAS AREAS COMUNS SOBRE MAUS TRATOS
24 horas ap6s o ocorrido, podendo ser realizada por meio eletronico, A ANIMAIS
utilizando-se o portal da Delegacia Eletrdnica de Prote¢do Animal Além disso, o Projeto de Lei, no seu Artigo 2°, obriga os
(DEPA), ou em qualquer Delegacia da Policia Civil do Estado de S&o condominios a afixar informativos nas areas comuns sobre essa
Paulo no municipio onde esté localizado o condominio. questdo. Caso a administracao descumpra essa determinacao de
informar os moradores, funcionarios e prestadores de servico,
SITUACOES DE MAUS TRATOS A ANIMAIS acarretarad multa ao condominio de 50 (cinquenta) vezes o valor da

Caso vocé presencie maus-tratos a animais de quaisquer espécies,  Unidade Fiscal do Estado de S&o Paulo — UFESP.
sejam domésticos, domesticados, silvestres ou exdticos - como
abandono, envenenamento, presos constantemente em correntes ou FONTES:
cordas muito curtas, manutenc¢do em lugar anti-higiénico, mutilagao, www.worldanimalprotection.org.br | www.universocondominio.com.br

cﬂll.l STRI.ILEK

REFORMAS PREDIAIS

evolutyon

Solugtes am Seguranga Elstronica

CONTROLES DE ACESSO
AUTOMAGCAO DE PORTOES
ANTEMNAS

REDE INTERMNET

PREVENTIVO DE
INCENDIO

CAMERAS
DVR

REFORMAS | RESTAURACAO | PINTURAS | RETROFIT
PROJETOS | ENGENHARIA

£ 47 98834.7591 47 99909.9345

contatoi@construlek.com | 47 3360.8554
www.construlek.com

© 47 99113.8968
© 47 99966.8391
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I Onizq dor para Piscinas
Master I0on sem Uso de Cloro ou

Produtos que Agridam a Saude!

E sse tipo de tratamento (lonizagéo) é seguro e saudavel para os
usudrios de piscinas e pode ser realizado em qualquer tipo de
piscina: de fibra, vinil ou alvenaria
(azulejos, pastilhas,etc ).
A dgua da sua piscina além AN
de permanecer saudével ficara E W %, (47) 3344-3294
mais agradavel e delicada para f Tels Entrega
0 seu corpo, cabelos e olhos. ., y
Eliminando odores provenientes - T (47)99699-0013/ 99699-0028

do cloro.

- Resultados comprovados por RUA NORUEGA N°. 55,- SALA 03, HAQﬁES
BALNEARIO CAMBORIU = 5C
ecobonipli@gmail.com

Engenheiros Quimicos.

- Seguranca contra virus,
bactérias e fungos.

- Ndo se decompde na luz solar.

=N
' (em) ESGOMAFRA
O lonizador Master lon torna a manutencao da piscina i W

muito mais simples!
- Funciona sozinho ligando e desligando, liberando simultaneamente a
quantidade ideal de fons na 4gua.

. " . FOSSAS | GALXA DE GORDURA | CISTERNAS
- Nao altera o PH e a alcalinidade da agua. TRANSPORTE DE EFLUENTES CLASSES 1E Nl

- Dispensa o uso de algicidas e floculantes. S il o
CAIXA SEPARADORA DE OLED

- Além de reduzir os custos com a mao de obra por ser um
tratamento automatico, o custo beneficio é baixissimo em
relagéo a0 cloro. PIAS | RALDS | VASOS SAMITARIOS

SERVICOS DE HIDROJATOD E
MAQUINAS ROTATIVAS DE PRESSAD
QUER SABER MAIS?

Entre em Contato com nossos : \ DEDETE&‘;-&D
Representantes! CAMINHAO PIPA

PLANTAD

Whatsapp: 47 98400.0789 - 473363-4682 © 47 99672-5862

Whatsapp: 48 99123.6578 | z : ;
99190.5246 L RUA SAD PAULD, 350 // BALMEARIO CAMBORIU

CONTATO@ESGOMAFRA.COM.BR |/ ESGOMAFRA.COM.BR

FERNANDO JOSE LUIZ

Gestor em Seguranca — Inteligéneia Estralégica

Cestao de Riseos - Consultoria - Palesiras - Treinamenios

DETECCAO ELETRONICA
DE VAZAMENTOS E
INFILTRACOES POR

® (47)3427-1172
® (47)99144-0118

@ contatoavazato.com.br

® 47 99985.1790 i Ay TN
@ELDS QFLIR

el fernandolimzia ;:||1:|i|_|'n|||
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Vidros e Aluminio

10 ANOS DE
EXPERIENCIA

P

.

Esquadrias de Aluminio
Manutengoes em geral :
Fachadas em ACM
Vidros Temperados
Box e Espelhos

4799978.5738

@frvidrosealuminio

www hpdedetizadora.com. br

CEDETIZADORA

comercial@hpdedetizadora.com.br

NOSS0S SERVICOS

Desinsetizagdo

Desralizagio Descupinizagdo

Limpeza de

MIP - Manejo
caixas d'agua

Treinamentos  Educagao
Integrado de Pragas

g Palestras  Ambiental

Alugar ﬁ?""

.g pr facil

LIMPEZA, CON SEHUHQHD E JARDINAG EI'I."I

;lféaé\,

Lavadors de Compressor de Enceradeiras  Aspirador Rocadeira
alla pressio ar direlo

CONSERTO, VENDA E LOCAGCAO DE MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS

E-.rﬁ‘k.%

Serra Theo-Thes  Lixadeira angular Plaina Batanaita C:ul'r\-p.: tador

Y. 47 3268.5501 (O 47 988759951

AV, Marginal Oeste, 35
Tabuleire dos Cliveiras, lapema-5C

% 47 331.6414 (2 47 9B876.2186

AN, Marginal Deste, 369
Balneario Camboriu

Construgdo e Reformas
do basico ao acabamento.

Cuide da agua para

m.aumpaﬁajahmhr
= EIp

am

NORTEN

Empresa com segmento na construgdo
civil, nosso foco & a mdo de obra
especializada em reforma e construgdo do
basico ao acabamento.

COMNSTRUCAD E REFORMAS COM
PROFISSIONALISMO E MAO DE OBRA
ESPECIALIZADA

www nortenconstrutora.com

47 99782.0024

Fabricacao e instalacao
de Armario 100% Aluminio

para condominios. -

A ) © 47 98491-7348
TEMPERDAY

K Trespniadis ¢ i araadun

E-rmail temnperdayvidros@gmail.com
Rua José Pergira Liberato - 2181 - 530 Judas - ltajal’sC
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EFIBRASIL  NiojaCon

Fibra com Qualidade ~~Z_Eauipamentos para Condominios

www fibrasilsc.com.br

PROTETORES E BRIZES PARA SPLITS AR . SEU CONDOMINIO MERECE 0 MELHOR!

* Nossos produtos melhoram o viswal do prédio.

= S&0 mals de duas décadas, fabricando o {
produtos de qualidade. ! &
« Fabricamos em diversas cores. ’} ¢ : _

=
(© 4334420042 () fibradequalidade (@ @fibrasiisc @ www.fibrasilsc.com.br = contato@lojacond.com.br £@ lojacond
# Rod. Jorge Lacerda, Km 09- Criclima-5C 52 vendas@fibrasilsc.com.br J 48 3247-8318 © 47 99681-2280 www.lojacond.com.br

,lfl'f.ffj"’ LACK D22/2018

JESGOTOU AR Al

COLETA € TRATAMENTO « MEDIMOS A DBRA E FAZEMOS 0 ORCAMENTO DO MATERIAL

; « PARCELAMOS ATE 6 NO CARTAO
L 47 9 - 2- : : '
i/ 37 398055000 Se/4713544-2004 » ENTREGA GRATUITA PARA BALNEARIO E REGIAD

© PRECO A VISTA EM ATE 28 DIAS

Desentupimentos
Limpeza - Filtros - Fossas

Sistemas de Hidrojateamento PREGDSECUH{"'.}ﬁES ESPECIAIS
Locagdo de Banheiros Ecoldgicos PARA WHDUWNI[}S E CONSTRUTORAS

Caixa de Gordura e de Passagem
Transportes e Tratamentos de Residuos J 413363-1198
= © 479 9643-9788
N DTOU.COM.BR Quarta avenida, n 150 esquina com a rua 500
Balnedrio Cambori - 5C

SOLUCOES EM TAPETES
PERSONALIZADOS E

PISOS ESPECIAIS hpazlblu

Hidro&Eletro Jacaré

Confianca gue vocé precisa - CONDOMINIOS

-LOJAS
- ESCOLAS

Manutengdo em Sisternas de Recalgue;

Vendao e instalac

- ACADEMIAS
- LINHA DIVERTIDA
- LINHA HOME

- GRAMA SINTETICA

Venda e instalacdo de Painéis de comando;

rManute

O 47 99924-5672 | 47 99963-07 : k
Ml Gelanin it 47 99690.2020 ©
f @ @Hidro&Eetolacaré = W KAPAZIBLU.coM.BR |
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A escolha dos e
para o seu
condominio & extremamente importante!

O
representa um dos

de contatos de
empresas, produtos e servigcos do
segmento condominial da

Divididos em k
apresenta visual intuitivo,
para que vocé
um ou mais profissionais
para

Vocé vai encontrar a

Planos

a partir de R$67

PEI ra maiores informa L oes:

©) 99602-2022

)

COND®!*
MEETING

fornecedores.condomeetlng com.br

COE 2 COMnS L.Ilfl_'.1|‘_'|rll. fesas 'LILITI_4 astracas



