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A importancia da contratacdo de
um seguro condominial
— Filipe Pelini

e-Social - Entenda qual a
responsabilidade do Sindico e do
Condominio

— Willian Alves
Sindicos,
cadastre o seu condominio e receba
Vantagens da terceirizacdo no seu gratuitamente a edicdo impressa ou digital.
condominio Acesse mais conteddo através do portal
— Rafael Ribas Augusto www.condomeeting.com.br

Saiba como fazer parte do grupo de WhatsApp
de sindicos e soluctes condominiais.

Taxa condominial: dicas para

manter a saude financeira do (O 47 996022022
condominio e evitar inadimpléncia © @condomeeting.of
— Karel Marik © @fornecedores.condomeeting

Animais e Criangas em

Condominios Editorial

— Fernanda Machado Pfeilsticker Silva

O BRASIL FICOU PEQUENO

Relacionamento dos Moradores I
Vamos falar sobre o dltimo trimestre e o que notamos no mercado

com o Sindico condominial. Muitas transformagdes!

— Vanessa Gantmanis Munis Sabemos o quanto os sindicos sdo dedicados, mas esse trimestre foi
além. Sindicos mais online em busca de conhecimento, mais integragdo,
mais abertos a conhecer e aplicar novas tecnologias. Mais independentes
e conscientes da necessidade de buscar profissionais capacitados.

Ficou claro a importancia do Condominio ter apoio nas areas
Juridica, da Engenharia e Arquitetura. Com esses profissionais os
— Marcos Sousa condominios ficam mais seguros e valorizados. Um verdadeiro time
que traz seguranca para a gestao dos sindicos.

Entretanto, cada dia surgem mais pessoas se denominando
“especialistas em algo”, e € sobre isso que chamamos a atencao e
pedimos cautela. Todos somos nacionais e internacionais diante as
conexdes através da internet e dos grupos de WhatsApp. No meio de

Expediente tantas boas intengdes, é importante buscar informacdes sobre quem &

quem no universo condominial.

Cinco Razoes para Comprar
Portaria Remota

Estamos juntos com o objetivo de parcerias solidas com
profissionais capacitados e éticos.

AGENCIA ECO PUBLICIDADES Contem com a equipe do Condomeeting.

Comercial e Redagao Boa leitura!

Telefone: (47) 3361.8042 | © 99602.2022 | © 99719.2579

E-mail: condomeeting@gmail.com MARCIA RODRIGUES MI::AEtggz?ngs
Instagram: condomeeting.of ; ngﬂggﬁgﬁ%ﬂﬁével andomeeting
Endereco: Rua 3030, n°123. Balneario Camborit — SC i CAU-A-46037-0
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Algum
dia voce
imaginou
que

/ERO

valeria tanto?

~

Conta Especial condominios.

Custo zero para boletos.
Custo zero para TED/DOC
Cesta de Relacionamento de R$ 29,90

\_

Consulte as condices com o seu gerente.

* Para ter ocesso a cesta de relocionomento de RS 29,90 o condominio
deverd ter uma aplicacdo minima de RS 500,00 em Sicredinvest (CDI).
O volor ariginal do cesto é de RS 39,90,

** Condicoes validos até 31/12/2021, exclusivamente poro as agéncios
da Sicredi Vale Litoral 5C.

7. Sicredi



Entenda Porque a Empresa VRP Premium valvulas
Redutoras de Pressao é DBStaque Nacional

Criada em Santa Catarina, a VRP Premium que tem sede em
Balneério Camborid, hoje se tornou o maior fabricante de Valvulas
Redutoras de Pressdo Automaticas e Elementos Filtrantes Anti-Vértice
do Brasil, atuando em grandes condominios de diversos estados do pais,
através de parcerias com renomadas construtoras e projetistas.

O pioneirismo e inovacao tecnoldgica ja rendeu diversas
premiacdes nacionais, como resultado de constante aprimoramento
dos equipamentos e servicos.

DENTRE OS DIFERENCIAIS DA VRP PREMIUM ESTAO:

- Empresa associada a ABNT.
Indicada por projetistas e construtoras do Brasil, como a valvula
redutora de pressao mais eficiente e confidvel do mercado.
- Unica VRP que garante a pressdo na entrada e saida.
100% nacional e com garantia estendida fornecendo assisténcia
técnica e manutencao.
- Valvula blindada, que impede de zeladores e prestadores de
servicos fazerem alteracao de Pressao.
- Elimina o golpe de Ariete.
Unica Vélvula que pode ser instalada na vertical quanto na
horizontal.
A VRP PREMIUM tem mais de 6.000 Clientes, dentre algumas das
principais construtoras:

GPL INCORPORADORA, OPUS INCORPORADORA, EBM, TERRAL,
CONSCIENTE, SOUZA ANDRADE, TAPAJOS, CMO, VIA ENGENHARIA,
JOTA ELE, THA, AGV SELENT, SANTANA, ARS KAMER, BENVEARTT,
LORENZINI, APTA, EMBRAED, CECHINEL LTDA, HSANTOS , PATRIANI,
EZTEC, ABRAHAM E GAZONI ENGENHARIA, MELNICK EVEN, ETC.

AVRP Premium ¢ a Unica empresa do Brasil que realiza a
fabricacao das Vélvulas Redutoras de Pressao e entrega os Cavaletes
montados na obra destinada. Além da venda das valvulas, a VRP
Premium também realiza as manutencdes Preventivas e Normativas,
que incluem o diagndstico de problemas, conserto e substituicao de
pecas quando necessério.

136

VALVULAS
INSTALADAS
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O QUE Di1zEm ALGUNS
PARCEIROS DA VRP PREMIUM

A empresa ABC Sindico
Profissional atende diversos
condominios na regidao do ABC
paulista e iniciou a contratacao
dos servicos da VRP Premium
ha 6 anos. Primeiramente, pelo
condominio La Vita sob gestdo da
ABC Sindico Profissional.

“O profissionalismo,

a atengdo, a confianga, o
excelente atendimento e o étimo custo beneficio da VRP Premium
fez com que adquirissemos grande confianca e, portanto, sempre
indicamos a empresa a nossos clientes. Assim, implementamos seus
servicos também nos condominios Vivant e Vivaccitta, ambos na
cidade de Sdo Caetano do Sul. E também gestionados pela empresa
ABC Sindico Profissional, aonde haviam problemas com excesso e
com a falta de pressao em torneiras. E também com rupturas no
encanamento, os quais somente foram resolvidos com eficacia e
eficiéncia apds a contratagdo da VRP Premium. Além do excelente
trabalho, contamos sempre com pronto atendimento e agilidade

no reparo o que nos da seguranga e tranquilidade”. — Paulo Pena
Junior (Sindico Profissional e S6cio Proprietario da ABC
Sindico Profissional) - Sdo Caetano/SP.

“Depois de inimeros problemas com as valvulas que haviam sido
instaladas pela construtora, finalmente resolvemos troca-las! De inicio
imaginei que seria um ” caos” o processo de troca e me questionei se
valeria a pena! Crata foi nossa surpresa: a troca foi eficiente e calculada,
nos poupando de ficar um tempo grande sem dgua. Foi tudo muito rapido
e sem intercorréncial Agora precisarfamos esperar pelo resultado! Outra
grande feliz surpresa: tudo certo, sem reclamacoes de entrada de ar nas
tubulagdes e o melhor: consumo reduzido de 4gua nos apartamentos.
Enfim, s6 posso agradecer e recomendar sem nenhum receio a VRP
PREMIUM! Aqui somos prova da qualidade e exceléncia do trabalho deles”.
— lara Ribeiro (Sindica do Residencial Sol de La Plaza) - Goiania/GO.

“Nds da Activa Contabilidade temos nossos condominios
atendidos anualmente pela empresa VRP Premium. Profissionais
muito competentes e de alto nivel técnico, aprovo e recomendo”!
— Thiago Kluwe de Menezes (Gerente Condominios) -
Balneario Camboriu/SC.

“Em 2021 nosso Condominio trocou as Vélvulas com molas e
parafusos, pelas valvulas da VRP Premium uma empresa de Santa
Catarina e que tem uma filial no estado de Goids. Trabalho executado
com muito profissionalismo e agilidade. Eliminamos o golpe de
ariete que estava rompendo as conexoes e tubulacoes do nosso
condominio, e tinha excessivo consumo de dgua. Foi um dos Melhores
investimentos que fizemos ao longo desses Ultimos anos”. — Gustavo
Martins (Sindico do Condominio Residencial Jardim das
Ravenallas) - Goiania/GO.

“Costaria de agradecer o pronto atendimento que temos com
a empresa VRP. Somos atendidos com muita atencao e carinho de
todos. Em especial do Sr. Luiz que, mesmo estando tdo longe somos
sempre bem atendidos”. — Fatima Barros (Sindica do Ampliato
Residence) - Mogi das Cruzes/SP.

Luiz A. Padilha — Proprietdrio da VRP Premium.

6 CONDOMEETING.COM.BR



“Ter a VRP
PREMIUM em
nosso condominio
€ sindnimo de
seguranga em
nossas instalagdes
hidraulicas. Ha
mais de trés anos
a frente de um
condominio com
duas torres e dezoito
Valvulas Redutoras
de Pressdo da VRP
PREMIUM, incluindo
as instaladas na
rede de incéndio, posso afirmar que os equipamentos sdo de primeira
linha, trazendo tranquilidade a gestdo do condominio. Nesse perfodo
nenhum morador do prédio reclamou de barulho oriundo da estacao
Redutora de Pressao, de agua forte ou fraca, isso mostra conforto dos
condéminos na utilizagdo da 4gua. Na condicao de Gestor Condominial
reafirmo que estamos em boas maos com as Valvulas da VRP PREMIUM
e com a atencdo que o préprio presidente da empresa o Sr. Luiz
Padilha da ao nosso condominio, conversando diretamente conosco”.
— Saulo Félix (Gestor Condominial) Jo3o Pessoa/PB.

Atuo como sindica profissional em Sdo Paulo, regido do Itaim
Bibi e Moema. Tinhamos muitos problemas com valvulas, quando
conhecemos a VRP optamos pela substituicao, pelo sistema VRP.
Solucionamos os problemas e estamos bastante satisfeitos. A
manutencao € eficiente e rapida. Tenho mais de 30 anos atuando
no segmento de Condominios, seja na administracdo ou Sindicatura,
ja trabalhei com vérias empresas e recomendo a VRP”. — Rogéria
Monteiro - Sao Paulo/SP.

Ser gestora condominial de edificacdes de grande, médio ou
pequeno porte exige acertos na contratagao de empresas capacitadas
e lideres de mercado. Optamos por realizar servicos de grande
volume com a Empresa VRP Premium, apos atenderem os critérios
de Compliance. Oportunidade em que a eficiéncia, a organizagao e a
grande capacidade técnica estiveram presentes ndo s6 durante a obra,
mas apds, nos auxiliando e treinando as equipes nas manutengdes das
novas valvulas. Nossos condominios passaram a ser exemplos para

Edificio Vivacittta - Sdo Caetano

outros gestores que nos visitam para conhecerem de perto as pecas

e a qualidade da instalacdo. A VRP Premium sempre nos atendeu com
muita presteza e parceria, passando a constatar que seus servicos
levaram o condominio a um melhor desempenho e economicidade.
Contratar empresas com a solidez da VRP Premium faz toda a diferenca
na performance condominial. Recomendo! — Elisabeth Velasquez
(Gestora Condominial, Sécia Diretora da Life - Conceito em
Gestao Condominial) - Brasilia/DF.

A PRESENCA DA VRP PREMIUM NO EMPREENDIMENTO
HORIZONTE FLAMBOYANT

Como lider do mercado a VRP Premium foi escolhida para instalar
146 valvulas no Edificio Horizonte Flamboyant, sendo este o prédio
com o maior nimero de valvulas redutoras do pafs.

A Emocdes Incorporadora, que tem entre seus sécios
o rei Roberto Carlos, langcou em Goidnia um dos maiores
empreendimentos, juntamente em parceria com a GMP Incorporagao
e GPL Incorporadora. O empreendimento Horizonte/Emogdes ¢ um
sucesso em Goiania.

O empresério Jaime Sirena entrou na Emogdes Incorporadora,
se juntando assim ao Roberto Carlos, um amante de arquitetura
que buscava fazer um projeto diferenciado na regido. Sirena que
pretendia construir um prédio disse, “Ele falava muito disso. Entdo,
ao invés de fazermos sé um prédio, decidimos criar um negdcio. Foi
al que nasceu a incorporadora
Emocdes”, diz Jaime Sirena,
irmdo do empresério Dody Sirena
e sécio na empresa.

Os sdcios dizem que ndo
usam a imagem de Roberto
Carlos como garoto-propaganda,
mas, segundo Bira Guimaraes,
“ele sempre vai nos lancamentos
e acaba dando uma palinha para
os compradores”. O nome da
empresa e dos prédios fazem
referéncia ao rei Roberto Carlos,
“Emogoes” € a musica que ele
abre os seus shows.

Edificio Horizonte Flamboyant - Goidnia

Valvula Redutora de Pressdo que
proporciona:

@' Economia de dgua

Q‘ Pressao de dgua equilibrada

@' Elimina o golpe de ariete

CONDOMEETING.COM.BR 7

Assisténcia técnica da

propria VRP Premium

A solugao para os problemas com agua,
esta mais facil do que vocé imagina!

www.vrppremium.com.br
. 47 33677773 47 3056.2501



Corrupgﬁo - 0 Cancer dos Condominios

mundo tem crescido em sistema de condominio e, neste
sistema, sdo muitos os servicos e produtos que sao
essenciais para o bom funcionamento e desenvolvimento dessas
minis cidades. Entdo, da mesma forma que o condominio é uma
porta gigantesca para boas oportunidades,
é também uma porta para pratica de atos
Criminosos como a corrupg¢ao.

N3o raro, nos deparamos com escandalos
no mundo condominial, muito similar ao que ja
vivemos na politica do nosso Pais. Casos de:

- Malversacao dos recursos administrados;

- Uso indevido das prerrogativas do cargo

de sindico, subsindico, conselho;

- Redes fechadas de fornecedores;
Solicitagoes de comissoes ou de
favorecimento;

Superfaturamento de servicos e produtos;

- Nao pagamento de tributos e impostos;

- Obras emergéncias realizadas de forma constante;

- Isencao de taxa condominial ou encargos que devem ser cobrados

pelo atraso no pagamento;

Gastos demasiados e sem comprovacao com o “caixinha do
condominio”. E tantas outras mazelas que geram prejuizos, as vezes, jamais
recuperados e uma sensacao de mal estar no coletivo representado.

E, em que pese essas circunstancias ndo se tratar de algo
novo, mas expressar uma sucessao de fatos repetitivos. De existir
uma suplica do mundo condominial ou, de grande parte deste, por
mudancas - a corrupcao € suportada, abafada e, na maioria das vezes,
a Unica consequéncia é o escandalo.

COMO MUDAR ESSA REALIDADE?

O principal agente transformador € a participacao ativa e
positiva dos eleitos. Pois ndo adianta também, participar para atacar
e intimidar a gestao.

Outro bom caminho, mesmo que no condominio exista um corpo

diretivo participativo, € investir na contratagao de auditoria e pericia
contabil, com foco:
- Em melhorar os processos e organizagao, para melhor gestao de
riscos, tomadas de decisdes e, oportunamente, apontar a fonte de
supostas irregularidades.

Sendo que para descobrir
controvérsias e inconsisténcias no
processo financeiro e administrativo, o
mais indicado € a pericia contabil.

Uma medida imprescindivel é afastar
o autor da corrupgao. E, ndo se engane:
0s atos de corrupgdo, num condomihio,
podem acontecer por intermédio do sindico,
subsindico, conselheiros, funcionarios,
prestadores de servicos. Sdo muitas as pecas
que talvez, tenham de ser trocadas.

E para finalizar, € preciso que o condominio invista em medidas
que visam prevenir e corrigir atos de corrup¢ao, tais como:

- Implantacdo de gestdo transparente;
- Modernizagdo dos documentos do condominio;
- Implantacao do programa de Compliance e, outros.

Avida em condominio requer que o nosso olhar e 0 nosso
conhecimento sejam ampliados para uma convivéncia e governanga
mais elevada. E preciso enxergar além do aparente. E preciso escolher
deixar de lado o contexto mediano, para viver o que € certo, o que é

bom, o que ¢é justo.

I Vanessa Queiroz Ponciano
Advogada atuante na drea condominial;
Especialista em direito imobilidrio (cursando),
articulista, palestrante, com formagao em PNL;
Cursando Constelagao Familiar;

Atuagao em Curitiba e Balnedrio Camborit.

SEU CONDOMINIO
MERECE QUALIDADE
E VOCE SINDICO,
TRANQUILIDADE!

Traga seu condomfinio para Construsat com contrato
e manutencdao mensal e tenha atendimento 24h.

Automacao, Seguranca e Telecom.

Saiba mais, H
o e construsat
do celular. "

8 CONDOMEETING.COM.BR



Carro Elétrico x condominio

Ocarro elétrico ja é uma realidade que vem se disseminando e
claro, tornando-se uma nova preocupagao para o condominio.
Mas a pergunta que fica é: Os condominios estao preparados para ela?
Aresposta é: Nao.

Tenho sido muito procurado por condominios que estdo
desesperados com o novo panorama e com o fato de um ponto de
carregamento para carros mal instalado pode causar desde curto
circuitos, até incéndio e perda de vidas.

Para que os pontos de carregamento automotivos sejam viaveis,
deve ser elaborado um projeto sério levando em consideracao
aspectos técnicos, como dimensionamento do condominio e
carga energética utilizada, ja que a carga energética de cada ponto
desses equivale a um aparelho de ar condicionado de 36.000 BTUs
aproximadamente.

Assim, ter apenas um carro elétrico nao traz mudancas
significativas, tampouco consequéncias ao condominio. Essa poténcia
nao muda em nada o dimensionamento de entrada, no entanto,
quando encaramos a nova realidade e pensamos que todo morador do
condominio é um potencial consumidor de carro elétrico o quadro é
bem diferente.

E como o condominio pode se preparar para essa nova realidade?

Nas consultorias que presto em condominios, tenho visto muitas
acoes individuais dos condominos donos de carro elétrico e isso tem
trés aspectos importantes:

1) Se cada morador pensar somente no seu ponto de
carregamento o condominio tera um verdadeiro emaranhado de
cabos pela sua garagem.

2) Curto circuitos e queda de energia, podendo ocasionar um
“black out”.

3) De onde vem a energia desse ponto: Do reldgio de medicdo
individual ou da érea comum?

Hoje para alguns condominios esse assunto parece distante, mas
provavelmente em 5 anos a realidade sera outra. Tecnicamente falando
€ mais eficiente que se adote um projeto de preparacao para esse tipo

SEMPRE!

ed

ACTIVITY ELEVATORS

EGURANGE RARL [LIM WLLT WPTATE

ACTIVITYELEVATORS

f AacTmviTYELEVATORS

':f-;‘ www ACTIVITYELEVATORS com.br

@ RUA 904, N°404 - CENTRO BALNEARIO CAMEORIL
E comercial@ZACTIVITYELEVATORS.com.br

47 3311.0303 47 99663.9003
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SEU ELEVADOR
FUNCIONANDO

de instalacdo, montando uma
estrutura basica que atenda a
todos os moradores do seu ponto
de medicao até o automdvel, do
que esperar que o problema surja.
Outro ponto importante,
pensando no “boom” tecnoldgico
dos ultimos anos é pensar em um

projeto padrdo, onde qualquer instalacao elétrica siga diretrizes basicas.

Dessa forma o condominio ndo tera problemas nem precisara intervir
junto aos moradores, cada vez que alguém adquirir um carro elétrico
ou um equipamento de grande porte.

A viabilidade técnica de uma tomada parece ser simples, mas
devido a sua amperagem é muito mais complicada. A tomada basica
para o abastecimento automotivo deve seguir um rigoroso sistema
de protec@o contra surto (DPS) e contra choque (DR), além de, a sua
localizagdo ter que ser necessariamente em drea comum, assim nao
podemos esquecer que por se tratar de um equipamento elétrico
energizado a seguranca € primordial.

Trabalhar esse futuro enquanto ele ndo se impde, é mais do que
pré atividade, € seguranca e antecipacdo de problemas.

Carros elétricos ja sdo uma realidade, com o barateamento da
tecnologia e manutencao e o preco dos combustiveis nas alturas, sua
aquisicdo esta acelerada. Sem contar que com a atual realidade, na qual
o condominio deixou de ser um simples teto e passou a ser refugio,
trabalho, academia, lazer e etc, exigindo que o
sindico esteja sempre um passo a frente para
evitar problemas e proporcionar vivéncias e
experiéncias produtivas e prazerosas.

I Marco Aurélio Souto
Diretor de Operacoes e Aplicacdes Max Eficiéncia
Energética;

Palestrante e Produtor de Contetido Mais que Eficiéncia.
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Porteiros e Zeladores rodem razer

oPapel do COTTECLOT?

Antes de mais nada, o que vocé faria se tivesse interesse em
comprar um imével e se deparasse com o porteiro ou zelador
apresentando a propriedade? Combater essa atuacao ilegal pode ser
essencial para evitar problemas.

Conversamos com profissionais ligados a essa area de
atuacdo. A opinido sobre a necessidade de um profissional
credenciado é unanime.

Segundo o Diretor de Fiscalizagao do CRECI-MT, Claudio Neis,
que explica “ja ter presenciado casos em que o zelador pega a
responsabilidade da venda de um imével e passa a barrar a entrada
de profissionais credenciados nas negociacoes. O que constitui numa
infracdo, pois, ainda de acordo com o diretor, “isso significa uma
contravencao penal, com a possibilidade de detencao ou multa”.

A saber, em territdrio brasileiro, somente o corretor de
imoveis € autorizado a intermediar transacoes imobiliarias, como
estabelece a legislacdo que regulamenta a profissao (Lei 6.530/78 e
Decreto 81.871/78).

Ainda por cima, isso nao se trata apenas de uma determinagao
legal para quem tem interesse em adquirir ou negociar um imdvel.
Para ser um corretor, € preciso estudar, ter formacdo especifica
e um registro emitido pelo Conselho Regional de Corretores de
Imdveis, o CRECI.

De acordo com o CREC], as préticas ilegais por parte de nao
profissionais acontecem pelo interesse nas comissdes dos negdcios.
Claudio comenta que “na maioria dos casos os amadores cobram
taxas abaixo do mercado, ocasionando a procura destes por donos
de imdveis”.

Entretanto, obviamente, o barato pode sair caro. Como o conselho
do CRECI-SC também frisa, “existem tramites legais que devem ser
respeitados. Caso haja o rompimento da legalidade, o negdcio pode ir
para a policia”.

E UM DEVER DE TODOS FISCALIZAR

Segundo o sindico profissional Marcio Pessoa, “é um dever de
todos fiscalizar essas atividades. Ele ressalta que, “em conjunto

v LAVAGAD PREDIAL

pensamos que em todo prédio
deveria ser assim. E como
gestores condominiais abolimos
essa pratica”.

Sob 0 mesmo ponto de
vista, o gestor informa que,
“uma das orientagcoes aos
nossos colaboradores é que tal
atividade deve ser desenvolvida
apenas por profissionais
habilitados e que nao devemos
fornecer informagdes de nossos
conddminos. E se algum deles for
visto ofertando ou negociando
dentro de nossos condominios,
isso podera acarretar no
desligamento do funcionério”.

Por outro lado, em consulta ao corretor de imdveis com mais de
13 anos de profissao, Felipe Centeno, é notavel que a atividade do
corretor de imdveis é um desafio didrio. O profissional diz que “existem
muitas situacoes embaracosas”.

Os sindicos profissionais Marcio Pessoa e Felipe Centeno,
que também € corretor de imdveis.

Nao raro, “existem situagOes com sucessivos erros, desvios de
carater e mentiras envolvendo o mercado. Isso, muito por conta
da falta de fiscalizacao e cobranca de administradores ligados a
condominios”. Centeno ainda finaliza dizendo que “muitos agem de ma
fé em busca de vantagens ligadas as comissoes”.

Outra que repudia a atividade ilegal de corretores nao profissionais
€ a sindica de um condominio em Balneario Camborii-SC, Lorelize
Centurion. Ela fala que, “além de todos os problemas que podem
ser ocasionados pela pratica sem credenciamento, o envolvimento
de porteiros, zeladores, entre outros, pode interferir e prejudicar na
funcao para qual foram destinados”.

EXECUQ&D - PROJETOS
LAUDOS - GERENCIAMENTO

SELE]]O

ENGENHARIA SELECIONADA

RESPOMNSAVEL TECNICO

ERIK DOS SANTOS
Diretor de obras - M.T.E/S

MILENA BEATRIZ D

Engenhei

seletto.eng@gmail.com

) 47 989662-1433 ou 47 99944-1235

[0) @seletto.eng

v MAPEAMENTO DE FACHADAS
v RESTAURAGAO DE FACHADAS
v RECUPERAGAO ESTRUTURAL
v/ CALGADA ESTAMPADA

v TELHADOS

v IMPERMEABILIZAGAO

¥ REVESTIMENTOS CERAMICOS
v PINTURA{ INTERNA/EXTERNA)

v’ GESSO ACARTOMADO({ FORRO/ PAREDE)

v INTS. HIDRAULICA

v INST. ELETRICA

v INFRA E INST. AR CONDICIONADO
v LAUDO TECNICO

v LAUDO EMASA

RESIDENCIAL, COMERCIAL
E MANUTENGAO PREDIAL
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Importancia da Contratacio de Um S eguro

Condominial

Antecipadamente, vocé ja ouviu aquele ditado: “melhor prevenir do
que remediar?” Se conhece, deve saber que a melhor forma de evitar
futuras dores de cabeca € prevenindo. Prevenir também € o lema quando
vocé busca por seguro condominial. Na hora de proteger vocé e seus bens
¢ sempre importante se atentar e entender os detalhes que podem fazer
toda a diferenca no seu dia a dia. Para esclarecer mais sobre o tema, o
corretor de seguros, Filipe Pelini, conta tudo que vocé precisa saber para
ficar tranquilo quanto a isso. Entenda a importancia da contratagdo de um
seguro condominial

Apesar de ser um pouco mais complexo que fazer um seguro de
automavel, se certificar de seu seguro condominial € mais simples do que
muitos imaginam. Para comegar, Filipe conta que € necessario identificar a
necessidade do seu condominio. Cada condominio tem sua particularidade.
Por isso a importancia do sindico, responsavel legal, ir em busca de uma
seguradora de confianca e de um corretor de seguros capacitado para
instruir o passo a passo.

PARTICULARIDADES DE CADA CONDOMINIO

Dessa forma, cada um tem sua particularidade, que variam entre
estruturas, tamanhos e necessidades. O profissional deve se atentar a
detalhes técnicos bésicos estruturais. Algumas perguntas devem vir a tona
como: Qual o tamanho do prédio? Existem elevadores, se sim, quantos? Tem
garagem? Salas comerciais? O corretor precisa conhecer 0s espacos, isso vai
tornar a identificagdo da modalidade do seguro mais simples e prética.

Entdo, os valores da apdlice vao variar de acordo com o tamanho
do condominio e seus bens. Filipe conta ainda que danos elétricos sao
0s principais responsaveis por impasses e acidentes nos condominios
da regidao. Por isso € super importante ter conhecimento de todos os
equipamentos eletroeletronicos dos prédios, bem como os prejuizos,
se algum deles vier a ter problema. Nesse quesito se encontram os
elevadores, portdes e portas elétricas, entre outras.

COBERTURA DE FURTOS E ROUBOS

Além disso, outra duvida que costuma surgir na hora da
contratacdo da seguradora € sobre a cobertura de furtos e roubos em
locais como a garagem.

(2

A TEM A SOLUGAO
COMPLETA PARA SEU NEGOCIO

INTEGRAL FACILITIES

SERVICOSTERCEIRIZADOS

Por exemplo, o corretor conta que o seguro ‘garagista’ € opcional,
mas, caso seja solicitada a modalidade, existem alguns detalhes que
devem ser considerados. Se contratado o seguro dessa espécie de
cobertura, automdveis sempre estarao assegurados pela apdlice.

Mas, no caso das bicicletas e patinetes, por exemplo, existem
outras questdes norteadoras. Em todos os casos a seguradora vai
exigir a apresentacao de provas de que o crime ocorreu nas areas
condominiais, e se estavam presas por corrente ou cadeado. E mesmo
assim, dependendo do modelo da bicicleta algumas ndo tem cobertura,
mesmo estando presas.

SEGURO DE VIDA DE FUNCIONARIOS

Nesse sentido, apds formulada a apdlice de cobertura a partir das
necessidades do condominio, € necessario também uma andlise geral
do quadro de funcionérios do condominio, pois formular o seguro de
vida dos funcionarios também € necessario.

Nessa etapa, serao assegurados todos os trabalhadores que
prestam servicos com vinculo empregaticio ligado ao condominio. Essa
apolice € regulamentada pelo sindicato da categoria, que exige, em
caso de morte do funcionario, uma indenizacdo para os beneficiarios
no valor de até 12 vezes o salario, mais duas vezes o piso da categoria.

Do mesmo modo, nesta etapa vale a pesquisa com alguém
especialista em direitos trabalhistas para ndo ter surpresas negativas
no futuro. O corretor ainda lembra que ndo necessariamente sera
a mesma seguradora responsavel pelos funcionarios também. O
condominio pode contratar uma corretora para os diferentes casos.

Com algumas pesquisas e observagoes
. % pontuais, todos podem desfrutar de seu
condominio sem preocupacdes. Mas, claro,
sempre com atencao as clausulas que firmam
o contrato entre a corretora e o condominio,
para evitar incomodos futuros.

I Filipe Pelini

Corretor de Seguros.

ZELADORlA #Tndm‘kmndQDGmGrgulh
RECEPCAO
PORTARIA
APOIO

(47) 3842-0236 ikt

Econtato@integralfaciitiescom.br | @ r-E;

Qe

‘i patrimanialsegurancainteligente

patrimonialseguranca
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E-Soc ial - Entenda Qual a Responsabilidade do

Sindico e do Condominio

P rovavelmente vocé ja deve ter ouvido
falar do e-Social. Mas se j& ouviu,
acaso conhece as regras do e-Social para
condominios? E se conhece, na condigao
de gestor, por exemplo, vocé contribui
para que o e-Social do seu condominio seja
transmitido com éxito?

Bom, o e-Social é um sistema de
escrituracao digital das obrigacoes fiscais,
previdenciarias e trabalhistas. Ou seja, € um programa do Governo
Federal que visa unificar as informacdes relativas a empresas e
trabalhadores. Sendo assim, toda e qualquer movimentacao trabalhista
¢ transmitida através do e-Social.

OBRIGACOES E PENALIDADES

E importante lembrar que o e-Social ndo veio para trazer novas
regras trabalhistas, no entanto, € um programa muito mais eficaz na
transmissao de informacdes aos drgaos federais. Essas informagdes
agora, comecam a ser enviadas de forma mais detalhada do que
quando se usava os programas anteriores.

Essa alteracao, entdo, fara com que a fiscalizagao por parte do
Governo seja muito mais eficaz. Impossibilita a prética de velhos
habitos, que mesmo proibidos, passavam despercebidos, como por
exemplo, o registro retroativo de funcionarios.

Podemos dizer que o e-Social veio para fazer os empregadores
cumprirem, a risca, a legislacdo trabalhista ja existente, tornando-os
passiveis de fiscalizacdo e penalidades por qualquer descumprimento.

IMPLANTACAO DO E-SOCIAL

Alimplantacdo desse programa nao esta sendo do dia para noite.
Foi criado um cronograma de implantac@o, o qual esté disponivel no
site: www.gov.br, e a primeira etapa foi iniciada em janeiro de 2018.

O cronograma dividiu grupos de empregadores entre Grupo 1 até
Grupo 4, sendo que os condominios foram enquadrados no Grupo 3.
Ouve também a divisdo em 4 etapas, o que chamamos de fases. A 12
fase € para o envio de dados do empregador; a 22 fase € para o envio

/Lef

Solugdes em energia
¢ equipamentos

Venda, Diagnostico,
Manutencao de geradores,

Bombas elétricas e
Escadas pressurizadas

47 3248 0287

de dados dos empregados e eventos nao periédicos
como admissao, afastamento e demissdo; a 32 é para
envio de eventos periddicos, tal como a folha de
pagamento; e a 42 fase € para enviar todos os dados de
saude e seguranca do trabalho.

O QUE MUDA PARA CONDOMiNIOS NESSE
MOMENTO?

Desde a implantacdo da 22 fase, (abril de 2019),
alguns gestores precisaram se reeducar, com intuito
de ndo utilizar mais os velhos habitos, principalmente na contratagéo
de novos empregados; concessao de férias e em demissdes, que até
entdo, se fazia com datas retroativas, que ja ndo era correto.

Como j4 dito, os condominios estao enquadrados no Grupo 3 e ja
passaram pela 12 e 22 fase de implantagao. A mudanca agora € para a 32
fase, que torna obrigatdrio o envio das folhas de pagamento (maio de
2021). Ou seja, até o dia 15 de junho de 2021, o Departamento Pessoal
deverd transmitir a folha de pagamento via e-Social, sendo essa uma
das fases mais importantes dessa implantacao.

RESPONSABILIDADE DO SiNDICO

1°) O sindico deve se certificar de que o Departamento de Pessoal
que presta assessoria ao seu condominio esta devidamente atualizado
e agindo de acordo com as diretrizes do e-Social.

2°) O sindico, antes de realizar qualquer movimentagdo de
funcionarios, tome orientagdes da sua assessoria de Departamento
Pessoal para ndo s agir de acordo com a legislagao, mas também, para
que se tenha tempo habil para transmitir a
declaracao desta movimentacao.

30°) Sabe-se que é dever do
Departamento Pessoal a alimentacao e
transmissao do e-Social.

I Willian Alves
Diretor do Departamento Pessoal da UPTIME.

e

ERCACLA EW NOASRCS
PROPOSTOS E EMPREENDIAENITS

CONTABILIDADEE <.
ADMINISTRAGAO

% 47.3367.4993
; RUPOUPTIME
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MARAZUL

ol il
PISCINAS

Lider global no setor de hidromassagens,
spas e produtos de luxo para banho, os
produtos Jacuzzi fazem parte do catalogo
da Marazul Piscinas, levando o que ha de
melhor para seu momento de descanso.

Jacuzzi é sinénimo de conforto, segurancga
e qualidade. E, para que vocé tenha acesso
a tudo isso, a Marazul acompanha os pro-
jetos da instalagdo 3 manutencao, para
que sua experiéncia Jacuzzi seja sempre
completa.

A Marazul Piscinas também tem o
privilegio de apresentar a seusclien-
tes a nova colecao Outdoor by Sac-
caro.

Lancamento |53 saccaro

Criada para intensificar os momen-
tos ao ar livre, a colegao Outdoor
conta com pecas exclusivas, versa-
teis e de design moderno, especial-
mente desenvolvidas pelo Studio
Saccaro e assinadas por designers
exclusivos.

Se vocé sonha em renovar seus am-

bientes externos com o gque ha de o B, g B T BANQUETA ALTA CARPE DIEM

- s - e e, o AL =

melhor em moveis e acessorios de T~ —~—~— m
il

luxo, visite a Marazul piscinas e
conheca as pecas de revenda
autorizada Saccaro.

maraZuipiscings & Y- - {l - maraZulpscinas.comu.or
Ipisci 47) 98498-7696 | _| (47) 99131-5916 47) 3366-5569 4o Ipisci b



Nao Adianta Ter um Mapa com as Direcoes Erradas; Entenda

comoAtua a AUditoria Contdbil Condominial

E m conversa com um Advogado de condominios, ele abordou
uma colocacdo reflexiva: “que nada adianta ter um mapa com
direcOes erradas”.

Associei esta frase a temas que vem sendo citados
constantemente na Gestao Condominial, por vezes sem
fundamentacao, sem conceitos, sem testes, sem aplicacdo na prética,
com auséncia de formacdo e isto passa a ter efeito manada, por mera
repeticao ou modismo.

DENTRE 0S TEMAs DESTACO:

Para que existam CONTROLES INTERNOS: é preciso haver
documentac@o proba, previsao orcamentéria confidvel, demonstrativos
de recebimentos e de pagamentos claros, classificagdes corretas,

o trabalho em conjunto com a Contabilidade/Administracao e o
acompanhamento da Auditoria Contabil.

Além do que, quem executa como a Contabilidade/
Administradora, ndo deve realizar conferéncia contabil-financeira (fere
a independéncia) e nem o Sindico pode monitorar essa érea, por ser
o responsavel (conflito de interesses). O conselho fiscal por sua vez,
sO pode efetuar constatacoes em nivel de controle interno, se houver
formacdo (Bacharel em Ciéncias Contabeis) e experiéncia em Auditoria
em condominios.

Para que o sistema da GOVERNANCA seja instituido,

o condomfnio precisa desenvolver a cultura de regras, de
responsabilizagdes de todos os agentes envolvidos e um processo de
comunicagao que alcance os 4 pilares abaixo com o monitoramento da
Auditoria (vou explica-los com exemplos):

- Pilar da transparéncia: informacdes/relatérios confidveis
(Exemplo: a Auditoria confere a classificagdo das contas e suas
conformidades).

- Pilar da equidade: tratamento justo e isondmico (Exemplo: a
Auditoria monitora riscos trabalhistas, como a andlise de equiparacdo
salarial para colaboradores).

- Pilar da prestacao de contas: identificacdo da atuacdo do
gestor e de sua equipe de trabalho de forma tempestiva. (Exemplo: a

WWW.A4ELEVADORES.COM.BR

.Iml_n.......

e Vistorias

ELEVANORES

ASSISTENCIA TECNICA MULTIMARCAS

24 horas

e Atendimento plantao

auditoria recomenda o que deve ser aplicado, atualizado, como temos
a partir de Maio de 2021, a possibilidade de reducao de custos com

a folha de pagamento dos condominios, através da adesao a “medida
proviséria do Governo Federal”).

- Pilar da responsabilidade: comprometimento dos agentes de
governanga para que a entidade - neste caso o condomihio, alcance
seus objetivos. (Exemplo: a auditoria analisa a atua¢do do Sindico, do
Conselho, da Administradora, de Prestadores de Servicos etc).

Do ponto de vista do COMPLIANCE em condominios, ele ocorre
por areas (compliance contabil-financeiro, compliance trabalhista,
compliance tributério, etc.), porque diferentemente de uma empresa, a
maioria dos condominios ndo possui estrutura para manter (controles
internos, governanca, auditoria continua (preventiva), assessoria
juridica e compliance officer). Além do que, o compliance, é um estado
e nao um certificado.

Por isto, tenho me dedicado para que os condominios tenham
um diagndstico de qual drea apresenta mais risco e assim iniciam-se
os escritos dos procedimentos por areas (o que difere de condominio
para condominio); contudo, antes do avanco nos temas 1,2 e 3
é preciso cuidar do BASICO, efetuando a juntada de documentos
confiaveis, alinhando as demandas com a Contabilidade/Administradora/
Conselho, contratando os Especialistas necessarios em cada érea e
revisando a previsao orcamentaria, uma vez que 0s recursos existem,
tudo depende de como eles estdo alocados.

I Michele Lordélo

CEO do Grupo Lordélo; Trabalha com Auditoria para
Condominios desde 2004; Conselheira do CRC-BA;
Doutora em Educacao e Idealizadora de 6 Cursos On-

line do “Programa Capacitar”.

L 47 3056.5691
(© 47 98877.7842

e Laudos técnicos

e Orcamentos
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ENGENHARIA

\ Exceléncia do inicio ao fim.

Construcoes Retrofit de Recuperagao
e Reformas Fachadas Estrutural
com alto padrao com alto nivel com profissionais
de exceléncia. de execucgao. especializados.
Responsavel Técnico: .
IZS‘ Robson Seifert ST:: I?észnr—zzsa (©) @rr_engenharia_

Eng® Civil Patologista
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como Ficam as LOcacoes por

Aplicativos Apos Decisio do STJ?

E m recente decis3o, o STJ (Superior Tribunal de Justica), em
julgamento do Recurso Especial n° 1.819.075/RS, decidiu que em
determinada situacao o condominio poderia proibir locagdes por meio
de aplicativos como o Airbnb e por qualquer outro meio.

O caso especifico era de uma condémina que havia transformado
as suas duas unidades em algo semelhante a um hostel ou pensao,
tendo em vista que alugava quartos separados para vérias pessoas de
diferentes familias.

Para o ministro Raul Aratijo, cuja tese foi a vencedora, esse tipo de
locagdo desvirtuaria a finalidade residencial do condominio, e, diante
da alta rotatividade de ‘hdspedes’, o condominio poderia proibir tal
tipo de ‘locacao’.

Apesar dessa decisdo ter abalado o setor imobilidrio em razao
das locagdes por aplicativo serem responsaveis por grande parte
das locagdes atuais, € preciso entender que essa decisao nao abre
precedentes para que os condominios passem a proibir esse tipo de
locacdo. Vejamos as razoes.

Geralmente, quando um tribunal de instancia superior como
o STJ julga um processo, na verdade ele esta decidindo sobre um
caso especifico, com fatos e circunstancias peculiares aquele
episodio concreto.

Outro motivo é que a locagao por temporada esté prevista em
Lei (Art. 48, da Lei 8245/91). Assim, independentemente da forma
de aproximaggo entre locadores e locatérios (jornal, imobiliarias,
aplicativos digitais etc.) o condominio ndo pode proibir a entrada ou a
permanéncia desses locatarios no condominio.

E preciso entender que o STJ vinculou a alta rotatividade com
a forma de comercializagao praticada pela proprietaria, que era o
fracionamento de uma unidade para vérias pessoas, configurando,
nas palavras do Ministro Raul Araujo, em seu voto, uma forma
atipica de locacdo, ndo se assemelhando, portanto, nem a locagao
e nem a hospedagem.

Dessa forma, se em algum condominio uma situagao analoga
a esta estiver acontecendo, pode ser que ao chegar no STJ um

VIDRACARIA E SERRALHERIA

A SERRALHERIA DO SEU CONDOMINIO

processo dessa mesma natureza,
o julgamento seja semelhante,
criando, dessa forma, um
precedente. Porém, repetindo,
somente em casos como o
acima, de fracionamento de

uma unidade para pessoas

sem qualquer relacao entre si

é que o condominio podera
buscar através do judicidrio e deste precedente, impedir esse tipo

de locacao. Antes de obter uma sentenca nesse sentido, nenhum
condominio podera cercear o direito do uso da propriedade por
parte dos conddéminos, proibindo que este alugue as suas unidades
através de aplicativos de hospedagem/locacao ou por qualquer outro
meio disponivel.

E COMO RESOLVER OS PROBLEMAS ADVINDOS DESSE TIPO DE
LOCACAO, COMO O SOSSEGO E A SEGURANGA DOS MORADORES?

Com o avanco da tecnologia e dos meios de comunicagao digitais,
tudo ficou a um toque de dedos através do seu smartphone ou
computador. E preciso entender que os condominios também deverdo
se adaptar e buscar solucdes préaticas para que ndo se comprometa a
seguranca e o sossego dos demais moradores.

Cada condominio deve se autorregulamentar. Pode ser que o
condominio tenha de aprimorar o seu sistema de controle de acesso
e de seguranga ou mesmo colocar regras mais rigidas para a utilizacao
das areas comuns.

O que ele ndo poderd impedir sdo as
locacoes regulares e legais.

I Dr. Marcio Spimpolo

Advogado Especialista em Direito Condominial
Professor e Coordenador da Pés-Graduacao de Direito
e Gestao Condominial da FAAP.

A EMPRESA N'1 EM PORTOES.

12 anos sendo referéncia na fabricagao de portoes
Novos, reformas e manutencoes -

Instalagao sistema de contra peso por correntes -
Sistema de auto fluxo -

Regulagem de nivel e esquadro -
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Nosso objetivo é mudar a sua vida, e o SEU?

A CASA DO FITNESS, maior rede de lojas do Brasil, com 15 anos de experiéncia,

que tem a missado de trazer solucoes para seu Condominio, quer saber como
podemos te ajudar?

Equipamentos de altissima qualidade e custo justo, os melhores projetos de

revitalizacdo e de implantacdo de Academias em Condominios, marcas mundiais
fortes, e produtos exclusivos.

« Consultoria gratuita para condominios e construtoras;
v/ Projeto de revitalizacao e instalacao de sala de fitness com layout;
v Venda de equipamentos exclusivos;
+/ Acessorios de alta qualidade para funcional e fitness;
v Locacao de equipamentos;
" Assisténcia técnica especializada.

¢ AV. NORMANDO TEDESCO, N1315 (£5QUINA COM RUA 4600)
© 47 2125-9189 | © 47 99697-1666



almportanciada Satlde e Seguranca

do Trabalho nos condominios

O s edificios condominiais tem se tornado cada vez maiores e mais
complexos e, portanto, demandam um ndmero muito maior

de profissionais para sua manutencao e preservacao. Assim, em um
edificio, circulam diversas pessoas nas mais diversas areas, a servico
do condominio. Garantir a integridade fisica e psicoldgica desses
trabalhadores € obrigacdo do contratante.

E no Brasil, isso pode ser uma tarefa drdua. Segundo dados
divulgados pelo Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), o nimero
de casos de acidentes de trabalho no Brasil passa de 700 mil por ano
(1 a cada 49 segundos), colocando o pais em quarto lugar no ranking
da Organizac3o Internacional do Trabalho (OIT) das nagdes com maior
incidéncia deste tipo de acidente.

Todos os dias, milhares de pessoas, no mundo, saem de suas
casas para o trabalho e ndao voltam. Muitos acidentes, apesar de
nao fatais, causam a reducao permanente da capacidade laborativa
do trabalhador, que muitas vezes ¢ o responsavel por o sustento
da familia.

NORMAS DE SEGURANCA DO TRABALHO

O sindico € o responsavel pela contratacdo e demissao de
funcionarios e empresas terceirizadas e tem por obrigacdo, conforme
determinam as Leis Trabalhistas, de se fazer cumprir as NR (Normas
De Seguranca do Trabalho) e todas aquelas que preservam a vida dos
trabalhadores. Cabe salientar que o sindico € responsavel, de acordo
com o Art. 1.348 e incisos, do Cédigo Civil brasileiro, Civil e Criminal
por tudo o que acontece no condominio, inclusive com relagao
especifica a seguranca do trabalho.

Por outro lado, as administradoras também sdo responsaveis na
orientagao das aplicacdes das Normas de Seguranca no condominio,
sob crime de responsabilidade solidaria. Ao condominio, para além
das multas, existe a sensacao de ambiente perigoso, com eventuais
cenas chocantes de acidentes, seja por uma queda de escada ou um
trabalhador eletrocutado.

Situacoes como essa abalam o emocional de qualquer morador,

ABALHANDO COM
ETICA, HONESTIDADE,
INTEGRIDADE E
EXCELENCIA NO
ATEMDIMENTO.

{@ALIOTTO O \/ITA

solugdes em

— Midicing do trabalha —
seguranga do trabalho

e pode ser evitado. A maneira correta de evitar transtornos, prejuizos
e, mais importante que tudo, garantir a seguranca de quem trabalha
sob sua responsabilidade, ¢ atender as leis e normas de satde e
seguranca no trabalho.

As LEIS E NORMAS MAIS FREQUENTEMENTE APLICAVEIS EM UM
CONDOMINIO:

NR 9 - P.P.R.A. (Programa de Protecdo de Riscos Ambientais)

NR 7 - P.C.M.S.0 (Programa de Controle Médico e Salde
Ocupacional)

LTCAT - Laudo Técnico de CondigSes Ambientais

PPP - Perfil Profissiogréfico Previdenciario

NR 6 - E.P.I. /E.P.C. (Equipamentos de Protec&o)

NR 35 - Trabalho em Altura

ABNT NBR 15.475 - Acesso por Corda

NR 28 - Fiscalizacao e Penalidades

NR 10 - Seguranca em Instalacdes e Servicos em Eletricidade e
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiro Militar.

E importante dizer que a observancia das normas de seguranca no
trabalho também trazem vantagens para o condominio:

1. Reducao das multas

2. Redugao de reclamagdes e processos trabalhistas

3. Diminuicao dos acidentes de trabalho

4. Reducao da rotatividade de funcionarios e aumento da
produtividade

5. Melhora do ambiente de convivio e sensacao de seguranca e,
com certeza, 0 maior beneficio em estar regular com as obrigagdes
quanto a salde e seguranca dos colaboradores ¢ a questao humana,
da valorizagdo das pessoas, sua integridade fisica e psicoldgica, e o
cuidado com a vida.

Fonte: Sindiconet

Assessoria e gestdo em seguranga
do trabalho;

Laudos e Programas;

Laudos ergonémicos;

PCMAT;

PAE;

Treinamentos;

Brigada de incéndio;

Primeiros socorros para empresas;

Carteira de sadde com exames
Clinicos e Complementares.

(© 47 3050.2095
contato@galiottosolucoes.com.br
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A CYMACO é especialista ha mais de 38 ANOS e tem as melhores
solugdes para a recuperacao do seu edificio!

..-f Se—

SUPERAR 0
INCRIVEL E =
OQUENOS Ml i +
MOVE! —

Rlir T, e

Parcelamento em até

36 ' - = "= . ".}J. f/ gy

RECUPERACAO ESTRUTURAL - IMPERMEABILIZACAO - PINTURA PREDIAL
REFORMAS EM GERAL - RETROFIT DE FACHADAS

Tel.: Cel.: (47) @ 9138 1347 - E-mail: sammytridapalli@cymaco.com.br
EMDERECO: EMBRAED CEMTRO EMPRESARIAL - AY CEL MARCOS KONDER , 1207 SALA 91, CENTRO = ITAJAI SC



Vantagens da Terceirizacdo

no Seu Condominio

U m dos maiores desafios do sindico € gerir a equipe de entre outros investimentos.
funcionarios do condominio de forma que a execugao seja
feita com a eficiéncia esperada, acompanhando o desempenho
de funcionérios no dia a dia, capacitando-os para que estejam
alinhados com a cultura do condominio e ocupando-se com qualquer
eventualidade que possa surgir.

O cotidiano do sindico ja demanda inimeras atividades.

No caso da terceirizacao,
toda essa responsabilidade se
volta para a empresa contratada,
de modo que o condominio
pagara apenas uma mensalidade
disposta no contrato.

Defrontar-se com assuntos administrativos, mediar possiveis conflitos 3. COBERTURA DE FALTAS

entre moradores e ainda planejar e supervisionar solugcdes para Em alguns setores do condominio, como a portaria, por exemplo,

valorizar a vida no condominio. € impossivel que haja a auséncia de colaboradores, pois a funcao é
Reduzir o encargo da gestao de pessoas pode lhe dar tempo para essencial para o bom funcionamento do prédio.

agilizar a resolucao de outras questdes relevantes ao condominio. Neste contexto, € comum que as empresas prestadoras de servicos
A terceirizagdo de mao de obra em condominios € uma pratica terceirizados tenham em seu quadro de colaboradores porteiros e

de gestdo que pode ser adotada por sindicos ou administradores outros profissionais que somente cubram faltas nos locais de atuacao.

desse tipo de organizagao com excelentes beneficios. As vantagens, 4. OTIMIZAGAO DO TEMPO

que ja eram muitas, se tornaram ainda mais perceptiveis apos a Com toda a parte de gestao de pessoas, que envolve contratagao,

regulamentacao da Lei da Terceirizagdo (LEI N© 13.429/2017). fiscalizagao, pagamento e qualificacdo dos funcionérios, o sindico
Com toda a parte administrativa e burocratica que envolve responsavel pelo condominio terd o seu tempo otimizado.

contratacdo, fiscalizagdo, pagamento e qualificacdo dos funcionarios Dessa forma, restard mais tempo para se dedicar a outras

terceirizados, o sindico ou responsavel pelo condominio tera o seu atividades do condominio, como mediar conflitos entre moradores,

tempo otimizado. planejar obras no local, praticar melhorias, estreitar a comunicacao
Dessa forma, vejamos quais sao as principais vantagens da com os conddminos, etc.

terceirizacao de trabalho em condominios: Quanto maior um condominio, maior é o nimero de
1. GESTAO DE COLABORADORES colaboradores trabalhando nele. Porteiros, faxineiros, segurancas,
Com a terceirizacéo dos servicos do condominio, como a portaria  jardineiros, ascensoristas, etc. £ necessario o trabalho de muitas

ou a limpeza, o sindico se isenta da responsabilidade de gerenciar a pessoas para que o condominio e 0s

rotina dos colaboradores.

Outra particularidade positiva no que se refere a gestdo de
colaboradores ¢ a eliminacdo de processos trabalhistas, uma vez que o
condominio ndo terd nenhuma relagdo juridica com os colaboradores.

2. REDUCAO NA FOLHA DE PAGAMENTO

Quando o condominio é o responsavel pela contratagao de
seus colaboradores, deve arcar com gastos como 13.° salério, férias
remuneradas, pagamento de horas extras, confeccao de uniformes, E

ADSERVI

MAQ DE OBRA TERCEIRIZADA DE QUALIDADE

condéminos contem sempre com seguranca
e bem-estar, bem como para que os
funcionérios ndo figuem sobrecarregados e
acumulem fungdes excessivas.

I Rafael Ribas Augusto

Executivo Comercial na Area de Facilities e Outsorcing

* 22 ANOS DE EXPERIENCIA m AMPLO PORTFOLIO DE SERVIGOS

( 9 | +3PAiSES W#¥ | + 40 000 coLABORADORES

® VIGILANCIA ® PORTARIA ® LIMPEZA
R 48 3346 7887 (O 47 99917 1255 @ grupoadservi.com.br

ADSERVI uma empresa do grupo altum
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"Em um condominio com muitas unidades a administracao e sempre
um desafio para o sindico. Sdo pessoas que pensam de diferentes
maneiras e com diferentes expectativas. Ser sindica exige muita
dedicacao, compreensao e disponibilidade para resolver os
problemas e para atender as necessidades do condominio. Desta
forma, para conseguir mais tempo disponivel e me dedicar as
demandas do dia a dia, para garantir 0s recursos necessarios
previstos no orcamento anual e para tornar o processo de cobranca
profissional, eficiente e transparente, contamos com a Dupligue.
Uma parceria antiga e gue gera dtimos resultados.”

Certificado

i

OUPLIQOUE

SANTA CATARINA
GARANTIA DE RECEITA PARA CONDOMINIOS




Fator Z Conc ept—As Solucdes para

Sua Obra em um tnico lugar

uando pensamos na manutencao de

um condominio, logo nos vem a mente
0s inumeros problemas que aparecem no dia
a dia, como uma infiltracdo na érea comum do
prédio, uma fissura na garagem ou até mesmo
a reforma do saldo de festas.

Abusca por profissionais qualificados,
que possuem um servico de qualidade e uma
relacao de confianca se torna um grande
desafio para muitos sindicos.

Foi para facilitar essa busca que um grupo
de engenheiros e arquitetos criou o que hoje €
a Fator Z Concept.

A empresa surgiu com o foco em projetos de arquitetura e
engenharia, mas percebeu a necessidade de oferecer mais solugdes
na area da construc@o civil. “Seja na avaliagao, projeto, obra ou na
complexidade de uma recuperac@o estrutural, existem inimeros
fatores que precisam ser considerados. Por isso, a qualidade técnica e
a experiéncia sdo fundamentais”, ressaltou o empresario e engenheiro

civil patologista, Luccas Cavalli.

Atualmente, a Fator Z Concept é composta por trés marcas:

Architetto Z - Arquitetura Inteligente,
Teknika Z - Engenharia Avancada e Padrao
Z - Construgodes e Reformas. Assim, o grupo
fornece solugdes completas e integradas
em um unico lugar, sendo esse o grande
diferencial competitivo da empresa.

A Architetto Z é focada em projetos de
residéncias, edificios e interiores, trabalhando
também com reformas e retrofit de fachadas.
“Buscamos aliar criatividade, técnica e
gestao, dando todo o suporte ao cliente do
projeto ao fim da obra. Para nds, arquitetura é
funcionalidade, integracado e sustentabilidade”,

FATORZX

completas
ein para
0 seu 0.

(47) 999355174

Siga nossas
redes sociais:

| @

apadraoz

o

Greysi Gules, engenheira civil, Luccas Cavalli, engenheiro civil e Carine Giacomolli, arquiteta e urbanista.

destacou Carine Giacomolli,
arquiteta e urbanista responsavel
pela empresa.

Ja a Teknika Z conta com
especialistas em patologias, com
o trabalho voltado para vistorias,
inspecdes prediais, laudos
técnicos, engenharia diagndstica e
obras de recuperacao estrutural,
além de gerenciamento de obras.
A empresa é coordenada pela
engenheira civil, Greysi Gules.

“As inspecdes prediais,

quando elaboradas com periodicidade, ajudam a identificar
manifestacdes patoldgicas na edificacdo que, se ndo tratadas com
agilidade, podem ocasionar riscos a integridade dos usuérios, danos a
edificacao e despesas mais onerosas”, reforca a engenheira.

E se vocé busca uma obra com alto padrdo de desempenho,
a Padréo Z é especialista em execucdo (seja em projetos iniciais

ou reformas), garantindo uma obra limpa, organizada e com o

TEKN'KA . GEMHARIA
INSPECAO PREDIAL

LAUDOS T E C i 3
RECUPERA

GERENCIAMENTO DE OB

PADRAOZ

DE OBRAS

T

cumprimento dos prazos estabelecidos.

“Garantimos agilidade, qualidade e
seguranga em todo o processo da sua obra”,
reforcou Luccas Cavalli, que € engenheiro civil
e responsavel técnico da empresa.

Segundo os integrantes do grupo, uma
das caracteristicas que une as trés marcas é
a exceléncia na entrega, o que faz com que a
equipe trabalhe em completa sinergia. A Fator
Z Concept fica localizada na Rua 1926, n.° 411,
sala 01, Centro, em Balneario Camborit, e
atende todas as cidades da regido.
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COLUNA: AVEZ DO ESPECIALISTA - DIREITO CONDOMINIAL COM CMBAIAK ADVOGADO

Taxa Condominial - Dicas para Manter a Saude

Financeira do Condominio e Evitar Inadimpléncia

Ataxa de condominio € uma obrigatoriedade arrecadada todo més
com o objetivo de custear as despesas em comum a todos o0s
moradores. Em um periodo de pandemia e crise econdmica, como

0 que estamos vivendo, manter todas as contas em dia é uma tarefa
muito ardua, tanto para o condémino, quanto para o condominio.

Diante deste cendrio, a CMBaiak Advogados Associados oferece
algumas orientagdes aos conddéminos, sindicos e administradores para
manter a saide financeira do condominio.

A primeira informagdo que os conddéminos devem ter em mente
¢ que, diferentemente do que estamos acostumados em relacdo
as dividas de crediario e ou bancérias - onde o que determina o
conhecimento/nascimento da divida, além do compromisso ja assumido,
¢ principalmente o aviso feito ao devedor - para a Justica, viver em
condominio € saber a data certa do vencimento de cada débito.

E uma obrigacdo do condémino conhecer isso, e ndo do
condominio informar. Assim pagar em dia € dever e nao direito.

Isso ocorre porque o condominio ndo possui finalidade de lucro,
distanciando-se dos demais casos comuns, e nao se aplicando assim o
Cddigo de Defesa do Consumidor.

Outra orientagdo importante aos condéminos, para se evitar
um prejuizo maior em termos de juros e correcoes, € a rapidez na
negociac3o (se assim o condominio permitir). E preciso saber que o
débito sera atualizado dia a dia, 0 que pode acabar acumulando um
valor expressivo se houver débitos continuados.

E importante também que se mantenha o contato em caso
de inadimpléncia, ou mesmo de acordo, pois varios condominios
permitem renegociacoes. Nao € aconselhavel abandonar qualquer tipo
de renegociacdo, justamente pelas correcoes ja citadas.

A principal dica aos sindicos, conselhos e administradores € que se
pense na possibilidade de uma negociagao extrajudicial, acima inclusive do
que se permite no processo, desde que bem assessorados juridicamente
e observando os calculos impostos pela lei (sob pena de responsabilidade
propria da gestdo). Pois os acordos humanizam as relagoes -
principalmente daquelas pessoas com problemas financeiros pontuais -, e

RELACIONAMENTO
se faz na pratica!

Sempre conectados (no presencial ou no virtual),
pois o relacionamento faz parte da nossa esséncia.

CMPREMIUM: SERVICOS E SOLUCOES PARA UMA
ADMINISTRAGAO CONDOMINIAL INTELIGENTE, AGIL E
MODERNA. TUDO ISSO SOMADO A EXPERIENCIA DE QUEM
ESTA HA 10 ANOS TRABALHANDO COM (E POR) VOCE.

cm<€ pre

\ administradora de condoménios

garantem, através da multa por eventual descumprimento, um respaldo de
aceitagao em assembleias, se bem feitos, possuem perfeita forma juridica
de execucao direta. Ter a assessoria de um advogado ou escritério com
profundo conhecimento em Direito Condominial é imprescindivel para
resolver de maneira legal esse tipo de situagao.

E preciso também manter o didlogo e atualizar o cadastro dos
condéminos junto a administracdo. Em média, 80% das pessoas alegam
que nunca receberam um aviso ou boleto de cobranca (mesmo sendo
um dever saber a data certa do vencimento de cada débito). Mesmo
nao sendo um dever do condominio, alertar os condéminos sobre
débitos ajuda a evitar a inadimpléncia.

Para manter o bom funcionamento e manter a satde financeira
do condominio, todos precisam cumprir suas obrigacoes. Quando um
desses deixa de cumprir com suas responsabilidades, os custos tendem
a aumentar para todos.

E se vocé, condomino, sindico ou administrador, quer receber
mais dicas e orientacdes sobre uma vida condominial financeiramente
sauddvel, acompanhe nas nossas redes sociais uma série com
perguntas e respostas sobre o tema. Acesse cmbaiak.adv.br ou leia o

QR Code e saiba mais.
«l
g
L= .

CMBAIAK

advogados associados

I Dr. Karel Marik

Advogado OAB-PR 59569

Bacharel em Direito pela Faculdades do Brasil
Formado pela Escola Superior de Policia Civil de SC
P6s Graduando em Direito Processual Penal

P6s Graduando em Direito Registral e Imobilirio

E-mail: karelmarik@cmbaiak.adv.br

"™ 0800-001-0062

Rua 1131, 253

CamboriG/sC | (47)3514-3

CONDOMEETING.COM.BR 23



O Que Fazer Quando o Condominio

Esta Sem Dinheiro?

E ntre tantas atribuicdes de um sindico, destaca-se a administragao
financeira do condominio por ele gerido. Nao se trata de uma
tarefa simples, haja vista que nao é raro - ainda mais neste momento
que vivemos, de pandemia e de crise econdmica -, quem esteja no
cargo encontrar uma situagao de desajuste no caixa condominial.

O papel do Sindico é nao deixar que as contas desequilibrem.
Ha vérios motivos que provocam esse desequilibrio, mas, um dos
principais é, justamente, a ma gestdo. O condominio ndo tem uma
estrutura para acumular dinheiro, mas, também nao pode ficar
deficitario. Desse modo, o pressuposto bésico do condominio é o
rateio das despesas ordinérias, bem como a criagdo de um fundo
de reserva.

Obras de emergéncia, necessidades de manutengdes ndo
programadas, além de imprevisibilidades no ambito juridico, como
acoes trabalhistas, podem trazer dor de cabeca ao Sindico, que
precisara reorganizar o caixa condominial para enfrentar o momento
de turbuléncia. Isso, sem deixar de falar na inadimpléncia.

Antes de qualquer tomada de decisdo, € essencial tracar um plano
estratégico de recuperacao. Ele deve ser fundamentado na revisdo da
previsdo orcamentaria, o que permitird analisar melhor a situacao para
promover as adequacoes necessarias.

Quando o condominio, mesmo com a tentativa de rateio, ndo
consegue suprir receita para as despesas ali apresentadas, outra
frente de socorro pode ser buscada, no caso, o empréstimo. Trata-se
de um recurso interessante, muitas vezes utilizado nao apenas para
preencher um vazio financeiro do caixa condominial, evitando que
ele fique deficitario, como também em outras ocasides, como em
acoes que visem a reducao de custos, como a mudanca da portaria
com funcionérios por portaria remota, substituicao de matriz de
energia, entre outras iniciativas onde a prépria economia gerada pelo
remanejamento que foi realizado torna-se suficiente para pagar o
financiamento contraido.

CORTES E RENEGOCIAGOES

Além de rateios extraordinarios e linhas de empréstimo junto

Manutengdo preventiva;

Manutengdo corretiva;

Contrato de manutengao anual;

Teste de estanqueidade;

Emissdo de laudo Técnico e ART.

Instalagdo de RetroFit;

Instalagdo da central de gas;

Instalagdes dos quadros de medidores e reguladores;
Instalagéo de redes de GLP/GNR/SHP;

Instalacdo de infraestrutura para ar condicionado;
Conversdo de eguipamento de GLP para gas natural;
Instalagdo de rede de ar comprimido;

Instalagdo de rede de Oxigénio e demais gases.

47 3050.2095
47 99654.3256

as instituicoes

financeiras, em

situacOes de falta
P de caixa, o corte
= de gastos € outra

! o acao tida como
21 BB

obrigatdria. Para isso,
dois sdo os caminhos:
revisdo e analise de
eventuais pontos de
evasao de dinheiro passiveis de ajustes, principalmente em gastos tido
COmMO nao essenciais; € a renegociacao de contratos com fornecedores
e prestadores de servico. O Sindico deve chama-los para apresentar
esse plano de corte e renegociacao, revelando os detalhes da situacao
em que se encontra o condominio.

No campo da renegociacdo, € vélida também a aproximacado do
Sindico com os condéminos inadimplentes, na busca de um acordo
que, de um lado, atenda aos interesses do condominio e, de outro, que
torne vidvel ao conddmino acertar seus débitos.

Ainda dentro desse universo, existe a cota condominial garantida,
onde uma empresa garantidora antecipa ao condominio os valores
devidos pelos conddminos, incluindo os inadimplentes, ganhando para
isso uma porcentagem da arrecadagao. Agora, essa alternativa deve ser
muito bem estudada, ja que, nesse recurso, o condominio nao é mais
“dono” daquela receita.

O Sindico ou gestor condominial
precisa estar preparado para momentos
de escassez de recursos, que o obrigue,
com muita resiliéncia, a tomar decisdes
para superar a ocasiao, em agdes sempre
pautadas na responsabilidade.

I Ricardo Karpat
Diretor da Gdbor RH

?\(GALIOTTO

instalagdo de
central de gas e redes

15 ANOS DE EXPERIENCIA EM
CONSTRUGAO DE REDES DE GAS E
MANUTENGCAO DE EQUIPAMENTOS

—— Y

W"u'u"'u"l.l'.g{lliOttOSDMCDES.CG[T‘LbI’

contato@galiottosclucoes.com.br
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- CONDICOES ESPECIAIS PARA
A ALTIPISOS CONDOMINIOS EM ATE 48X

oo altipisos o

QUADRAS
POLIESPORTIVAS

IDEAL PARA CONDOMINIOS,
ESCOLAS E CLUBES. GARANTINDO
MUITO LAZER E DIVERSAO.

INSTALAGAO EM ATE 48 HORAS
SEM DETRITOS NA OBRA

REVESTIMENTO EPOXI
PARA GARAGEM

PINTURA E REFORMA PARA PISOS
DE GARAGEM

NOSSOS SERVICOS

nnnnnnnnn

LIGUE AGORA E PECA SEU ORCAMENTO!
B . 3346.3454 —
© 9 8816.9587 EQlrainnTe STETES
@ @altipisos



A Importancia da Resiliéncia

no Momento Atual

H & pessoas que sao mais e outras menos resilientes diante

dos desafios que a vida lhes apresenta, isso € claro e notdrio.
Devemos lembrar que a emocao € o vefculo mais forte e rapido de
comunicagdo mostrando a vocé se alguma coisa esté boa ou ndo, ou
seja, se vocé esta diante de alguma situagdo que esté de acordo com
suas regras condicionadas, vocé se sente bem, caso contrario, se suas
regras forem feridas, vocé sofrera.

Como a maioria das coisas nds ndo conseguimos mudar, precisamos
nos conscientizar de que o universo te proporciona a oportunidade de
vocé mudar, e de ver a vida e situagOes de forma diferente. Para isso
hé uma regra: MM = Modelo de Mundo | CV = Condicdo de Vida. Todo
desafio humano, se da quando o MM ¢é diferente do CV.

Ha trés categorias de Modelo de Mundo que podem destruir
nossas vidas: PESSOAL - Quando vocé leva o problema para o
lado pessoal. Vocé personifica 0 seu MM e sofre. PERMANENTE/
INSOLUVEL - Vocé acredita que tudo é permanente e ou insoltvel.
GENERALIZADOS - Quando vocé tem a tendéncia a aumentar o
problema e generalizar.

O QUE FAZER PARA MUDAR?

1. Perceber que é IMPORTANTE resolver a situagdo, salvar um
casamento, um emprego, uma relacdo com os condoéminos, com a
familia, caso contrério, vocé ndo busca novas estratégias para mudar.

2. Perceber que vocé é capaz de INFLUENCIAR e mudar a situagao.

3. Perceber que ha OPORTUNIDADES de mudar a situag@o.

O OTIMISMO tem uma grande importancia nisso, porque € a
capacidade de enxergar os desafios €, ao mesmo tempo, ter em mente
que pode supera-los.

Quanto mais otimista vocé for, maior sera a sua capacidade de
superar obstéculos sem se vitimizar, tolerar mudancas e permanecer
no controle de si mesmo ao enfrentar desafios complexos.

As PESSOAS OTIMISTAS POSSUEM 3 CARACTERISTICAS
PRINCIPAIS:

1. Vis@o equilibrada ao encarar problemas;

2. Consciéncia de que tudo é temporério;

SOLUCOES VB

Portaria Remota
Portaria Hibrida
Cameras e CFTV

Automacao de Portoes
Sensores e Alarmes

o— Controle de Acesso

o— Terceirizacdo

o— Monitoramento 24H

3. Sabem superar e criar relacionamentos de qualidade.

ARESILIENCIA é a habilidade de superar adversidades sem ser
afetado por elas de modo negativo e permanente.

Quanto mais resiliente vocé for, maior sera sua capacidade de:

Atuar com competéncia, mesmo sob pressao;

Responder rapidamente as crises;

Demonstrar criatividade e encontrar solu¢coes, mesmo, com
pOUCOS recursos;

Manter a integridade e a alta performance em situacoes adversas.

As PESSOAS RESILIENTES POSSUEM 3 CARACTERISTICAS PRINCIPAIS:

1. Aceitacao da realidade;

2. Crenga inabaldvel no sentido da vida;

3. Uma incrivel capacidade de improvisar.

As pessoas resilientes sdo otimistas e tem uma forma positiva de ver
os acontecimentos. Nao leva os problemas para si, pois reconhece que
quem tenta tirar o seu controle emocional, o faz com qualquer pessoa e,
por isso, ndo permitem que ninguém “roube” o seu controle emocional.

Se vocé esta pessimista, vocé ndo consegue mudar o seu MM -
Modelo de Mundo, entdo, lembre-se:

1. Comprometa-se no que é importante e se empenhe;

2. Vocé tem a capacidade de influenciar o resultado dos
acontecimentos;

3. Aprenda a ver uma situagao estressante, como oportunidade e
nao como ameaga.

E importante sermos resilientes para que possamos viver com
salide, bem estar e o principal, com o controle
da nossa vida em nossas maos.

Veja a matéria na integra nas redes
sociais; Youtube: Liamar Fernandes Master
Coach e Instagram: @liamarcoach.

I Liamar Fernandes

Master Coach e Psic6loga.

FALE COM UM
GESTOR DE RISCOS

(L) 47 99697 - 0024

(O) v8monitoramento
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Como Identificar se o Meu Condominio Precisa

Implantar Gestdo de Residuos?

S aiba como 3 fatores super importantes podem afetar a gestao de
residuos. Os residuos podem se tornar um problema, nao apenas
sob a dtica organizacional, mas de atendimento a legislacdo que confere
responsabilidades minimas na gestdo do lixo (Lei Federal 12.305), assim
como no tocante a convivéncia de moradores, os quais buscam um
ambiente higiénico, sadio e organizado para todos.

Neste cenario é possivel relatar 3 sinais bastante evidentes, mas
que muitas vezes passam despercebidos por sindicos e gestores,
trazendo a tona as necessidades de melhorias no processo, a saber:

1. LOCAL DE ARMAZENAMENTO DESORGANIZADO: este aspecto
parece ser muito evidente, mas é notdria a quantidade de condominios
com o local de armazenamento desorganizado, sujo e muitas vezes
sem qualquer condicao de manejo por parte dos moradores.

2. EXCESSO DE TRABALHO DO ZELADOR: Muito comum e
no geral imperceptivel aos olhos de condéminos e locatérios € o
excesso de trabalho realizado pelo zelador para fins de organizagao
e limpeza do local de armazenamento de lixo. O que pode provocar
nao apenas o desperdicio de recurso, mas também gera grande
insatisfacao no dia-a-dia do zelador, acarretando em elevado
turnover dentro dos condominios.

3. FALTA DE INFORMAGAO: ele pode ser como o norteador para
um bom processo de gestao do lixo, mas quando negligenciado pode
desencadear 2 (dois) primeiros aspectos, relatados anteriormente. Por
mais simples, a reciclagem torna-se realmente efetiva quando existe
um nivel de engajamento de todos e para isso os objetivos, metas e
vantagens devem ser continuamente monitorados e divulgados.

Afalta de informacdo gera dividas e coloca os condominos em
cenérios diferentes do coletivo, afetando todo o planejamento e a
execugao do sistema de gestdo de residuos no condominio. A educacao
ambiental e a capacitacdo de todos os envolvidos na gestao dos residuos
so daré certo se esta parte for realizada com sucesso no condominio.

Seu condominio possui alguns dos aspectos mencionados acima?

O importante é manter o foco em buscar melhorias sempre, sejam
econdmicas, operacionais ou de bem-estar para condéminos e funcionarios.

susn EMPRESA
ESTA PRECISANDO

oe MATERIAL DE
LIMPEZA e MATERIAL
DE ESCRITORIO?

www.rcpapeis.com.br

L a7 3248 - 9132
B« 99117 - 0644
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ENTENDENDO A LEGISLACAO AMBIENTAL

De acordo com a Abrelpe, até 2050 a producao de lixo devera crescer
mais de 50% e podera alcangar 120
milhdes de toneladas por ano.

Ano passado completamos
10 anos da Lei Federal 12.305,
que institui a Politica Nacional de
Residuos Sdlidos. Esta Lei surgiu
como um dos mais importantes
instrumentos de politica piblica
dos dltimos anos. E veio para
regulamentar as atividades geradoras de residuos sélidos, desde a sua
geracao até a destinacao ambientalmente adequada.

A Lei traz em sua esséncia o conceito de “responsabilidade
compartilhada”, atribuindo diferentes papéis aos setores da
sociedade, buscando reduzir a geracao de residuos, a poluicao
e os danos socioambientais caracteristicos do atual modelo de
desenvolvimento e gestao.

Estados, municipios, geradores de residuos e populacdo
estdo tendo que se adequar as exigéncias e os condominios
podem desempenhar um importante papel nesta transformacao.

A concentracao de pessoas nos condominios favorece a busca por
solugdes independentes, capazes de aliviar os sistemas publicos e gerar
beneficios ambientais, sociais e econdmicos ndo sé para os moradores,
mas para toda a sociedade.

I Kamila Barros

Engenheira Ambiental, CEO na Avivar Ambiental,
Embaixadora do Instituto Lixo Zero Brasil em Varzea
Grande/MT, Consultora Lixo Zero credenciada

no Instituto Lixo Zero Brasil, especialista em

gestao de residuos e regularizacdo ambiental de
empreendimentos urbanos e rurais.

Contato: 65 99249-2829 - Avivar Ambiental

SIQUEIDA

Mdveis para areas de
piscinas, lazer, hall de
entrada, hotéis,
sacadas e residéncias
em geral.

@siqueiramoveis2021 @
Sigueira Mdveis Artesanais £

41998829794 &
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E Quando um Condémino

Antissocial Participa da Assembleia?

S abemos que anualmente sdo realizadas as assembleias gerais
ordinarias, oportunidade em que o sindico presta contas da sua
gestao, € aprovado a taxa condominial para o préximo exercicio,
ocorrem as eleicoes gerais, entre outros temas a serem tratados pelos
conddminos, assim como podem ocorrer também as assembleias
gerais extraordinarias, convocadas pelo sindico ou 1/4 dos conddéminos
quando necessario.

Nelas os condéminos discutem e aprovam importantes temas para
o dia a dia do condomihio, conservacdo, obras, manutencdes, sendo a
assembleia condominial, um dos momentos mais importantes durante
a administracao condominial.

Mas e quando constatamos em assembleia a presenca de um
conddmino antissocial? Quais atitudes devem ser tomadas? O que o
sindico podera fazer?

Existem meios que a administracao condominial ou a
administradora/contabilidade podem adotar, com a intencao de evitar
condutas que extrapolem os limites éticos e do respeito, praticados
pelo conddémino antissocial.

Neste caso, é importante que os condéminos, antes mesmo do
inicio da assembleia, elejam como presidente da mesa para coordenar
os trabalhos, pessoa que tenha conhecimento suficiente para fazer as
interrupgdes necessérias no curso da assembleia, cagando a palavra
daqueles que busquem tumultuar a reunido, podendo até mesmo,

VOCE TEM UMA
BOA GESTAO EM
SEU CONDOMINIO?

Sistema on-line
Transparéncia

Equipe capacitada
Personalizacdo
Palestras e cursos
Suporte nas assembleias

Estamos presentes em:

Filigt 1 - Jaraguea do Sul

P
atriz Joinville p =
Filial 2 - Balnedario Camborid

L{l?] 1416-0539 @ wwuwsasconcom.br

@ @gruposascon n fsasconcondominios

Administrac&o compartilhada

caso haja reincidéncia, pedir que o condémino se retire ou suspenda a
reuniao por impossibilidade de prosseguimento.

Outra medida que pode ser adotada buscando coibir tais condutas
antissociais, reside na possibilidade de o condominio gravar ou até
mesmo filmar a reunido, citando que os registros serdo arquivados
para fins de elaboracdo posterior da ata ou mesmo para evitar que haja
condutas incompativeis com o respeito e boa vizinhanga.

Vale lembrar que mesmo diante de condutas antissociais, o
condominio, administragdo e demais conddminos, devem ter o cuidado
necessario para ndo expor a situacao, evitando que sejam demandados
judicialmente por eventuais danos morais cometidos, sempre primando pelo
sossego da coletividade e realizacao do ato de maneira educada e ordeira.

E importante fazer um trabalho de prevengdo, buscando solicitar
de maneira amigavel sempre que possivel, que nao haja prejuizo
aos demais condéminos e até mesmo
ao condominio por eventual conduta
incompativel de algum condémino, deixando
questdes particulares fora de discussao para
focar no interesse da coletividade.

I Dr. Eduardo José Boscato

Advogado Especialista em Direito Condominial

1 SASCON

GESTAO DE CONDOMINIOS
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Crime de Stalking -uma vitoria piante

da Epidemia das Sombras

Recentemente foi sancionada a Lei 14.132/21, que inclui o Artigo
147-A no Cédigo Penal, criminalizando a conduta de perseguicao
(stalking em inglés). O comportamento persecutério inclui ndo
somente aquelas perseguicoes muito populares de fas X idolos, a
conduta aqui da presente lei configura aquela perseguicao que se da no
seio de relacoes intimas de afeto.

Como bem define Castro e Sydow (2017, p. 99), o perseguidor intimo
€ 0 mais perigoso, pois a conhece com propriedade, sabe os lugares que
sua vitima frequenta as pessoas com quem se relaciona, seus habitos e
suas preferéncias. Para quem nunca assistiu recomendo a série do Netflix
YOU. Nela se retrata exatamente a conduta que a lei quer coibir.

ESSA NOVA LEI TRAZ A SEGUINTE REDACAO A0 CODIGO PENAL:

Art. 147-A. Perseguir alguém, reiteradamente e por qualquer
meio, ameacando-lhe a integridade fisica ou psicoldgica, restringindo-

Ihe a capacidade de locomogao ou, de qualquer forma, invadindo ou
perturbando sua esfera de liberdade ou privacidade.

Pena - reclus3o, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, € multa.

§ 1° A pena € aumentada de metade se o crime € cometido:

| - contra crianca, adolescente ou idoso;

Il - contra mulher por razdes da condicao de sexo feminino, nos
termos do § 2°-Ado art. 121 deste Cddigo;

Il - mediante concurso de 2 (duas) ou mais pessoas ou com o
emprego de arma.

SINTOMAS DE
e (1)
QUALIDADE

I

FALTA DY MFORNACAD

Administre
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§ 2° As penas deste artigo sao aplicaveis sem prejuizo das
correspondentes a violéncia.

§ 3° Somente se procede mediante representacdo.

O crime de Stalking é uma vitdria da sociedade diante da chamada
epidemia das sombras que tem atingido milhares de mulheres no mundo
todo, uma vez que este tipo de comportamento é mais comum sendo
praticado por homens contra mulheres.

Desta forma, reconhece-se que é necessario um olhar mais profundo
em cada caso de perseguicao, visto que havera episddios em que sera
necessario priorizar atencdo e protecao a vitima, considerando a gravidade
das acoes do algoz e o contexto da relagdo, que pode se tratar de um
grave caso de violéncia doméstica e familiar contra a mulher.

Nos nossos condominios vale ressaltar da necessidade de divulgacdo dos
canais existentes de campanhas que incentivem a dentincia e que ampare as
vitimas desta violéncia por vezes silenciosa.

Acreditamos que este novo ilicito surge
como mais um mecanismo de protecao para
vitimas de violéncia doméstica e familiar muito
comum nos nossos lares.

I Dra Tarsia Quilidao

Advogada Especialista em Compliance Condominial;
Procuradora Juridica do INMETRO.

-’ o
[ 4

ap.controle

www.apcontrole.com.br
(47) 3019-6019

BHinma



Sobre Vestimentas Adequadas

em Condominio e o Preconceito em Face das Mulheres

comercial ndo seria adequada. Porém, nos dias de
hoje, sera que ela atentaria a moral, decoro e bons
costumes?

Neste contexto nao poderfamos deixar de
colocar a situagdo do género mulher na sociedade.

N 0s Ultimos meses vimos dois casos que ficaram
publicos nos quais conddminos enviaram cartas as
suas vizinhas para que usassem roupas “adequadas” ao
transitar pelo condominio, alegando que as vestimentas
dessas mulheres os incomodavam.

Tais situagoes sao demasiadamente complicadas e Uma questdo que ainda tem cargas de preconceitos,
constrangedoras para as pessoas que receberam essas cartas. discriminagdes e violéncias. Esconde ainda, de forma sorrateira, uma
No ambiente do condominio, o decoro e bons costumes devem infinidade de hipocrisias.
sem duvida ser atendidos. Porém, h& uma limitacao em atendimento a Um vizinho nao pode intervir na vestimenta do outro. Estas sao
estes e ainda deve ser utilizado pelos moradores o bom senso, muitas ~ questdes particulares e nao dizem respeito ao direito condominial,
vezes esquecidos nessas relagoes. exceto se estivessem andando despidos nas areas comuns. E se fosse
O art. 1336, inciso IV do Cédigo Civil diz que: com um homem? Sera que alguém questionaria a sua forma de se vestir?
“IV - dar as suas partes a mesma destinacao que tem a edificagao, Existem afrontas ao direito de personalidade dessas mulheres
e nao as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e que receberam cartas desaforadas e intimidatdrias, fato que poderia
seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes.” até mesmo gerar uma indenizagao por

No entanto, a definicao de bons costumes é bem ampla. O que
€ bom costume para um Pais, pode ndo ser para outro. Sdo regras
de condutas padroes na sociedade em geral, condutas que estao
em harmonia com o bem comum, o conjunto de acdo que sao
consideradas “boas” para a comunidade.

Entdo quanto a vestimenta de praia de uma mulher por exemplo,
se ela estiver em um fim de semana numa cidade de praia, esta sera
considerada normal, j& se ela usar a mesma vestimenta em um prédio

danos morais pela situagdo constrangedora
pelas quais passaram.

I Dra. Luciana Lozich Silva
Advogada Especialista em Direito Condominial.
Po6s graduada em Direito Imobilidrio. S6cia da

Karpat Sociedade de Advogados Curitiba e Regido

Metropolitana/PR.
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Aln(justica)do USO das Procuracoes

nas Eleicoes de Condominios

H abitualmente tenho participado de Assembleias,

e muitas com a pauta de eleicao de sindico. Foi

visivel o uso de procuracoes para fins de votacdo. Ecomo  —
sabemos ndo ¢é proibido, mas é visto como (i)moral e

dependerd de que lado esteja nessa relacao.

Sabemos que a legislacao pétria assegura o uso desse
contrato por meio do qual uma pessoa, denominada
mandatario, recebe poderes de outra, designada
mandante, para, em nome e por conta desta Ultima, praticar atos
juridicos ou administrar interesses e também denominado de
mandato (do latim mandatum, i “encargo, cargo, comissdo”), assim,
descrito do Cddigo Civil:

”Art. 653. Opera-se 0 mandato quando alguém recebe de outrem
poderes para, em seu nome, praticar atos ou administrar interesses. A
procuracao € o instrumento do mandato.”

As convengdes condominiais sendo instrumento normativos da
vida condominial pode disciplinar o uso das procuracoes, limitar o
ndmero desse instrumento por pessoa.

O Congresso Nacional tentou por meio de vérios Projetos de
Lei (PLs 2925/97, 7594/14 e 8611/17) frear ou tentar disciplinar
esses abusos, limitar o uso de procuragdes, etc, mas foram
rejeitados. Mas o que fazer?

A comunidade condominial deve melhor escolher quem sera o seu

sindico. Porém as vezes o uso de procuragdes
¢ o “fiel da balanga” e pode levar a injustica
e desequilibrio das relagdes. E ainda mais
quando essas acoes de coleta de procuragdes
sao orquestradas pelo antigo gestor com “uso
da méaquina administrativa”. Como as vezes é
feito nas eleicdes majoritérias para cargos do
poder executivo, prética que deve ser repelida.
O uso de um nimero grande de procuracdes é deselegante,
antipatico e mesquinho e cria uma espécie de ditadura no condominio,
gerando mal-estar. Por isso deve se criar mecanismos: alteracao da
convengado e limitar o ndimero de procuracdes por unidade; durante
a assembleia fazer um pleno controle desses documentos (quanto a
legitimidade e sempre reter o original) e prever regras claras nos editais
de convocagao das Assembleias quanto ao uso
das “famigeradas” procuragoes.

I Henrique Castro

Advogado, Professor Universitario, Presidente da
Comissao do Direito Condominial da OAB Subsecao
Taguatinga/DF, Membro da Comissao Especial Direito

Condominial do Conselho Federal OAB.
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aplicagio do COdigo de Transito
Brasileiro em condominios

P rimeiramente devemos relembrar o artigo 1348, inciso IV, do condominios constituidos por unidades auténomas e as vias e areas de
Cddigo Civil que determina que compete ao sindico fazer cumprir  estacionamento de estabelecimentos privados de uso coletivo.
a convencao, o regimento interno e as determinacdes da assembleia O objetivo € visar a seguranga dos condominos que trafegam
condominial bem como demais leis cabiveis na esfera condominial. dentro dos condominios, tendo seus direitos e deveres observados
Muita duvida decorre sobre o condutor de veiculo que transita como um todo. O préprio Cédigo Civil, estabelece no art. 1.336, nos
nas vias internas do condominio que podera sofrer penalidade por deveres dos conddminos, o principio da segurancga, que é entendido
infragéo de transito. de forma ampla, como a prevenir e evitar acidentes, os cuidados e
Pois sempre hé aquele condutor que ndo respeita a sinalizagdo responsabilidades da circulacao nas vias internas de acesso.
de velocidade, de local para estacionamento, dentre outras regras Mas como aplicar multas por infragdes em condominios? Essa
previstas no Cédigo de Transito Brasileiro. tarefa ndo é facil, pois quem tem legitimidade para aplicar multas
Pois bem, € aplicavel o CTB em vias terrestres dos condominios? sdo empresas publicas (criadas pelo municipio) a Policia Militar e a
Podera o infrator ser penalizado? Guarda Municipal.
Aresposta € sim, pois as regras de transito também serdo aplicadas Logo, respeitar as regras de transito é fundamental mesmo
quanto as suas infragdes dentro das vias internas pertencentes aos tratando-se de via interna condominial. Todavia, o sindico ndo tem

condominios, como se vé no artigo 2°, paragrafo 2° do Cédigo de
Transito Brasileiro;

Art. 2° - S3o vias terrestres urbanas e rurais as ruas, as avenidas,
os logradouros, os caminhos, as passagens, as estradas e as rodovias,
que terdo seu uso regulamentado pelo 6rgao ou entidade com
circunscricao sobre elas, de acordo com as peculiaridades locais e as
circunstancias especiais. Paragrafo Unico.

Para os efeitos deste Cédigo, sao consideradas vias terrestres as
praias abertas a circulagdo publica, as vias internas pertencentes aos

poder para aplicar multa de transito. No
entanto, o préprio condominio podera
adequar seu regimento interno para
aplicagdo de multa em casos especificos de
descumprimento das regras de transito.

I Claudio da Rosa

Assessoria Juridica Especializada para Condominios
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Débito Condominial

- Quem Paga Essa Conta?

Dentre 0s questionamentos mais comuns relacionados a
condominio se encontra aquele direcionado a saber de

quem ¢ a responsabilidade pelos débitos condominiais da unidade,
especialmente quando se trata da consolidacao da propriedade por
parte do credor fiduciério.

Em outras linhas, se o banco “toma de volta” o imével outrora
financiado e se 0 mesmo possufa débitos junto ao condominio, de
quem sera essa conta? Do antigo morador ou da casa bancéria?

Pois bem. A taxa condominial, como obrigac3o propter (em
razdo) rem (da coisa) que €, estd intrinsecamente atrelada ao bem.
Ou seja, a taxa condominial é uma divida gerada pelo imével e nao
por aquele que o habita.

Como as relagdes processuais na legislacao sé poderao se dar
entre pessoas, 0 que impossibilita com que o condominio acione
judicialmente a unidade devedora, é o seu proprietéario (o titular do
registro imobilirio) quem, em regra, respondera pela obrigacéo, ja que
ela, repete-se, deriva de uma coisa que lhe pertence.

Mas tal regra comporta excecdes, isso porque nao apenas o
proprietario podera responder por tais débitos, mas também aquele
que mantém relacdo material e direta com a coisa, ou seja, seu
possuidor, caso, por exemplo, do devedor fiduciante, desde que o
condominio tenha ciéncia de sua existéncia.

Considerando que em casos de alienagao fiduciaria a

Faga com quem entende!
Equipe técnica com mais de 15 anos de experiéncia.

Saiba mais em @engetech.geradores
© 4799132.4029
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propriedade remanesce a favor do credor, que a consolida diante

do inadimplemento do devedor, mero possuidor precario, e que a
obrigacao propter rem acompanha a coisa independentemente das
mutagdes na sua titularidade, conclui-se, sem qualquer esforco, que a
divida condominial incidente sobre a unidade restard ao Banco, que até
poderd recobra-la, eventualmente, do entdo mutuério via acao propria.

E se a casa bancaria, ao seu turno, decidir vender aquele bem a
terceiro, restara a este, por sua vez, aquela divida, ainda que originada
anteriormente a arrematacdo (art. 1345 do Cédigo Civil).

Em ja tendo o condominio aforado a agdo de cobranca,
caberé requerer a substituicdo processual do Requerido, pois,
como dito, quem deve é a unidade (que podera ser levada a leildo)
e ndo o condomino.

Obviamente que cada caso comportaré peculiaridades que hao de
serem analisadas por profissional legalmente
habilitado, leia-se advogado, mas, como dito,
essa € a regra geral.

I Fabio Luiz Colzani
Advogado (OAB|SC 27.780); Mestre em Direito;
Professor de graduacdo e p6s-graduagao em Direito

das Coisas/Direito Imobilidrio.
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Sistema Integrado de
Seguranca em condominios

4

Condom(nios em todas as regides do
Brasil estao sofrendo com a escalada da
violéncia, sobretudo com roubos (subtracao
de bem alheio com emprego de violéncia ou
grave ameaca) e furtos (apropriagdo de bem
alheio furtivamente, ou seja, sem coacao
crimes contra o patrimonio).

A Seguranca Condominial deve ser
planejada, se possivel através da contratacdo
de um especialista na drea de seguranca
privada para que o mesmo oriente o Sindico na tomada de decisao.

Quando falo em estratégia, falo em Sistema Integrado de
Seguranga (SIS) que apés sua implementac@o possibilite ao Sindico
realizar a gestao da seguranca com base técnica, trazendo ao
condominio eficiéncia e eficacia.

SISTEMA INTEGRADO DE SEGURANCA (SIS)

O Sistema Integrado de Seguranca ¢ composto de varios
subsistemas que em conjunto promovem um trabalho organizado e com
uma determinada finalidade. A seguranca deve estar inserida dentro de
um contexto e deve trabalhar em harmonia com toda a organizacao.

Meios Organizacionais: As politicas, normas, procedimentos,
planos de seguranca, de emergéncia ou de contingéncia, enfim, é
a parte documental que orienta as acdes da seguranca em todos
os niveis, desde o nivel estratégico (Sindico/Conselho), como por
exemplo, a politica de seguranca, até o nivel operacional que orienta as
acoes através dos procedimentos de cada posto de trabalho.

Meios Técnicos Ativos: Sao representados pelas tecnologias
utilizadas na seguranca, como por exemplo, o CFTV, 0s sensores,

o controle de acesso, 0 monitoramento, etc. S3o 0s recursos
tecnoldgicos utilizados pela seguranca.

Meios Técnicos Passivos: S3o representados pelas prote¢des
perimetrais, pelo layout, pela blindagem, resisténcia de portas e
paredes, etc.

Apds a implementagado do Sistema Integrado de Seguranca no

CEL. FERNANDO LUIZ
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condominio o Sindico e o Conselho terao
meios para tomar as melhores decisdes em
relagao a seguranca.

Existem alguns crimes que ocorrem
nos condominios que os chamo de “crimes
silenciosos” porque na maioria das vezes, sao
cometidos e ninguém se da conta.

- Entre os casos mais comuns que
tomei conhecimento estao: Empregados de
empresas de telefonia e internet que abrem
os shafts dos andares e cortam a internet dos concorrentes, trazendo
sérios transtornos aos moradores e a Administracao condominial.

- Durante uma visita para elaboracdo de um orgamento na
area hidraulica, o visitante abriu um registro localizado no BYPASS
de estacdo redutora de pressao “onde deveria ter uma VRP valvula
redutora de pressao e ndo havia”, ocasionando rompimento de
tubulacdo nos apartamentos localizados nos andares abaixo. E
quando o Gerente falou com este profissional o mesmo disse que
sua empresa e toda sua equipe estavam prontos para realizar toda a
manutencao das Valvulas Redutora. O que claramente mostrou ma fé
do profissional.

- Furtos de equipamentos do sistema de combate a incéndio
(Esguichos e chaves).

- Morador que furtou energia do condominio para se
beneficiar, enfim...

Um item muito importante na conducao
da seguranga condominial € seguir todos
0s procedimentos previstos na Convengao
Condominial, no Regimento Interno e claro,
utilizar o Plano de Seguranca e o Plano de
Contingéncia todas as vezes que necessitar.

I Saulo Felix

Gestor Condominial.

Sacadas
Espelhos
Decoracoes
Coberturas
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Carta Aberta aos Moradores

- Relacionamento dos Moradores com o Sindico

N o primeiro ano de epidemia os moradores de condomfnios
sofreram até mais do que os que ndo moravam em condominios.
Por qué? Porque os grandes condominios
se transformaram em minicidades, sujeitas
nao apenas as posturas legais e normativas
municipais, estaduais e federais, mas também
a normas e regulamentos proprios aprovados
por maioria de condominos em Assembleias.
Isso impactou diretamente o
relacionamento sindico/morador, € a relagcao
morador/morador, bem como as demais relacoes
interpessoais inerentes a vida em condominio. Porém um condominio

pequeno ou médio, assim como um condominio grande ou uma minicidade

ndo sdo geridos por um prefeito, ndo possuem uma camara de vereadores
e nem possuem uma policia, mas ainda assim existe a figura da autoridade
legal que € representada pelo Sindico, e que conta com o assessoramento
de um Conselho Diretor e um Conselho Fiscal.
Exatamente por isso é que o Sindico sofre ndo apenas com

0s problemas e atividades normais de um condominio e de sua
administracdo numa época de grave crise sanitaria, mas também sofre
pressoes, intimidagoes e agressdes morais, psicoldgicas, emocionais e

até mesmo corporais vindas da propria massa condominial, ou seja, dos

proprios moradores.

MORADORES AGRESSORES

Geralmente a agressividade explicita dos moradores nao &
motivada por uma injusta agressao vinda da parte do Sindico, que
normalmente cumpre apenas a missao para a qual foi selecionado e
contratado. Portanto os detratores e agressores com sua conduta
desarrazoada, violenta e intempestiva é que deveriam ser enquadrados
por infragao interna e por infragao a Lei Penal!

Os moradores agressores desrespeitam e humilham o Sindico,
pessoalmente, por escrito, ou através de e-mails, mensagens,
WhatsApp (verdadeiros ringues!), redes sociais, telefone etc,
demonstrando que sdo no minimo desequilibrados mentais ou

/,
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sociopatas, que a bem da verdade nao deveriam viver em sociedade.

Mas insatisfeitos por perceberem que o Sindico nao estd morto
ou inerte e nem € um sparring ou saco
de pancadas, esses moradores infratores
dirigem os seus ataques também para os
funciondrios préprios ou terceirizados do
condominio e geralmente sem razao ou
motivo moralmente correto.

E quando um morador submete outro
morador a toda essa desconsideragao,
humilhagao, perseguicao ou agressao?

A culpa, dolo ou a responsabilidade e o dano provocado a vitima
sao os mesmos do que os provocados ao Sindico e funcionérios, pois
todos sao seres humanos e cidadaos detentores dos mesmos direitos e
obrigacdes que estdo inseridos na Declaragao dos Direitos Humanos da
ONU e na Constituicao da Republica Federativa do Brasil.

Nao se pode ignorar que a maior parte do seu tempo, o Sindico
utiliza a sua capacidade e tirocinio para resolver problemas diérios de
manutencao e conservacgao da edificagdo, além de ser acionado para
apartar brigas entre moradores e para resolver problemas pessoais de
moradores que nao dizem respeito e ndo sao de responsabilidade do
Sindico. Mas afinal de contas o que ampara o trabalho do Sindico, se
ele, mesmo tendo um Contrato de Prestacdo de Servicos, ndo esta
sujeito a CLT ou aos mandos e desmandos da massa condominial e
nem dos conselheiros? Os direitos e deveres do Sindico frente a gestao

: do Condominio estao claramente descritos
r A no Cddigo Civil Brasileiro, que se sobrepde a
; qualquer Regulamento Interno ou documento
normativo do género!

I Vanessa Gantmanis Munis
Sindica Profissional desde 2012.
Advogada Especialista em Direito Condominial e

Imobiliario.
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Animais e Criancas em condominios

Viver em Condominio exige
dos moradores atencao as
regras de convivio, previstas na
legislagdo, regimento interno e
convencao. Animais e Criancas

sao fontes de desentendimento
em qualquer condominio, tanto

Premissa basica para
conviver em condominio € a
politica da boa vizinhanca e
0 bom senso, pois criangas e
animais fazem barulho, mas
os pais e os tutores devem ter
entendimento que as areas

comuns do condominio ndo sdo
o quintal de casa e que mesmo
podendo utiliza-las hé regras

a serem cumpridas. Sendo
responsabilidade dos pais e
tutores, minorar os impactos
sonoros, ocasionados por suas
criangas e animais dentro das suas unidades privativas.

Para uso das areas comuns, cabe a gestao condominial, deixar
bastante claras as regras de utilizacdo e circulacao, jamais cogitar a
proibicdo de acesso das criancas e dos animais. Nao havendo regras
explicitas sobre os assuntos, serd interessante a regulamentacdo
por assembleia para alteracdo do Regimento interno (quérum
maioria dos votos presentes na assembleia - arts. 1350 e 1353 do
Cédigo Civil).

Jamais devemos esquecer que em condominio devemos
primar pela empatia, por isso € tdo importante regras claras,
debatidas e de conhecimento comum a todos que integram a
coletividade condominial.

no tocante a utilizacao destes
relacionadas as areas comuns,
quanto aos seus comportamentos
nas areas privativas.

Quando o assunto sao
animais, a legislacdo nao ¢
explicita, demandando ao Poder
Judiciario normatizar sobre o tema. Atualmente o entendimento do STJ
€ no sentido de coibir a proibicao indiscriminada da criagao de animais,
as restricoes somente serdo impostas quando a guarda do animal
trouxer perturbagéo ao sossego dos demais condominos, no sentido
de causar prejuizo a higiene, seguranca e a salide daquela coletividade.

Ja o tema criangas mais sensivel se torna a reflexdo, pois, a
Constituicao Federal/88, bem como o Estatuto da Crianca e do
Adolescente - Lei 8.069/1990, buscam resguardar a elas o direito
ao lazer, brincar e outros. Portanto, as normas condominiais
jamais poderdo proibir, pois, € obrigacdo da sociedade, do
Estado e da familia, primar pelos direitos de desenvolvimento
das criangas e dos adolescentes, tornando possivel a integracao
das criangas e sua inclusao neste “mini” sistema social que € o
condominio. Interligando um assunto ao outro, a proibicao de
animais de estimacao também poderd afetar ou trazer prejuizo ao
desenvolvimento da crianca.

O mero desejo de siléncio absoluto de um vizinho, ndo pode
cercear o desenvolvimento de uma crianca tampouco o direito de
outro vizinho em ter um animal de estimacdo. Cabendo ao Condominio
estabelecer de regras de uso das areas comuns e limitagao de hordrios.

SOBERANA

CONTROLE DE PRAGAS PRAGAS URBANAS E CONSERVACED PREDIAL

I Fernanda Machado Pfeilsticker Silva
Advogada OAB[SC 29.431

Pos-graduada em Direito Imobilidrio, Negocial e Civil.
Pés-graduada em Direito Processual Civil.

Experiéncia em Direito Imobilidrio - ramo

condominial.
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Vocé Conhece o V1€ rcado
Imobiliario dasva Regiao?

C omo se sabe, reformar valoriza o patriménio e vérios detalhes
dos processos das obras estdo ligados a gestdo dos sindicos.
Desde as simples manutencdes que seguem ao Plano de Manutengao
Preventiva assim como, grandes intervencdes como Retrofit de
Fachadas e Acdes Sustentaveis.

A valorizacao das edificagoes é salutar para o
desenvolvimento da cidade e vice-versa.

Nesse contexto, vale lembrar a frase de um dos maiores urbanistas
da Histdria, Jaime Lerner: “A maior atragdo de uma cidade ¢ a qualidade
de vida de seus moradores”, ou seja, valorizar o patrimdnio é trazer
a tdo sonhada qualidade de vida aos usuarios. E com base nesse fato,
um legado pode estar nas maos dos sindicos, pois os edificios foram
construidos para durar muitos anos.

Quando falamos em obras necessarias ou voluptuarias, é
importante analisar o impacto da Pandemia na construcao civil. Pois, o
cendrio continua critico quando falamos no aumento dos insumos e do
prazo de entrega de materiais.

O panorama exige otimizagdo de processos, por isso a eficiéncia
pode estar na aplicacao de novas tecnologias e bons projetos.

Mesmo diante todas as dificuldades inerentes ao momento,
a construcdo civil no Brasil, principalmente na regido de Balneério
Camboriti é otimista. Conforme dados do Sinduscon da cidade,
as construtoras em sua maioria ndo demitiram. Um bom cenério

A FUMACA DAS CHURRASQUEIRAS

E UM PROBLEMA NO SEU
CONDOMINIO?

Ndés temos a solucao!
Ligue agora para 47 3237 3760

47 3237 3760 | lenzmetal.com.br | Bua Bahia, 693
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para investir na capacitagdo dos funciondrios e na qualificacdo
das empresas.

Falando sobre as reformas, reforcamos os cuidados com a
protecdo coletiva e integridade dos colaboradores. A tendéncia é
de obras mais técnicas, rapidas, objetivas e duradouras. Essa onda
de progresso torna as obras mais industrializadas e seguras, com
aplicacao de materiais mais leves e resistentes, trazendo mais
conforto aos usudrios.

Outro ponto fundamental para o sucesso das obras sdo
os critérios de avaliagdes na contratagao dos fornecedores.

Além do recomendado compliance, a prioridade da escolha na
contratacao deve ser a qualidade dos servicos prestados. Um alerta
para o mercado condominial que pode estar perdendo 6timos
empreiteiros e prestadores de servigos, quando a concorréncia se
baseia apenas em preco.

Acima de tudo, as empresas qualificadas
sdo éticas, respeitam normas técnicas e de
seguranca, conhecem e aplicam tecnologias,
investem nos colaboradores e respeitam as
regras dos condominios.

I Mirian Rodrigues

Arquiteta e Urbanista.

Conhega nossos produtos

« Sistemas de exaustdo para churrasqueiras
de condominios

+ Dumpers e exaustores para churrasqueiras

« Coifas para cozinhas industriais
e residenciais

« Filtro separador de fuligem

« Pias e lavatdrios em aco inox

* Grelhas e acessonios em ago inox
« Calhas pluviais e rufos

* Manutengio de coberturas



cestioCondominial X Drogas no

Condominio. De que Forma Deve Agir o Sindico?

Apesar de oferecer seguranca e qualidade
de vida, os condominios nao estao livres

dos vicios da sociedade.

Era a minha segunda gestao como
sindico, e ja estava comegando a sentir na pele
o drama de ter que comecar a agir de forma
mais incisiva com relacdo a algumas atitudes
de adolescentes e jovens que consumiam
drogas dentro do condominio.

Por conhecer alguns pais, e ter de certa
forma, uma boa relacao com eles, isso me
deixava mais a vontade para conversar e tratar do assunto - “O uso de
entorpecentes nas areas comuns do condominio”. Alguns jovens se
aproveitavam do fato de, como sindico, ter uma boa relacao com eles,
achando que da minha parte, haveria uma aceitacao ou passividade.
Nao foi exatamente isso que aconteceu. Foi necessaria uma agao
contundente, pois eu entendia que se relaxasse, a coisa poderia
descambar para o pior.

Pior no sentido de que eles iriam continuar a usar drogas cada
vez mais, e também com relacdo a satde social do condominio, uma
vez que alguns moradores ja haviam notificado no livro de ocorréncias
algumas atitudes suspeitas desses adolescentes que, nas altas horas da
madrugada ficavam nos lugares mais escondidos do condominio, onde
cameras de seguranca nao conseguiam detecta-los.

Nao era dificil encontré-los canabilizando, j& que era inevitavel para
os funcionarios do condominio ndo detectar tal fato, presencialmente
ou pelas imagens de CFTV.

Temos hoje os urbicolas, citadinos que nunca safram das grandes
cidades. Unem-se para se proteger fecham ruas sem saidas para uso
exclusivo dos moradores, colocam um portao e rateiam os custos.

Nesse contexto, condominio significa qualidade de vida, seguranca,
baixo custo e praticidade.

Apesar de estarem um pouco mais seguros do que a média dos
cidadaos, dentro do condominio os filhos ndo estao protegidos da

v
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sociedade, com seus problemas e vicios. A
sociedade oferece droga aos jovens com
alguma permissividade e tolerancia. Alguns
meios de comunicacao exaltam o uso em vez
de destacar suas implicacdes cientfficas e éticas.

Quem leva a droga para dentro dos
portdes € gente conhecida, amigo ou membro
da turma. Os moradores viram presas
faceis. Por suas proprias caracteristicas, o
condominio oferece facilidade de conseguir,
de esconder e de usar sem consequéncias.

A seguranga nos condominios teoricamente protege contra os
bandidos de fora, mas favorece o trafico de droga interno por meio
da amizade.

Protegidos pelas leis do condominio, os usuarios escapam as
leis sociais. A policia fica do lado de fora. E assim o condominio vira o
parafso das drogas.

Tive embates com alguns pais, pelo fato de ndo acreditarem nas
minhas admoestacdes, até verificarem de fato através de imagens, os
percursos que eles faziam dentro do condominio, ou até os mesmos
confessarem que cometiam tais atos. Sobre essa situacao, sempre me
coube agir através do bom didlogo entre os pais e o0s jovens.

Nunca permiti, mas, sempre os ajudei a sair dessa situagao. Nunca
tive problemas com eles, pois 0s mesmos sempre mantiveram o
respeito para comigo e sabiam que eu queria o melhor para eles.

E assim, na base do didlogo, consegui
evitar que esses e outros jovens utilizasse
as nossas areas comuns para cometerem
tais deslizes.

I Adailson Lourenco da Cruz
Administrador, comunicador e gestor Condominial.

Atuante no segmento condominial ha 20 anos.

LUIZ CLAUDIO DA ROSA

ADVOCACIA & ASSESSORIA JURIDICA

ssoria Juridice cializada para Condominios.

xtrajudicial e jud (Taxa

Defesa do condominio em agdes judiciais e administrativas.

: @m demanda judiciais em favor do condominio.
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Produtos de limpeza para o seu CONDOMINIO

com atendimento personalizado
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Combate a Denguie em condominios

Antes de mais nada, quando falamos em combate a dengue em
condominios, sindicos e condéminos devem estar atentos e
reforcar os cuidados para combater o mosquito, principalmente
durante a época de verao.

O calor e as chuvas sao condigdes ideais para a proliferagao do
mosquito, conforme explica a diretora da Vigilancia Ambiental de
Balneario Camboril, Eliane Guedes.

Balnedrio Camborili registra 946 focos do mosquito espalhados
pela cidade. Os bairros mais infestados sao Centro, Nova Esperanca,
Nagdes e Barra. Até 0 momento, o municipio contabiliza 79 casos
de Dengue, sendo 19 autdctones (contraidos dentro da cidade), 19
indeterminados, um importado (contraido de fora do municipio) e 40
em investigacao. Além de um caso Chikungunya indeterminado.

COMO EVITAR CRIADOUROS DE MOSQUITOS DA DENGUE EM
CONDOMINIOS:

De fato, para evitar que apartamentos e dreas comuns do prédio
acumulem dgua parada se transformando em criadouros do mosquito
da dengue, a vigilancia deve ser constante. Por esse motivo, a unido
dos sindicos, moradores e funcionarios é a melhor forma de minimizar
a incidéncia de casos de doengas no condominio.

Dentro dos
apartamentos, os
moradores devem
ter cuidado com
qualquer tipo de
recipiente que
acumule dgua, em
especial vasos de
plantas e garrafas. E
os zeladores devem
estar atentos as
areas comuns se ha

actimulo de dgua em telhas, calhas e plantas, além de verificar se as
caixas d’agua estdo vedadas.

RE{?IJF'ER‘.&';&.CI ESTRUTLIRAL =
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Naturalmente, condominios residenciais costumam ser locais
muito propicios para a proliferacao da dengue. Isso porque ha uma
grande concentracao de pessoas e uma diversidade de locais onde o
Aedes Aegypti pode se reproduzir.

A VIGILANCIA AMBIENTAL PROPOE ALGUNS METODOS DE
PREVENCAO:

- Evite usar pratos nos vasos de plantas. Se usa-los, coloque areia
até a borda;

- Mantenha lixeiras tampadas;

- Deixe os depdsitos d’agua sempre vedados, sem qualquer
abertura, principalmente as caixas d’agua;

- Trate a agua da piscina com cloro e limpe-a uma vez por semana;

- Mantenha ralos fechados e desentupidos;

- Lave com escova os potes de comida e de agua dos animais no
minimo uma vez por semana;

- Retire a 4gua acumulada em lajes;

- Mantenha fechada a tampa do vaso sanitério;

- Evite acumular entulho, pois ele pode se tornar local de foco do
mosquito da dengue;

- Os brinquedos do playground também devem ser constantemente
monitorados para evitar que se transformem em potenciais
criadouros do mosquito da dengue.

Caso apresente sintomas de dengue, chikungunya ou virus da zika,
procure uma unidade de salide para o atendimento.

Segundo dados da Fundagéo Nacional de Saide (FUNASA), 90%
dos focos da dengue estdo nas residéncias.

O condominio pode notificar e multar os proprietarios que, apds
serem comunicados, mantiverem os focos do mosquito. Todavia, a
possibilidade de multa tem que estar prevista na convencao.

Por exemplo, o ideal é que o0 ambiente escolhido para
acondicionamento adequado dos residuos esteja sempre limpo e
fechado para evitar o mau cheiro e a entrada de animais que possam
contribuir para o surgimento de doengas. Também ¢ necessario ficar
atento a caixa d’agua, verificando se esta completamente tampada.
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Fachadas Ventiladas -recnol

Conforto e Sustentabilidade Lado a Lado

Conversamos com uma especialista na area para
entender como isso pode representar bem mais que
apenas a beleza estética de um prédio.

Com a proposta de prolongar a vida util de uma
edificacdo, a fachada ventilada vem ganhando cada vez
mais espaco dentro da construcao civil do Brasil. Alinhada
ao conceito de arquitetura inteligente, o sistema € solucdo
para quem busca conforto e reducao de custos.

De acordo com Lilian Pietrovski, arquiteta e urbanista
especializada na projecao e montagem de fachadas
ventiladas, “a tecnologia, que sé agora comegou a se
popularizar no Brasil, veio para ficar. Ela conta que ja desenvolveu
grandes projetos envolvendo a solugdo, e que se pdr na ponta da
caneta, o processo € simples, rapido e traz muita comodidade”.

Quem sofre com doencas respiratdrias, por exemplo, sabe como
a umidade afeta diretamente a qualidade de vida de uma pessoa. A
fachada ventilada vem para aliar a elegancia estética de um prédio com
a necessidade estrutural de ventilagéo da construcao, junto a eficiéncia
energética sustentavel. Por ser algo relativamente novo para a
construcdo civil no Brasil, a arquiteta conta que existem muitas duvidas
sobre a tecnologia.

Aplicada geralmente a uma distancia de 10 a 15 centimetros da
estrutura principal, ocorre a aceleracao e dispersao da circulagao de
ar, o chamado efeito chaminé. Assim, ela garante que o ar quente suba
e dé espago para o ar fresco passar, gerando beneficios em cadeia e
reduzindo os problemas de umidade e manifestacoes patoldgicas.

Podendo ser construidas com uma gama de materiais, desde o
granito até o porcelanato, passando pelo vidro e madeira, a escolha
¢ feita a partir de critérios técnicos como a posicado solar do edificio,
bem como caracteristicas climéticas da regido e o perfil da obra.

Segundo Arqg. Lilian, “planejar € a principal fase da obra. A fachada
ventilada pode ser aplicada em construcoes novas ou em projetos de
Retrofit em edificios antigos. Entretanto, a tecnologia requer muita
pesquisa e planejamento técnico. O processo comega na busca da

AVALISE
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ogia,

empresa que sera responsavel
pela obra. £ importante procurar
por companhias que saibam
trabalhar em grandes prédios.
Que trabalhem de forma
conceituada”. Os materiais
utilizados também contam na
qualidade técnica da obra.

Na montagem do sistema,
impressiona a rapidez e
comodidade. Lilian conta que
muitos ainda se impactam com a limpeza da obra, j& que foge do
padrdo de construcao que costuma deixar muitos residuos. Ela
frisa que: “o planejamento sempre sera mais demorado, mas, se
previamente definido, € sé chegar na estrutura e aplicar os fixados”.

Apds o fim do processo, desde a escolha dos materiais até
a montagem por meio dos montantes de aluminio fixados, os
problemas estruturais tendem a desaparecer. “Depois de resolvido, é
uma tranquilidade. Ninguém se incomoda e as grandes manutencoes
sdo reduzidas.” Os principais beneficios vao desde a economia
em energia elétrica, j4 que agora existe maior alivio térmico, até o
conforto acustico. E, claro, o principal problema é sanado com a
solucdo, a umidade.

Segundo Lilian, “ainda existe outro fator que atrai o investimento
da tecnologia, a valorizacao dos imdveis. Por ser uma tecnologia
relativamente nova no Brasil, chama atencdo de quem deseja adquirir
imdveis. Sem contar na beleza estética que € atribuida junto a reducao
de custos”.

“Olhar para o futuro é necessario. O investimento traz
economia a longo prazo. Mais conforto e tranquilidade para
os moradores.”

JE FACHADA

CAO 5U

STENTAVEL,



Atualizacio das NOrmas Internas
Condominiais - o momento ¢ Agora!

S abemos que hoje, muitas conveng¢des acabam ficando literalmente
“no passado”, desatualizadas e obsoletas pois infelizmente nem
sempre € facil a realizacao de uma assembleia com quérum especifico
para a sua atualizacdo, e por “dar muito trabalho” acabam sendo
“deixadas para 18”.

Algumas situacdes primordiais para hoje em dia regular e atualizar
nas convencoes condominiais e regimentos internos:

- Estabelecer um nlimero maximo de procuracdes que um
morador podera apresentar para participar e votar nas assembleias e
inclusive determinar se o sindico atual podera participar delas munido
de alguma procuragao;

- Para que se estipule uma multa de até cinco vezes o valor da
taxa condominial ao condémino em caso de ndo cumprimento, de
forma reiterada, dos seus deveres para com o condominio, conforme
preconiza o art. 1337 do Cédigo Civil (para isso precisara constar da
convengao condominial);

- Estipular como sera a remuneracao do sindico (essa semana
terminei uma Convengao em que estipularam o limite de teto de 2
(dois) salarios minimos vigentes), ou seja, propostas dali por diante sé
serao levadas a analise caso ndo exceda este limite;

- Sobre a destituicao do sindico com maioria simples, quando
comprovada a méa gestdo ou qualquer ato infracional que o desabone
para o cargo, desde que comprovado;

- Estabelecer a obrigacdo (ou ndo) de firma reconhecida nas
procuracoes utilizadas nas assembleias;

- Estabelecer regras para a locagao por curto perfodo de
tempo e através de aplicativos como o Airbnb (exemplo: estabelecer
limite minimo de permanéncia como 20 ou 30 dias, obrigar que o
proprietario do imdvel entregue as chaves pessoalmente ao locatario
e que jamais deixe as chaves sob a responsabilidade da portaria,
entre outras limitagdes ou permissividades, a depender dos critérios
do condominio);

- Aplicagdo de multa direto ao condémino infrator independente
de prévia adverténcia, a depender da situacdo (exemplo: se um

CONCEPTT CLEAN

SOLUGOES EM SERVICOS

Ean.com.br

morador causar sérios danos ao condominio a multa podera ser
aplicada sem anterior adverténcia);

- Regulamentacao da necessidade do meio virtual como forma de
realizagcdo das assembleias ordinarias e extraordinarias;

- Estabelecer critérios de entrada de visitantes e fornecedores,
bem como a forma de fornecimento e tratamento de dados destes;

- Proibigao do uso das éreas comuns por parte dos visitantes ou
regramento do mesmo;

- Regulamentar ja de pronto quais os tipos de obras serdo
permitidas em meio a pandemia;

- Sobre a possibilidade de fechamento total e/ou parcial das
areas de uso comum, impedindo as aglomeracoes e a consequente
disseminacao deste ou de outro virus igualmente agressivo que possa
surgir no futuro;

- Sobre a forma de realizagao de entregas por meio de aplicativos
durante um isolamento;

- Forma de realizagdo de mudangas no condominio;

- Regras para realizacao dos “home offices” pois, muitos
conddminos, mesmo com o fim da pandemia, ainda utilizardo suas
residéncias para exercicio da sua atividade laborativa (exemplo:
locacao de espacos dentro da unidade, recepcao de clientes e/ou
pacientes, entre outros), além de cozinhas industriais no caso de micro
empreendedores, e com isso aumento do uso de gas, agua etc. Que ja
venham cobrados direto na cota condominial);

- Regras sobre a multipropriedade: se aquele condominio permite
esta nova modalidade de propriedade e como
ela sera utilizada e gerida;

- Regras de mediac@o.

I Amanda Accioli
Advogada Consultiva Condominial;

Sindica Profissional.

wiww_ hpdedetizadora.com. br
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Acidentes Devido a PTODblemas
Estruturais -pe Quem é a Responsabilidade?

N o final de abril nos deparamos com uma noticia assustadora e
que viralizou: um condominio de luxo em Vila Velha no Espirito
Santo passou por uma situacdo grave quando a piscina literalmente
despencou, atingido a garagem que se localiza abaixo dela. Felizmente
o acidente ndo fez vitimas.

Apds a queda e passado o susto, o sindico do Residencial Parador,
Gilmar Assumpcao, informou que os custos alcancam o valor de mais
de 1 milhdo de reais para a reconstrucdo da piscina, além dos outros
custos inerentes ao acidente como os carros que foram atingidos pela
queda da estrutura, por exemplo.

A questdo que fica quando esse tipo de acidente ocorre, é saber
de quem ¢ a responsabilidade: da gestdo como um todo, do sindico
ou da construtora?

Antes de tudo € importante saber que o condominio edilicio tem
como representante o sindico. A ele cabe representar o condominio
ativa e passivamente, dentre outras atribuicGes legais (Art. 1.348 do
Cddigo Civil). Ao sindico compete o poder e dever de diligenciar e
fazer guarda das areas comuns (Art. 1.348, V do Cddigo Civil).

Isto posto, o condominio somente respondera por um acidente
caso decorrente de falta de manutencdo da area ou auséncia da
sinalizacao, por exemplo. Assim, o dano, portanto, decorre da agao
omissiva do preposto do condominio, recaindo a responsabilidade
sobre todos os condominos, pelo ato de terceiro.

No caso de problemas e/ou acidente provenientes de ordem
estrutural, os famosos vicios construtivos, € preciso que se tenha
em mente que eles se referem aos vicios em funcao da solidez e
seguranca da obra. Nesse sentido eles tém garantia de 5 anos, desde
que comunicados com 180 dias do aparecimento do vicio (artigo 618
do Cédigo Civil).

Porém, o prazo de garantia ndo pode ser confundido com a
responsabilidade do construtor sobre a obra. O STJ entende que
esta responsabilidade prescreve em 20 anos. Isso referente ao
aparecimento de vicios e defeitos decorrentes da culpa do construtor,
a qual precisara ser provada em juizo.

PRECISANDO VALORIZAR SEU
PATRIMONIO INTERNO QU EXTERNO?
TEMOS A MEGA SOLUGAO!

Empresa especializada em trabalhos em
altura Alpinismo industrial

() Revitalizacdo de fachadas
) Inspecac predial

& Restauragio

) Recuperacao estrutural
() Recuperacio de ferragens
) Manutencao emergencial
) Pinturas em epdxl

(%) Impermeabilizagéo

) Hidraulica.
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A partir disso, é preciso
que cada caso seja analisado
detidamente, pois os vicios
construtivos, principalmente em
casos de acidentes dessa ordem,
dificilmente ocorrem de uma
hora para outra. O desgaste,
assim como o agravamento dos
defeitos devem ser observados
por parte do sindico, tendo um engenheiro ao seu lado. Claro que
muitas vezes essa questdo nao € possivel de se observar “a olho nu”, o
que faz com que fique muito dificil de o sindico poder constatar esse
problema previamente.

Porém, esse tipo de cuidado, focando na vistoria das areas
comuns, é papel fundamental e que cabe ao sindico, pois ¢ ele que
tem o dever de cuidar e zelar pelas dreas comuns, como apontado
anteriormente. Além disso, vale lembrar que constitui condicao da
garantia do imdvel a correta manutencao preventiva da unidade e areas
comuns do condominio.

Em relacdo a esse caso concreto, o edificio foi construido
em 2018, estando dentro dos 5 anos de garantia. Nesse sentido,

a construtora respondera civilmente, devendo arcar com toda
reconstrucao e indenizacao aos atingidos, caso seja constado que o
sindico fez o seu trabalho de forma correta, observando a manutencao
das dreas comuns e que sua atitude, como parece ser o caso, nao teve
influéncia no acidente em quest@o.

I Rodrigo Karpat

Especialista em direito imobilidrio e questoes
condominiais. Coordenador de Direito Condominial
na Comissao Especial de Direito Imobilidrio da OAB-SP
e Membro da Comissao Especial de Direito Imobilidrio
da OAB Nacional.
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Programa Resolve Sindico

é Pioneiro em Radio em SC

quanto ao COVID-19 e como

Santa Catarina ganha seu primeiro programa de radio
o sindico pode proceder a luz

voltado para o universo condominial. O Programa
RESOLVE SINDICO vai ao ar todas as quintas-feiras das juridica, sanando diversas duvidas
19:00 as 20:30 horas na Radio Web Estacao Floripa. dos ouvintes.
Trata-se de uma radio webnacional exclusiva para sindicos, LL— Em seguida, foi a vez do
gestores condominiais, moradores e especialistas do RESOLVE SINDICO entrevistar a
setor condominial. A radio pode ser acessada pelo www. empresaria, sindica e jornalista
radioestacaofloripa.com.br ou através das redes sociais. Suyanne Quevedo e também o

O programa é comandado por Jodo César Cruz (Jodo empresario, DJ Internacional e
Mochila), com mais de 20 anos de experiéncia na area sindico Daniel Kuhnen. O tema
condominial, com o apoio da locutora e produtora Luciana deste dia foi “Como administrar
Ferrer e do locutor e técnico de audio Junior Pinho. carreira e sindicancia?”.

RESOLVE

r

NTAg A

S R P

“Hoje vivemos questdes juridicas, econdmicas e até O assunto se desenvolveu
mesmo penais na drea condominial, e com isso indmeras ddvidas por volta do tema com a seguinte curiosidade: “como eles sendo
surgem a todo instante”, enfatizou Jodo, lembrando que o Programa empresarios, tendo vidas agitadas e agendas apertadas conseguem
trdz ao vivo casos reais, vivenciados por sindicos moradores e administrar seus condominios com exceléncia? Daniel Kuhnen e
profissionais em seus condominios. Suyanne Quevedo responderam as perguntas com exatidao e deram

Com o aumento das familias morando em condominios em busca dicas de como administram seus condominios’.
de seguranca e qualidade de vida, novas demandas de servicos também Outras autoridades nacionais na area condominial também
surgiram para suprir essas necessidades. E o Programa RESOLVE ja participaram do Programa como os consultores de seguranca e
SINDICO também ¢ focado nos prestadores de servicos e solucdes palestrantes Wlauder Robson, de SP e também apresentador da

inovadoras. Um espaco onde CONDTYV, e Fernando Luiz de Santa Catarina. Assim como Ricardo
os préprios sindicos trocam Karpat - Diretor da Gabor RH e diretor da Certificagdo Sindico 5 Estrelas.
experiéncias e divulgam iniciativas Foi chamado também para o estldio para entrevista a Diretora
que deram certo em seus da GOLD Sindicos CO., palestrante da FCDL/SC e sindica profissional
condominios. Maria Cristina Vieira e a sdcia proprietaria da SINQ, administradora e

A primeira edicao do sindica profissional Giliane Pompermayer. O tema desta entrevista foi

Programa Resolve Sindico foi ao ar ~ “Sindico profissional: Principais razdes da contratacdo de uma gestao
no dia 08 de abril com a entrevista  eficiente e moderna”.

do advogado Dr. Rodrigo Karpat - Sindicos com experiéncias em administrar grandes condominios
Karpat Associacao de Advogados. também passaram pelo estidio como Decio Will - do Condominio

O assunto da entrevista foi Residencial Quinta do Cambirela e Leandro Pandolfo Bonapaz - sindico
voltada as questdes das normas do condominio Bosques das Estacoes.

emergenciais dos condominios

SOLUCOES EM TAPETES
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osDes aﬁOS que Levaram uma Sindica

Moradora ase profissionalizar

Condoml'nio e seu dia a dia ndo é facil, mas também tem coisas
que acontecem que nos fazem entender a importancia de estar
sempre buscando conhecimento de especialistas e nos cercamos de
pessoas que realmente fazem um trabalho com exceléncia.

Exatamente no dia 30 de maio de 2021 completou 3 anos em
que o prédio onde moro e também sou sindica na cidade de Itajai,
foi interditado por problemas estruturais. Tudo aconteceu muito
rapido, comecaram a ocorrer rachaduras em um dos lados do prédio,
depois novas rachaduras, e em questao de 4 horas abriram muito e
comecaram a estourar os tijolos dentro de uma unidade.

Foi quando mobilizamos engenheiros e foi constatado um
problema no preenchimento do concreto no bloco estrutural, como
se tivesse formado uma bolha de ar. Mas ainda bem que os pilares
principais nao foram afetados e a construtora realizou varias obras
de fortalecimento estrutural. Foi preciso ter paciéncia e pulso firme,
pensando primeiro em sanar o problema. No momento tinhamos 67
moradores e muitos tinham acabado de se mudar, pois o prédio tinha
sido entregue ha 8 meses.

PACIENCIA, ESTRUTURA PSICOLOGICA E BUSCA DE CONHECIMENTO

Gerir condominios ndo é facil. Precisa de paciéncia, estrutura psicold-
gica e nocdo do que se esta fazendo. Precisei me profissionalizar, estudar

Condominio Morada do Sol - Primeiro Prédio da Sindica Joice Hondrio.

(O 47 99990-9316
[=1 ENGENHARIAOTTO
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e me dedicar para poder com
certeza fazer o meu melhor. Trago
comigo muita experiéncia de toda a
situacao de interdicao, evacuacao e
restauracao do problema que teve
no meu condominio. Das pessoas
que conheci e dos momentos que
€eu passei, porque apos isso e gracas
a minha equipe, temos tido a valori-
zacao do nosso servico no dia a dia.

Hoje busco trazer aos
condominios que trabalhamos
tudo de melhor, desde novas solugdes, novas tecnologias, sistemas
que facilitem o dia a dia de nossos moradores e da minha propria
gestao condominial. Hoje entrando no condominio onde moro vejo
sonhos e ideais de vérias pessoas que conheci muito de perto no
ocorrido. Agradeco ao engenheiro Paulo Carelli que nos ajudou muito
com suas experiéncias e seu servico prestado ao condominio.

Muitos sindicos sabem que ndo é facil a sindicancia profissional.
Agradeco de coracdo ao meu Esposo Walmir Pries Hondrio e minha
Filha Beatriz Hondrio que sempre me apoiaram e muitas das vezes
acabam abrindo mdo de momentos entre familia para estar resolvendo
conflitos de outras pessoas.

NOs sindicos resolvemos problemas para que outras pessoas
possam descansar. Meu conselho é: seja otimista, leve tudo para o
lado positivo, alinhando e resolvendo cada problema de uma vez, para
que la na frente a gente possa olhar para traz e dizer foi trabalhoso
mas valeu a pena.

Eu sou prova de que vale a pena todo o esforco para ter
uma carreira sélida de sindico profissional. Sou proprietaria da JH
Sindica atuando no mercado com a fungao de sindica, e trabalhando
junto aos nossos condominios com transparéncia e honestidade.
Trazendo sempre o melhor e tentando valorizar cada dia mais os
empreendimentos que gerimos.

Joice e Walmir Hondrio

ONSTRULE

- K

REFORMAS | RESTAURACAO | PINTURAS | RETROFIT
PROJETOS | ENGENHARIA

REFORMAS PREDIAIS

[© 47 98834.7591 47 99909.9345

contato@construlek.com | 47 3360.8554
www.construlek.com



cinco Razoes para COMprar Portaria Remota

M uitos sindicos desejam e buscam por solucdes, produtos e
servicos que promovam bem-estar, conforto, seguranca e
qualidade de vida para moradores, prestadores de servicos e visitantes
dos condominios. Dentre as recentes inovagdes que surgiram no
mercado, a portaria remota tem atraido a atencao e curiosidade de
muitos sindicos, moradores e administradoras de condominios.

Segue abaixo cinco razoes para migrar para uma portaria remota.

1- PROCESSO - J4 morei em diversos condominios e um
dos maiores problemas é implantar procedimentos e fazer todos
moradores e visitantes seguirem esses procedimentos. Muitos se
sentem superiores aos demais, outros sao indisciplinados e muitos
reclamam e retaliam quando cobrados pelo porteiro. E 0 nao
cumprimento de procedimentos minimos na portaria compromete
todo o processo e pode provocar problemas de inseguranca e

relacionamentos. 3- INFORMAGCAO - Outro grande problema em portaria ¢ saber:

Quando vocé coloca portaria remota, as relagdes se tornam Quem entrou? Quanto tempo ficou? Estava autorizado? Quando pode
menos pessoais e presenciais. O foco agora € no processo e no entrar? Mais do que simplesmente abrir e fechar a porta, um sistema
procedimento que seréd aplicado a todos de forma igual. Nao deve de portaria deve armazenar toda informac3o possivel (conversa,
haver tratamentos privilegiados a morador A ou B excetuando casos imagem e dados) sobre acesso de moradores, visitantes e usuarios do
que demandem alguma atencao especial. A interacao por ndo ser condominio.
mais presencial produz menos problemas, ameacas, perseguicao e E mais importante do que simplesmente armazenar dados € ter
retaliacao ao porteiro. Afinal, afastamos a portaria e o porteiro do certeza de que eles estao seguros num lugar remoto e que seja feito
olho do furacao. backup na nuvem. Melhor ainda quando o morador recebe no seu

2- CONTINUIDADE - Canso de ver portarias em condominios aplicativo a notificagdo em tempo real da entrada e saida de seus filhos,
abandonadas porque nao se consegue implementar o plano B conjuge, empregada e demais prestadores de servigos. Isso é sinbnimo
(reposicdo) quando o porteiro esta doente ou ndo comparece ao de bem-estar, conforto e tranquilidade.
trabalho. O plano C é sempre o auxiliar de limpeza, zelador ou sindico 4- LIBERDADE - Quantas vezes nao conseguimos sair de
assumir o posto. casa porque estamos esperando aquela tao esperada encomenda,

Um processo para ser eficiente deve ser continuo. Ou seja, ndo se  documento, SEDEX ou visitante? Vocé teria muitas outras coisas para
pode parar o processo por falta de uma pessoa na portaria. Quando fazer, mas tem que estar fisicamente no apartamento ou na casa para
voCé contrata uma empresa de portaria remota, vocé tem plano B e recebé-los.

C para casos de emergéncias. Mas sempre importante vocé exigir no Quando se investe numa portaria remota uma das principais
contrato a execugao desses planos de contingéncia sob pena de multas  vantagens é vocé falar diretamente com quem acionou o bot&o na
por descumprimento de contrato. portaria através do seu celular. E vocé nao precisa estar fisicamente

evolutyon
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presente para liberar um acesso. Existem solucoes no mercado onde o
morador pode enviar um QR code ou chave eletrnica para o visitante.
Ao chegar no local, basta apresentar o QR code ao leitor para ter
acesso liberado sem precisar acionar a portaria remota. Ah! Esse QR
code ou chave deve expirar apds uso para evitar que seja usado por
mais pessoas.

5- LUCROS - Muitos sindicos pensam em adotar portaria remota,
mas dizem que ndo tém recursos e ainda devem atender outras
prioridades: piscina aquecida, comprar geradores, equipar academia,
pagar folha... Ndo compram portaria remota porque ndo tém recursos.
Ndo tém recursos porque gastam mais e gastam mais porque ndo tem
portaria remota. Circulo vicioso e negativo. Lencol curto para cobrir
cabeca e pés.

Quando se investe em portaria remota vocé consegue diminuir

custos como folha de pagamento, custos com manutencao de portoes

eletrdnicos e interfones, indenizages a moradores ou funcionérios,
horas extra... Essa economia subsidiaré justamente aqueles outros
investimentos que o sindico mais deseja fazer no condominio. A
portaria promove receita e ndo mais custos.

Tenho viajado por todo Brasil fazendo varias palestras de
lancamento de portaria remota para
sindicos, pois notei que eles precisam
vender a portaria remota internamente
para os moradores. Eles precisam ter
mais ferramentas para poder convencer
moradores a investir numa tecnologia que
veio para ficar, inovar todo o processo e
promover beneficios extraordinarios.

I Marcos Antonio de Sousa

Graduado em Engenharia Elétrica na UFPB e pds-graduado em Marketing pela FGV.
Master e Trainer em PNL (Programacao NeuroLinguistica). Diretor da Superagao
Treinamentos e Consultoria. Palestrante Internacional, escritor e treinador
especialista em vendas, comportamento e neurovendas. Hoje é a maior referéncia
no Brasil e América Latina em vendas no mercado de seguranca privada. J&

ministrou mais de 1000 palestras e cursos no Brasil para mais de 40.000 pessoas

nos altimos 15 anos. Ja realizou mais de 45 palestras em 15 paises de 5 continentes.

Também considerado um dos Gigantes das Vendas pela Revista VendaMais. Autor de

6 livros sobre motivacao e vendas.

Vidros e Aluminio

10 ANOS DE
EXPERIENCIA

(en) ESGOMAFRA

FOESAS | CAIXA DE GORDURA | CISTERNAS
TRANSPORTE DE EFLUENTES CLASSES [EN
EFLUENTES INDUSTRIAIS E

CAIXA SEPARADORA DE GLED

PIAS | RALDS / VASODS SANITARIOS

SERVICOS DE HIDROJATOD E
MAQUINAS ROTATIVAS DE PRESSAD

DEDETIZACAO
CAMINHAO PIPA

473363-4682 " 47 99672-5862

RUA SA0 PAULD, 350 /| BALNEARIO CAMBORIU
CONTATO@ESGOMAFRA.COM.BR /| ESGOMAFRA.COM.BER

SINDICO, POR QUE R
ESCOLHER A D%
IPREDi AUTO gt

T rrafzes

=22 AMOS DE HISTORIA
*ATENDIHENTO PERSOMALIZADD
*PARCELAMOS ERn ATE 10X WO
BOLETOD

*PRECOS SUPER COHPETITIVOS
*PRECO & VISTA EN ATE 28 DIAS
HO BOLETO

« HEDIMOE A EUA DBRA E FAZEMOD
ORCANENTD DD MATERIAL
*FATEMOS A PROJEGCAD DE CORES
GRATUITAMENTL®

Ligue e vamos alé vocd!
Quarta avenida, 150
Balneario Cambaris -5C
{47) 99105-1384

{47) 3383-1198

48 3269.6545
48 99123.6578

INJESOM

CONSERTO DE GERADORES

= Conserto

= Manutencdo e Automacio em Geradores e

Esquadrias de Aluminio Motobombas a Combustdo
Manutengdes em geral * Motobombas Autoaspirante de Garagem
Subterranea

Fachadas em ACM

» Motobombas a Combustdo para Hidrantes

Vidros Temperados {incéndio)
Box e Espelhos » Montagem e Comércio de Quadros para
Automacdo
47 99978.5738

@frvidrosealuminio

CONDOMEETING.COM.BR 47



Entenda porque a Dual Tech tem se
DUALTEBH destacado no mercado

ELEVADORES

Buscando entender as necessidades de cada
cliente, a Dual Tech conta com uma equipe
gualificada, desde uma assessoria Juridica
parceira, até uma engenharia mecanica
inovadora!!!

Trabalhamos sempre buscando solugdes
exclusivas em cada atendimento.

@ SEGURANCA

Onde pautamos nossos equipamentos dentro da
norma NM207/99, realizamos testes de seguranca a
cada manutengao.

@ TRANSPARENCIA

Relatamos aos nossos clientes o antes e depois em
cada visita.

@ OQUALIDADE

Nosso foco principal € na manutengao preventiva
para evitar o desgaste precoce das pecas e
consequentemente reduzir falhas e defeitos nos
equipamentos.

Entre em contato,

Solicite uma vistoria gratuita!

@ @dualtechelevadores (L 4799711.0365

Atuamos em qualquer marca e
modelo de Elevadores, Esteiras
e Escadas Rolantes.

PARCEIROS

S SCHMERSHAL

VECGA

f Dual Tech Elevadores @ dualtechelevadores.com.br



